NO PARTICOLAREGGIATO- DI INIZIATIVA PRIVATA RELATIVO AL

CONVENZIONE PER L'ATTUAZIONE DEL PRIMO STRALCIO DEL PIA-

il

STUDIO
BONOLT
Yia 8. Stefane, 30/2 -

Tel. 051236214 - 053260971
fax 051221027

COMPARTO D5.2 DENOMINATO “TIRO A SEGNO”

Con il presente atto, da conservarsi a raccoita tra gii atfi del Notaio che
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per ultimo ne autentica le firme, i sottoscritti signori:
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tutti, in seguito per brevita, denominati "Attuatore”.

PREMESSO

- che lo strumento urbanistico vigente del Comune di San Giovanni in Per-

siceto, approvato con deliberazione della Giunta provinciale n. 96 del 10

Ao Dol

febbraio 1997 [e la successiva variante al PRG, approvata con delibera-

zione consiliare, n. 48 del 19 04 2004] classifica I'area di intervento come

Zona urbanistica D5.2, normata ai sensi degli artt. 21, 22, 50, 51 delle

NTA del medesimo PRG;

- che la superficie territoriale dello stralcio in attuazione assomma a

mq.124.187 e che le aree ricomprese nello stralcio stesso sono catastal-

mente allibrate nel Comune di San Giovanni in Persiceto come segue:

= terreni di proprieta della

foglio 102 mappa-

le 190; foglio 90 mappali 2106 - 2110 parte - 2113 - 2114 - 2116; foglio

101 mappali 247 - 250 - 254;

= terreni di proprieta della

- foglio 90 mappali 2094 - 2095 - 2096 - 2099 - 2101 - 2104 - 2107 - 2108 -

2111 -2112 - 2117 - 2119; foglio 101 mappale 249;




- quota di 70.497/100.000 foglio 90 mappali 2102 - 2098;

_ quota di 80.331/100.000 foglio 90 mappali 2100 - 2097;

= terreni di proprieta dei signori

comunione legale per 27/100,

- foglio 90 mappali 2122 - 2123,

- quota di 29.503/100.000 foglio 90 mappali 2098 - 2102;

- quota di 19.669/100.000 foglio 90 mappali 2097 - 2100;

= terreni di proprieta della

- foglio 102 mappali 192 - 248 - 230; foglio 90 mappale 2103;

= terreni di proprieta della

- quota di 47.280/100.000 foglio 101 mappali 248 - 251 -~ 253 - 256;

- in piena proprieta foglio 101 mappali 252 - 255;

= ferreni di proprieta della societa

- foglio 90 mappali 852 - 2118;

- quota di 52.720/100.000 foglio 101 mappali 248 - 251 - 253 - 256,

= terreni di proprieta della ": foglio

102 mappali 234 - 245;

= terreni di proprietd della per
o 135.082/100.000; della B B per
. |35.092/100.000; della ... _ .. _ . _ __ per
. _16.603/100.000; del
#____;_M__ per 23.213/100.000: foglio 102 mappali 180 - 182 - 183 - 188

244 - 247; 229 parte; 246 parte:




= terreni di proprieta della

102 mappali 231 - 236;

= terreni di proprieta della : foglio 102

mappali 235 - 237;

= terreni di proprieta della . fo-

glio 90 mappale 1892; foglio 102 mappali 193 - 194 - 195 - 196 - 197 - 198

199 - 200 - 201 - 205 parte - 238 - 239 - 249 - 250;

= terreni di proprieta del

I.mmﬁur"w

iy

#_{’1" e foglio 102 mappali 210 parte - 214 - 220 - 224 - 232 -
233; g1
A¥ = terreni di proprieta della - foglio 9|

mappale 2115;

- che con deliberazione del Consiglio comunale n. 51 del 30 maggio 2006

e stato approvato il Programma Pluriennale di Attuazione 2006 - 2010, il

quale include il comparto D5.2 in oggetto tra gli interventi attuabili nell’ar-

co di validita del P.P.A. stesso, sotioponendola alla seguente disciplina

(par. 9.2):

“Nel periodo di validita del presente PPA, potranno essere attuati un max.

di 33.345 mq di SC, senza vincolo di destinazione d'uso, salvo I'attuazione

di 13.338 mq da destinarsi ad interventi di edilizia economica e popolare,

nel rispetto delle quantita e delle normative previste dal PRG per l'intera

zona D5.2. 'attuazione di tale quantita edificatoria potra essere assentita

solo previa presentazione di uno Strumento Urbanistico Attuativo unico ri-

ferito allintera zona D5.2, di cui la suddetta quantita costituira il primo

stralcio funzionale.




'area per la realizzazione di atirezzature di interesse comune (23.700

mgq), cosi come indicato dal PRG, davra essere ceduta ali’ Amministrazio-

ne Comunale entro un mese dall’approvazione dello strumento urbanisti-

co attuativo, anche se non compresa all'interno del primo stralcio.”

e dispone che «l'inclusione in P.P.A. di aree soggelte ad approvazione di

strumento urbanistico attuativo costituisce ad ogni effetio autorizzazione

alla presentazione del relativo strumento urbanistico»,

- che gli Attuatori hanno presentato istanza al Comune di San Giovanni in

Persicetfo, assunta in atti il 10 gennaio 2007, sub 1004 di protocolio, per

R

C R

essere autorizzati all’attuazione del primo straicio di Piano Particolareg-

Y

E_gi.__j‘ato (f‘el Co.m},aarto in argomento;

- f_chef‘?l Conglglio Comunale di San Giovanni in Persiceto, ha esaminato il
Aﬁ‘.."

£ .f‘,
.o o

-

__P'.iano'ﬁ'aﬂicolareggiato in oggetto nelle sedute del 16 gennaio 2007 (Deli-

berazione n. 4 del 16 gennaio 2007) (adozione) e 27 settembre 2007 N.

87 (approvazione) previo parere favorevole della Commissione per la

‘Qualita Architettonica e Paesaggistica e dopo l'esperimento delle procedu-

re e delle consultazioni di cui alla Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e suc-

cessive modificazioni, alla Legg.e Regionale 7 dicembre 1978, n. 47 e suc-

cessive modificazioni, alla Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 e suc-

cessive modificazioni, al Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno

2001, n. 380 e successive modificazioni, alla Legge Regionale 25 novem-

| bre 2002, n. 31 e successive modificazioni. -

| Tutto cio premesso le parti, come sopra identificate, convengono e stipula-

No quanto segue.

ART. 1~ PREMESSE
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Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente atto.

" ART. 2 — ELABORATI PROGETTUALI

L'intervento edilizio di cui trattasi sara realizzato secondo gli schemi e con

le modalita descritte nelle seguenti planimetrie ed elaborati tecnici:

NUMERO TITOLO DATA
1 ESTRATTO PRG, NORME PRG dicembre 2006
PLANIMETRIA CATASTALE E

CERTIFICATI CATASTALI

2 RILIEVO PLANIALTIMETRICO dicembre 2006
3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA dicembre 2006
4.1 SCHEMA PLANIMETRICO luglio 2007
4.2 PLANIVOLUMETRICO luglio 2007
4.3 PROFILI : agosto 2007
5 PLANIMETRIA CON L'INDICAZIONE

DEGLI ELEMENTI PRESCRITTIVI luglio 2007
5.1 PLANIMETRIA CON L'INDIVIDUAZIONE

DEGLI STRALCI ATTUATIVI luglio 2007
6 VERIFICA STANDARD URBANISTICI

ED ELEMENT! DIMENSIONALI luglio 2007
7.1 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI RESIDENZIALI

IN LINEA (L1, L2) dicembre 2006
7.2 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI RESIDENZIALI

ATORRE T1, T1a dicembre 2006
7.3 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI RESIDENZIALIA

TORRE T2 novembre 2006
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. 7.4 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI RESIDENZIALI
’ ATORRET3 novembre 2006
7.5 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI RESIDENZIALI
ATORRE T4 dicembre 2006
7.8 TIPOLOGIE EDILIZIE - EDIFICI COMMERGIALI
C,D novembre 2006
7.7 TIPOLOGIE EDILIZIE - IMMAGINI
DI RIFERIMENTO dicembre 2006
8.1 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE -
STRADE, PARCHEGG!.E PERCORSI PEDONALI;
PUNTI DI RACCOLTA RIFIUTI SOLIDI URBANI agosto 2007
8.2 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE -
) RETE DI FOGNATURA DELLE ACQUE BIANCHE
) E STRADALI - VASCA DI LAMINAZIONE . agosto 2007
8.3 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
VASCA DI LAMINAZIONE: SEZIONI agosto 2007
8.4 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
RETE DI FOGNATURA DELLE ACQUE NERE agosto 2007
8.5 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONEV
RETE DI ILLUMINAZIONE PUBBLICA luglio 2007
| 8.6 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
] RETE DI ACQUA E GAS luglio 2007
|87 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
] RETE ENEL agosto 2007
8.8 SCHEMA DELLE OPERE D! URBANIZZAZIONE
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RETE TELECOM luglio 2007

8.9 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

RETE DI FIBRE OTTICHE luglio 2007

8.10 SCHEMA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

SISTEMAZIONI A VERDE luglio 2007

9 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE dicembre 2006

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E PREVISIONE DI

SPESA agosto 2007 _

RELAZIONE GEOLOGICA dicembre 2006

VALUTAZIONE PREVISIONALE

DEL GLIMA ACUSTICO dicembre 2006 |
( 13 SCHEMA DI CONVENZIONE icembre 2006 | ﬁ
|14 RELAZIONE ENERGETICA dicembre 2006
15 SEZIONI SCHEMATICHE SUI CONFINI

FRA IL COMPARTO E LE AREE LIMITROFE  luglio 2007

ART. 3 - OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE

L’Attuatore si impegna per sé, successori ed aventi causa, nei confronti

del Comune di San Giovanni in Persiceto, che accetta, ad adempiere a

tutti gli obblighi meglio specificati negli articoli seguenti che vengono as-

sunti senza riserva alcuna.

ART. 4 - STRALCIO DI INTERVENTO

La superficie territoriale dello stralcio in attuazione assomma a mgq.

124.187 (centoventiquattromilacentottantasette) e che le aree ricomprese

nello stralcio stesso sono catastalmente allibrate nel Comune di San Gio-

vanni in Persicelo come segue:
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= terreni di proprieta della

foglio 102 mappa-

le 190; foglio 90 mappali 2106 - 2110 parte - 2113 - 2114 - 2116; foglio

101 mappali 247 - 250 - 254;

= terreni di proprieta della

- foglio 90 mappali 2094 - 2095 - 2096 - 2099 - 2101 - 2104 - 2107 - 2108 -

2111 - 2112 - 2117 - 2119; foglio 101 mappale 249;

- quota di 70.497/100.000 foglio 90 mappali 2102 - 2098,

-guota.di 80.331/100.000 foglic 80 mappali 2100 - 2097;

"

=-terreni di proprietad dei signori

cémhﬁione I;gale per 27/100, d

B e

hiR

- foglio 90 mappali 2122 - 2123;

- quota di 29.503/100.000 foglio 90 mappali 2098 - 2102;

- quota di 19.669/100.000 foglio 90 mappali 2097 - 2100,

= terreni di proprieta della

- foglio 102 mappali 192 - 248 - 230; foglio 90 mappale 2103;

= terreni-di proprieta della

- Quota di 47.280/100.000 foglio 101 mappali 248 - 251 - 253 - 258;

| - in piena proprieta foglio 101 mappali 252 - 255;

= terreni di proprieta della societa

| ~-foglio 90 mappali 852 - 211 8,

- quota di 52.720/100.000 foglio 101 mappali 248 - 251 - 253 - 256;

= terreni di proprieta della foglio
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102 mappali 234 - 245;

= terreni di proprieta della

per 23.213/100.000: foglio 102 mappali 180 - 182 - 183 - 188

- 244 - 247; 229 parte; 246 parte;

= terreni di proprieta della foglio

102 mappali 231 - 236;

= terreni di proprieta della . foglio 102

mappali 235 - 237;

= terreni di proprieta della . fo-

glio 90 mappale 1892; foglio 102 mappali 193 - 194 -195-196 - 197 - 198

-199 - 200 - 201 - 205 parte - 238 - 239 - 249 - 250;

= terreni di proprieta del

foglio 102 mappali 210 parte - 214 - 220 - 224 - 232 -

233;
= terreni di proprieta della : foglio 90
mappale 2115.

+— Art. 5 - EDILIZIA CONVENZIONATA — DETERMINAZIONE DEL

PREZZO DI VENDITA

Gli interventi da realizzarsi nelle forme dell'edilizia residenziale convenzio-

nata sono disciplinati ai sensi degli artt. 17-18 del DPR 380/2001 e degli

artt. 30 e 31 della L.R 31/2002. La determinazione del prezzo di cessione

degli alloggi al mg di superficie complessiva SC & basato sugli importi re-
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lativi alle seguenti voci:

1. costo dell’area edificabile, pari a Euro 220,00 per ogni mq di superficie

complessiva SC;

2. costo di costruzione degli edifici, che viene fissato in Euro 1.157,90 per

mgq di SC;

3. oneri di urbanizzazione secondaria, fissati secondo le tabelle vigenti in

Euro 50,90 per mq. di SC;

4. opere di urbanizzazione primaria, fissate in Euro 155,10 per mq di SC;

5. contributo straordinario per opere di urbanizzazione generali, pari a Eu-

ro 31,82 per mq di SC;

6. spese generali, tra cui quelle tecniche promozionali e commerciali, pari

al 8% dei costi di cui ai punti 1, 2, 3, 4, 5;

7. oneri finanziari, in considerazione di una esposizione minima di due an-

ni per ciascun lotto di intervento, fissati pari al 10% del costo complessivo;

Pertanto il prezzo di vendita degli alloggi al mq di superficie complessiva,

in base alle voci ed ai relativi importi, risulta il seguente:

1. costo area edificabile Euro 220,00

2. costo di costruzione degli edifici Euro 1.157,90

3. oneri di urbanizzazione secondaria Euro 50,90

4. opere di urbanizzazione primaria Euro 155,10

5. contributo per opere di urbanizzazione generali Euro 31,82

| 6. spese tecniche promozionali e commerciali Euro 128,15
| 7. onerifinanziari Euro 173,01 e

 |TOTALE Qm,aa

Limitatamente alla voce “costo di costruzione”, & conéé'hfiﬁ)”ﬁl't’Atthétore[
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presentare richiesta di "aggiornamentolidell’importo solo in seguito all’'en-

trata in vigore, successivamente alla data di adozione (16 gennaio 2007)

del Piano Particolareggiato di cui la presente Convenzione costituisce par-

fe integrante, di norme sulle costruzioni che possano incidere sull’effettivo

| costo di realizzazione dei fabbricati. Tale richiesta sara vagliata da parte

7" |.dei competenti uffici comunali sulla base della documentazione probante

fornita dall'Attuatore, ed in caso di esito favorevole, approvata con provve-

o ‘-_-,_‘fﬁiﬂgento di Giunta Municipale.

0 Y
S e

';'l';é_:'ﬁi_';\‘{_ioggi potranno essere ceduti solo a soggetti che abbiano i requisiti

=1

riportati allallegato B della presente convenzione e non potranno essere

wenduti prima di 5 anni dalla data di acquisto se non per gravi e comproél

£
/ vati motivi e comunque previa autorizzazione dell’ Amministrazione Comu—%-- :

/ nale. | successivi trasferimenti di proprieta dovranno comunque essere ef-

f fettuati nei confronti di soggetti che abbiano i requisiti di cui all’allegato B.

Il prezzo di vendita degli alloggi rimane vincolante anche per le vendite

successive alla prima, per un periodo di anni 10 (dieci) dalla data di stipu-

la della presente convenzione e potra essere aggiornato, per la sola parte

relativa al costo di costruzione, in base alla variazione del costo di costru-

zione come desunto dagli Indici Mensili Nazionali Istat per il periodo di

tempo intercorrente dalla data di adozione (16 gennaio 2007) del Fiano

Particolareggiato di cui la presente Convenzione costituisce parte inte-

grante alla data di fine lavori, e in base alllndice Nazionale ISTAT dei

Prezzi al Consumo per il periodo di tempo dalla data di fine lavori alla data

di stipula di successivo atto pubblico di cessione dell’alloggio.

Le eventuali vendite successive alla prima dovranno pertanto riportare le

16




medesime prescrizioni di cui al presente paragrafo.

| posti-auto pertinenziali scoperti, fermo restando I'obbligo di un posto auto

coperto per ciascun appartamento, potranno essere venduti al prezzo di

550 Euro/mg. Tale prezzc non potra essere rivalutato annualmente ed é

da considerarsi vincolante anche per le vendite successive alla prima, per

un periodo di anni 10.

Le aree cortilive di proprieta esclusiva potranno essere cedute al prezzo di

01108 Va YIuH

150 Euro/mq. Tale prezzo non potra essere rivalutato annualmente ed &

da considerarsi vincolante anche per le vendite successive alla prima, per

un perirodo,\di anni 10.

T

ART. 6 - CESSIONE DI AREE PER

S

Fi URBANIZZAZIONE PRIMARIA

i e

i

L’Attuatore si impegna a cedere gratuitamente a propria cura e spese, al

Comune di San Giovanni in Persiceto tutte le aree destinate ad urbanizza-

zione primaria, descritte negli Elab.6 di progetto e le relative opere sulle

stesse insistenti, descritte al successivo art.7 e rappresentate negli elabo-

rati 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.8, 8.9, 8.10 entro 10 (dieci) anni dalla

stipula della presente convenzione.

Le aree inerenti le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere cata-

stalmente individuate mediante tipo di frazionamento da redigersi a cura e

spese degli attuatori precedentemente alla stipula dell'atto di cessione

gratuita

L"Attuatore si impegna, altresi, a realizzare a propria cura e spese le opere

di urbanizzazione primaria secondo specifici progetti esecutivi autorizzati

dal Comune.

17




| progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione saranno presentati come

allegati a specifica richiesta di Permesso di costruire e come tali vaiutati

dal settore comunale competente in materia di opere pubbliche.

Il perfezionamento del titolo abilitativo di cui sopra costituisce condizione

necessaria e preliminare per il rilascio dei singoli titoli abilitativi edilizi per

la realizzazione degli edifici previsti dal presente Pianc urbanistico attuati-

VO.

| progetti dovranno essere presentati al Comune completi delle autorizza-

zioni rilasciate dai soggetti gestori degli impianti o dei servizi di interesse

pubblico competenti per ciascuna delle opere da realizzarsi (Hera per

quanto riguarda le reti gas, acqua, fognatura bianca e nera, Enel per gli

impianti relativi al trasporto e alla distribuzione di energia elettrica, Tele-

com o altro gestore per le telecomunicazioni, Consorzio di bonifica — o

servizio tecnico di bacino — per la gestione delle acque, Ente gestore delle

strade che danno accesso al Comparto per le immissioni).

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

I_’Attuatore si impegna a realizzare a propria cura e spesa le seguenti ope-

re di urbanizzazione primaria che insisteranno sulle aree individuate nel ci-

tato Elab. 6 di progetto, sommariamente descritte ne! progetto allegato al

presente atto e cioé:

a) delimitazione delle strade e degli spazi di sosta e parcheggio con appo-

sizione di termini inamovibili;

b) costruzione delle strade carrabili ivi comprese le segnalazioni stradali o-

rizzontali e verticali e le tabelle indicanti la toponomastica, nonché gli spazi

di sosta per parcheggio pubblico al diretto servizio dell'insediamento, le

18
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fermate e le stazioni del sistema dei trasporti colletlivi;

¢) costruzione delle strade con prevalente destinazione pedonale ivi com-

presi gli elementi di dissuasione del traffico veicolare e gli elementi di arre-

do urbano cosi come schematizzati negli elaborati di progetto;

d) costruzione della rete di fognatura ricadente in apposita sede con predi-

sposti gli imbocchi per le singole immissioni. Sono comprese nella rete fo-

gnaria le opere destinate alla laminazione delle acque di pioggia in mo-

menti di particolare afflusso idraulico. Le vasche di laminazione dovranno

essere realizzate con le caratteristiche tipologiche riferibili all'ingegneria

naturalistica dettate dal’Amministrazione comunale;

e) costruzione della rete di iliuminazione pubblica compresi gli oneri di al-

lacciamento e consegna dellimpianto all' Amministrazione Comunale per

l'esercizio;

f) costruzione delle reti di distribuzione dell'energia elettrica e di eventuali

aftre forme di energia (comprese tutte le canalizzazioni necessarie sino ai

margini delle unita fondiarie), impianti e reti del sistema delle comunica-

zioni e delle telecomunicazioni (comprese tutte le canalizzazioni necessa-

rie sino ai margini delle unitd fondiarie), acquedotto (comprese le deriva-

zioni dal collettore idrico sino ai singoli fabbricati), gas (comprese le deri-

vazioni dalle condotte principali sino ai singoli fabbricati) da realizzare se-

condo le disposizioni impartite dalle Societd concessionarie e secondo |

progetti esecutivi approvati;

g) costruzione dei percorsi pedonali e/o ciclabili da realizzarsi secondo i

progetti esecutivi approvati e a norma delle vigenti disposizioni di legge in

favore dei portatori di handicap e delle categorie svantaggiate;
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h) ogni altro tipo di rete o cablaggio richiesta dal Comune in sede di rila- o

scio di Permesso di costruire delle opere di urbanizzazione

i) realizzazione delle aree di verde pubblico al diretto servizio dell'insedia-

mento e, in particolare: sistemazione delle aiuole e piantumazione di es-

senze della specie e delle dimensioni, da concordarsi con I'Amministrazio-

-*.| ne Gomunale, lungo le strade e spazi pubblici, previo scavo, trasporto a ri-

fiuto del terreno non idoneo, riempimento in terreno vegetale, concimazio-

e e W . .
#75 o™w| ne, irrigazione, compreso impalcato di sostegno;

e Y

r"’j.) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;

‘1K) le vasche di laminazione realizzate secondo gli schemi progettuali ap-

provati previo parere favorevole del Consorzio di Bonifica competente. g1

PRIMARIA PER STRALCI FUNZIONALI

Yo
/ ART. 7 BIS — ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE .-

Qualora I'Attuatore intenda dare corso all'intervento edificatorio ed alla

realizzazione delle precitate opere di urbanizzazione primaria per stralci

funzionali, dovra inoltrare domanda per ottenere titoli autorizzativi di urba-

nizzazione sui singoli stralci anziché sull'intero Comparto, come da plani-

metria che si allega sotto la Ietteré/(i_\;chiaramente delimitata la zona relati-

va allo stralcio. In tale zona dovranno essere eseguite in proporzione e

per quanto spetta, tutte le opere di urbanizzazione primaria previste nella

presente convenzione relativa all'intera zona di urbanizzazione.

ART. 8 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

PRIMARIA E RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI EDILIZI.

Non potrad essere rilasciato alcun ftitolo abilitativo per la realizzazione dei

fabbricati previsti dal Piano Particolareggiato prima del rilascio del itolo a-
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bilitativo relativo alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

1 I

di cui all'art. 7.

Durante il corso dei lavori potranno essere rilasciati Permessi di costruire

fino al 50% (cinquanta per cento) della Superficie Complessiva realizzabi-

le, relativa allo stralcio funzionale d’intervento, dopo di che I'Atftuatore

dovra completare e positivamente collaudare tutte le opere di urbanizza-

zione primaria previste dalla presente convenzione ad eccezione delle o-

pere di sistemazione a verde a servizio dell’urbanizzazione, salvo quanto

previsto al successivo art. 16.

In ogni cai’s“-@, tutte le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere

Completatef.;éfbtro 9 (nove) anni dalla stipula della presente convenzione.

Trascorso ynutimente tale termine I'Amministrazione Comunale potra

provvedere a fare ultimare d'ufficio o correggere quanto incompleto o ma-

le eseguito utilizzando le somme versate a garanzia e facendo gravare

sull’Attuatore o aventi causa le eventuali maggiori spese.

Nei caso in cui le opere di urbanizzazione primaria non vengano realizzate

entro i termini consentiti e 'Amministrazione Comunale ritenesse di prov-

vedere in merito utilizzando 'apposita garanzia versata, questa dovra es-

sere opportunamente adeguata secondo gli indici annuali ISTAT per ogni

anno trascorso.

ART. 9 - AGIBILITA' DELLE NUOVE COSTRUZIONI

| certificati di conformita edilizia e agibilita delle nuove costruzioni non po-

franno comunque essere rilasciati prima dell'accertamento dell'avvenuta

ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria previste sull'intero

Comparto o sui singoli stralci funzionali.
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ART.10 - MODALITA' DI ESECUZIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE A CARICO DELL'ATTUATORE

Gli Attuatori sono costituiti in consorzio per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione. Il Consorzio costituird l'unico soggetto interlocutore

del’ Amministrazione in merito agli obblighi sanciti dalla presente conven-

zione riguardo a tutti gli aspetti relativi alle opere di urbanizzazione.

| L'Attuatore dovra comunicare all'Ufficio Tecnico Comunale, congiunta-

mente alla richiesta di Permesso per le opere di trasformazione del territo-

rio, il nominativo del Diretiore dei Lavori e quello della Ditta esecutrice,

nonché, successivamente, la data di inizio lavori, onde possa essere effet-

B

tuato il controlio delle modalitad di esecuzione. |l Direttore dei lavori sara

affiancato da un tecnico competente in materia di impianti elettrici. L'Am-

ministrazione Comunale si riserva di sospendere o ritirare il Permesso per

la realizzazione delle opere di trasformazione del territorio qualora da par-

te dell'Attuatore non si ottemperi a quanto indicato negli arit.7 e 8 prece-

denti e alle disposizioni e prescrizioni impartite dall'Ufficio Tecnico Comu-

nale preposio all'alta sorveglianza, salvo |'applicazione dei provvedimenti

contravvenzionali.

Al fine di attuare concretamente la sorveglianza comunale sulia realizza-

zione delle opere, 'Amministrazione incaricherd a suo insindacabile giudi-

zio un collaudatore o (qualora la complessita delle opere lo richieda) una

commissione di collaudo in corso d’opera. |l costo relativo alla prestazione

professionale sara a totale carico degli Attuatori e la prestazione verra as-

segnata sulla base di un disciplinare stabilito dalla Amministrazione comu-

nale,
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L'Amministrazione Comunale per rilasciare nuovamente il Permesso so-

speso o revocato, potra richiedere il versamento di adeguate cauzioni da

restituire dopo che siano stati sottoscritti i verbali di collaudo provvisorio e

definitivo.

Ad avvenuta ulimazione delle opere di urbanizzazione primaria ['Attuatore

dovra darne comunicazione al Servizio LL.PP. richiedendo la visita di col-

laudo. L'atto di collaudo, qualora non possa essere svolto dal competente

Settore LL.PP., per carichi di lavoro correnti all'atto della richiesta che ne

N

impediscano lo svolgimento, potra essere svolto da una commissione di

v

collaudo, in cui sara presente anche un membro esperto in materia di im-

pianti eletirici, incaricata dallAmministrazione Comunale con l'assunzione

dei relativi oneri professionali a carico della parte attuatrice. Tale visita

dovra essere effettuata entro sei mesi dalla data riportata nella lettera rac-

comandata con la quale viene comunicata da parte del titolare del Per-

messo l'ultimazione dei lavori.

Qualora le opere nonvrisultino collaudabili perché non completamente ese-

guite o non eseguite a regola d'arte, il titolare del Permesso di costruire &

tenuto, entro nove mesi dalla comunicazione del Servizio LL.PP. a com-

pletare le opere o a versare all Amministrazione 'onere monetizzato per la

realizzazione delle stesse.

Il certificato di collaudo definitivo sara rilasciato a! titolare del Permesso di

costruire entro tre mesi dalla visita di collaudo,

Entro e non oltre 60 (sessanta) giorni dall'emissione dell'atto di collaudo

definitivo, I'Attuatore cedera le opere e i manufatii in oggetto, nonche le

relative aree di pertinenza, in proprietd al Comune che ne assumera la ge-
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stione e manutenzione.

ART. 11 - INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE

SECONDARIA

L’Attuatore si impegna ad adempiere agli obblighi dijcessione |di quota
| I

parte dell'area necessaria per le opere di urbanizzazione secondaria, di

I-eui all'art.8 della legge 6.8.1967 n.765, artt. 3 e 4 del D.M. 2.4.1968, art.

46 della L.R. 7.12.1978, n. 47 e successive modifiche e integrazioni e art.

"] A-24 della L.R. 24.3.2000 n.20 e successive modifiche ed integrazioni.

%il.‘l precisamente I'Attuatore si impegna a cedere al Comune di San Gio;r—'f;;;"

I'vanni in Persiceto, a propria cura e spese, le aree costituenti gli standard |- ¢

urbanistici di pertinenza dell'intervento di trasformazione cosi come risll- |’

i ¥

tano daj‘fElabora 06. ;

S, —

In particolare il Piano Particolareggiato individua un’are_a ‘_di superficie di

mq. 15.070, destinata alla realizzazione di un polo scolastico, che I'Attua-

tore si impegna a cedere gratuitamente a propria cura e spese al Comune

di San Giovanni in Persiceto entro e non oltre 3 (tre) anni dal rilascio del

permesso di costruire per la realizzazione del fabbricato scolastico, (salvo

anticipata richiesta dell'amministrazione comunale) e senza ulteriore for-

male richiesta da parte delll Amministrazione.

Le aree costituenti le opere di urbanizzazione secondaria dovranno esse-

re catastalmente individuate mediante tipo di frazionamento da redigersi a

cura e spese degli Attuatori precedentemente alla stipula dell'atto di ces-

sione gratuita.

ART. 12 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

SECONDARIA
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L’Attuatore si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione secondaria

(parcheggi pubblici e verde pubblico) previste per il Comparto oggetto del-

la presente convenzione dal PRG vigente.

0 L O

Iy

A tal fine '’Attuatore si obbliga a presentare, entro e non oltre 180 (centot-

tanta) giorni dalla stipula della presente convenzione, un progetio esecuti-

vo delle opere di urbanizzazione secondaria, da sottoporre all'approvazio-

CONLLVITITIN
B e a

ne degli organi competenti e previa acquisizione del parere di congruita in

merito alla quantificazione dei costi delle opere medesime da parte del

co estimativo delle opere, necessario ai fini della precisa quantificazione

dell’impérto delle opere stesse.

7

7
F

Uh’evéntuale proroga dei termini fissati per la presentazione del progetto

relativo alle opere di urbanizzazione secondaria potra essere richiesta so-

lo per fatti sopravvenuti, indipendenti dalla volonta dell'Attuatore, dovra

essere richiesta e specificamente autorizzata dal Comune di San Giovanni.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione secondaria previste dovra av-

venire entro i termini di validita definiti dal titolo abilitativo per la realizza-

zione delle stesse, salvo proroga per cause di forza maggiore, riconosciu-

te dall'Amministrazione Comunale.

L’Amministrazione comunale autorizza, sin da ora, I'Attuatore e i soggetti

incaricati della realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria ad

accedere alle aree, ancorché cedute al’Amministrazione stessa.

Il trasferimento delle opere e delle aree non gia cedute in capo al Comu-

| Ne, dovra essere effettuato entro 180 giorni dalla comunicazione agli At-

tuatori dell'avvenuta approvazione del eollaudo.
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ART. 13 — OPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE DI INTERESSE

GENERALE

L'Attuatore & tenuto a corrispondere al Comune di San Giovanni in Persi-

ceto una quota pari a Euro 31,82 al mq di SC realizzabile,nello stralcio in

attuazione, a copertura delle spese sostenute dall’Amministrazione per la

realizzazione delle opere di infrastrutturazione necessarie per i collega-

menti riportate alla scheda del comparto D5.2 del vigente PRG alle voci

“viabilita” e “fogne”.

ART. 14 - NORME GENERALI RELATIVE ALLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE

E’ facolta del Comune richiedere I'uso anticipato di stralci di opere di urba-

nizzazione completamente realizzate prima della loro formale cessione,

previa redazione in contraddittorio di un verbale di accertamento (come

previsto dall’art. 200 del D.P.R. 554 del 21 dicembre 1999). L’approvazio-

ne del verbale costituisce condizione necessaria per procedere alla ridu-

zione della fidejussione di cui al successivo art. 22.

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta 'integrale assunzione

a carico del Comune di ogni responsabilita conseguente all’'uso medesimo.

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria, secondaria

e di arredo urbano, rimane a carico dei soggetti Attuatori dell'intervento si-

no all’avvenuto favorevole collaudo, fatta eccezione per le opere eventual-

mente concesse in uso anticipato al Comune.

Rimane a carico degli Attuatori la manutenzione delle opere di verde pub-

blico realizzate, per un periodo di tre anni dalla fine de

ne delle opere di urbanizzazione a verde, attestata co
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data da parte dell’attuatore; la garanzia fidejussoria relativa alla quota par-

te di risorse necessarie alla realizzazione del verde dovra rimanere attiva

fino al termine dei tre anni e il collaudo di tali opere sara eseguiio solo alio

scadere dello stesso termine.

L’Attuatore si impegna a delimitare le aree destinate.a verde pubblico, ga-

rantendo che le attivita di cantiere non interferiscano con le sistemazioni a

verde e le piantumazioni.

1l collaudo delle opere di sistemazione del verde avvertrd in maniera distin-

p

ta dalle altre opere di urbanizzazione: in tale periodo gli Attuatori rimango-

no responsabili della manutenzione del verde sulla base del disciplinare

tecnico approvato dall’ Amministrazione Comunale.

A garanzia dellesatta e completa osservanza delle obbligazioni assunte

con la presente convenzione, dovra essere presentata dagli Attuatori, en-

tro quindici giomi dalla data di fine dei lavori, idonea garanzia fidejussoria

bancaria o assicurativa, pari allimporto previsto per la manuienzione

triennale del verde nel computo metrico allegato alla richiesta di Permes-

so di costruire delle opere di urbanizzazione. La fidejussione cessera di a-

vere efficacia a seguito dellavvenuto formale collaudo delle 'opere di siste-

mazione del verde da parte dei tecnici incaricati dal’ Amministrazione Co-

munale.

Qualora il soggetto Attuatore desiderasse cedere anzitempo l'area all’Am-

ministrazione Comunale, prima dei tre anni di cui sopra, potra farlo trasfe-

rendo al Comune di San Giovanni in Persiceto anche un regolare contrat-

to di manutenzione (fino allo scadere dei tre anni di cui sopra), stipulato

con una Ditta specializzata di gradimento del Comune e redatto in base al
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disciplinare tecnico approvato dai competenti uffici comunali. Rimane a

carico dell’Attuatore 'onere economico de! contratio di manutenzione

stesso.

Fino alla presa in carico da parte del Comune delle aree verdi, dovranno

essere assicurati | seguenti interventi di manutenzione:

a) sfalcio dell’erba e servizi accessori

~p) irrigazione e concimazione

s,

c) potatura di allevamento

44
Foa
d) frattamenti fitosanitari

L

T
Ao F

¢ jﬁi tal fine, il soggetto Attuatore si impegna a rispettare le modalita e le pre--?"

| scrizioni di cui allALLEGATO D — “INTERVENTI DI MANUTENZIONE

DEL VERDE" allegato alla presente Convenzione.

Il certificato finale di collaudo dovra essere approvato dal Comune, che

comunichera I'esito del proprio esame entro 60 giorni dalla consegna della

documentazione compieta.

Qualora I'Amministrazione consenta o richieda che 'Attuatore si faccia ca-

rico della realizzazione di opere aggiuntive rispetto a quelle dovute come

onere di urbanizzazione ai sensi della presente convenzione, le opere

stesse si intenderanno realizzate a scomputo di oneri di urbanizzazione

dovuti per la realizzazione dei fabbricati previsti dal Piano Particolareggia-

to, in quota proporzionale alla spesa sostenuta da scomputare all'atto del

rilascio di ciascun titolo abilitativo previsto dal Piano Particolareggiato.

Il progetto relativo a tali opere, nonché il computo metrico estimativo delle

stesse dovra essere presentato con le stesse modalita e nei medesimi

tempi fissati all’art. 12 che precede, relativo all'esecuzione delle opere di

28




urbanizzazione secondaria.

A conclusione delle opere dovra essere presentato il computo metrico e-

stimativo, a consuntivo, delle spese effettivamente sostenute.

Qualora tale importo risulti inferiore a quello originariamente preventivato,

I'Attuatore dovra versare all’Amministrazione, in un’unica soluzione, entro

e non oltre 10 giorni dal deposito del computo stesso, la differenza econo-

mica corrispondente alla minor spesa sostenuta. Tale importo dovra esse-

re maggiorato degli interessi legali per i mesi o frazione di mesi intercor-

réj}ti a far téfﬁﬁp dalla data di deposito del progetto a quella di effettivo

versamento. .}

|

7

Qualora I’irn_pc‘i?to sostenuto risulti superiore a quello preventivato, nulla

sara dovuto al soggetto Attuatore da parte dell’ Amministrazione.

ART.15— REALIZZAZIONE OPERE A SCOMPUTO DI ONERI DI

URBANIZZAZIONE

Poiché 'Amministrazione comunale ha necessita di realizzare un nuovo

fabbricato scolastico nell’area specificatamente destinata ad atirezzature

generali compresa nell'ambito del perimetro di Comparto e I'attuatore si e

dichiarato disponibile a realizzare I'opera, le parti convengono che:

1) il soggetto attuatore dovra presentare il progetto definitivo delle opere

per la realizzazione del fabbricato scoiastico, corredato degii adeguaii éie—

menti descrittivi, del computo metrico estimativo e del quadro economico

complessivo, che comprendera le sole spese tecniche, entro e non oltre

60 (sessanta) giorni dalla sottoscrizione della presente convenzione, per

conseguire il formale atto autorizzativo edilizio e il visto di congruita da

parte della competente Direzione Lavori Pubblici, che sara espresso sul
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computo metrico estimativo e sul quadro economico;

2) la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria — con esplicito

riferimento alla realizzazione del nuovo fabbricato scolastico - sara a cura

del soggetto attuatore, fermo restando I'alta sorveglianza alla realizzazio-

ne delle opere da parte del competente Settore Lavori Pubblici dell’Ufficio

Tecnico comunale. ’attuatore avra diritto a scomputare per intero i costi

sostenuti per la realizzazione delle opere di cui sopra, dai contributi con-

cessori (U2) e dagli oneri dovuti per le urbanizzazioni generali, all'atto del

ritiro dei permessi di costruire delle opere previste nell'ambito del Compar-

to di attuazione e fino all'ammontare complessivo del contributo stesso.

3) Il soggetto attuatore dovra versare le eventuali somme residue, detratto

il costo delle opere di realizzazione delia scuoia e nno ana concuiienza

dell'importo dovuto a titolo di onere di urbanizzazione secondaria, entro e

non oltre 10 (dieci) giorni dalla comunicazione del’ Amministrazione comu-

nale;

4) Importo dovuto da parte dell’attuatore per la quota parte degli oneri di

urbanizzazione secondaria non versati all'atto del ritiro dei singoli titoli au-

torizzativi edilizi, si intendera maggiorato degli interessi legali per i mesi o

frazione di mesi intercorrenti tra la data del ritiro del Permesso di costruire

per la realizzazione del fabbricato scolastico e la data di emissione del

certificato di regolare esecuzione delle opere stesse o tra |a data del ritiro

del Permesso di costruire e la data di pagamento delle eventuali somme

residue, detratto il costo delle opere di realizzazione della scuola da realiz-

zarsi a cura dell’attuatore. Gli importi relativi agli interessi legali dovranno

essere versati all'atto dell’emissione del certificato di regolare esecuzione
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citato o allatto del pagamento delle eventuali somme residue, detratto il

costo delle opere da realizzarsi a cura dell’attuatore.

ART.16 - TITOLI AUTORIZZATIVI EDILIZ] E ONERI DI

URBANIZZAZIONE

Le parti danno concordemente atto che i singoli titoli autorizzativi edilizi

per la realizzazione dei fabbricati, saranno ulteriormente onerosi ai sensi

dell'art. 16 del D.P.R. 380/2001 e art. 28 L.R. 31/2002 e che dallimporto

dell'onere determinato ai sensi dell'art. 16 comma 2 del D.P.R. 380/2001 e

art. 28 L.R. 31/2002, il Concessionario avra diritto a detrarre per intero le

somme corrispondenti alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria

che lo Attuatore si & impegnato ad eseguire a propria cura e spese.

All'atto del rilascio dei titoli abilitativi alla esecuzione delle opere edili pre-

viste dal Piano, dovra esser corrisposto al Comune il contributo relativo a-

gli oneri di urbanizzazione secondaria, salvo quanto previsto all’art. 15 che

precede, e al costo di costruzione di cui all'art. 29 della L.R. 31/2002.

Le opere edilizie da realizzare e le relative destinazioni d’uso, dovranno a-

vere le caratteristiche individuate dal Piano Particolareggiato approvato.

Le parti, concordemente, riconoscono che tutte le costruzioni e le opere

previste dal Piano sono soggette all'obbligo del previo rilascio di titolo abi-

litativo edilizio.

Tali titoli potranno introdurre le minime variazioni al presente Piano previ-

ste dalle Norme tecniche per la buona attuazione del Piano, senza peral-

tro comprometterne ed alterarne le scelte di tipo urbanistico, e fatto salvo -

in ogni caso quanto previsto dal successivo articolo 18. Tali variazioni do-

vranno comungue essere preventivamente approvate e specificatamente
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autorizzate dall Amministrazione comunale.

Il rilascio, ad opera ultimata, del certificato di conformita edilizia & subordi-

nato all'avvenuta esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione e all'os-

servanza di tutte le prescrizioni previste nei titoli abilitativi medesimi.

ART. 18 - VARIANTI AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

x ERERRANRE, w2 Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmente, anche in parte, il pre-

sente Piano, dovra essere autorizzata dal Comune previa approvazione

da parte dell'organo competente nei modi e nelle forme di legge.

) Le compensazioni volumetriche che rispettino quanto previsto dalle Nor-%

| . A
|.me di Attuazione non costituiscono variante al Piano. T
ART.19 - TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI' %
ONERI IN CASO DI ALIENAZIONE it

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle aree ricadenti all'interno del

Piano, gli Attuatori, proprietari delle aree, hanno 'obbligo di trasferire agli

acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri di cui alla presente convenzione,

che dovra essere espressamente richiamata negli atti di acquisto.

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra indicate, a qua-

lunque titolo stipulati, la parte cedente si impegna fin d'ora a riportare tutte

le clausole contenute nella presente convenzione, con particolare riferi-

mento a quelle costitutive di oneri e/o obbligazioni.

ART. 20 - SANZIONI

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri assunti con la

presente convenzione, I'Amministrazione comunale procedera ad ordinare

che si provveda a sanare le irregolarita riscontrate entro un termine non

inferiore a 90 giorni. Dopo un ulteriore termine di 30 giorni dalla data in cui
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si sia accertata I'inottemperanza all’ordine di cui sopra, la stessa Ammini-

strazione potra procedere alla cosiddetta «esecuzione in danno», proce-

dendo direttamente - ove necessario - alla esecuzione delle opere previ-

ste dal Piano, con escussione della fidejussione prestata ed addebito di o-

gni ulteriore onere.

| soggetti Attuatori dichiarano di essere pienamente a conoscenza delle

0

I

0

i

l

9

disposizioni di cui al D.P.R. 380 / 2001 e successive modificazioni.

ART.21 - GARANZIE PER L'ESECUZIONE DELLE OPERE DI

URBANIZZAZIONE

Le; parti dannaﬁ concordemente atto che a garanzia dell'esatto adempimen-

]
& |

st

to «delle operefii urbanizzazione primaria di cui al precedente art.7, I'Attua-

tore presta.€ongrua fidejussione che rimarra disponibile fino alla cessione

delle opere di urbanizzazione primaria stesse e delle aree su cul insistono,

per un importo, risultante dal computo metrico allegato al piano urbanisti-

co attuativo, 4i Euro 7.085.850 (settemilioniottantacinquemilaottocentocin-

guanta).

Tale fidejussione dovra essere presentata all'atto del rilascio del Permes-

so di Costruire per le opere di urbanizzazione e adeguata a cadenza bien-

nale in relazione all'indice nazionale ISTAT del costo di costruzione dei

fabbricati e potra essere proporzionalmente ridotta, su istanza dell'attuato-

re o nel caso in cui il Comune richieda I'uso anticipato di stralci funzionali

delle opere realizzate, previo positivo collaudo parziale dello stralcio rea-

lizzato. La garanzia fidejussoria non potra - in ogni caso - ridursi a meno

del 20% dell'importo iniziale.

Essa cessera di avere efficacia e potra quindi essere svincolata a seguito
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dell'avvenuto formale collaudo delle opere da parte dei tecnici incaricati

dall’Amministrazione comunale.

ART.22 - ONERI FISCALI ED ACCESSORI

Le spese di stipulazione, registrazione, trascrizione del presente atto,

nonché di stipulazione, registrazione, trascrizione deli'atto o degli atti di

cessione delle aree destinate all'urbanizzazione primaria e secondaria, so-

no a carico dello Attuatore. Per tali atti saranno richieste I'esenzioni fiscali

e le agevolazioni delle imposte di registro relative secondo quanto stabilito

dalia legislazione vigente al momento della stipula della presente conven-

zione o degli atti di cessione.

r.lo

AUTENTICAZIONE Di FIRME

Reperiorio N. 58698 Fascicolo N. 26175

lo sottoscritto Dottor PAOLO BONOLI, Notaio inscritto nel ruolo del Di-

stretto Notarile di Bologna, con residenza in questa citta, certifico che i si-
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de:ll.a cui pg’f'sona!e identita e qualifiche anzidette io Notaio sono cerio,

hanno firmato in mia presenza I'atto che precede, tanto in fine che nei fogli

intermedi e gli allegati, alle ore 18.

San Giovanni in Persiceto, Piazza Garibaldi n. 7,!33 tredici febbraio 2008

duemilaotto.
F.to PAOLO BONOLI Notaio
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Allegato B

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO .
CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN PIENA PROPRIETA DI
ALLOGGI A PREZZO CONVENZIONATO DA REALIZZARE NEL
COMPARTO

Art. 1 - REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

Requisiti necessari per ottenere I'assegnazione di tutti gli alloggi
destinati ad edilizia convenzionata: : '

*

a) avere la cittadinanza Italiana o di uno Stato appartenente -

all’Unione Europea.

= Il requisito & soddisfatto anche per il cittadino di altro stato purché
-\ titolare di regolare permesso di soggiorno o regolarmente iscritto
‘nelle liste di collocamento o esercitante una regolare attivita di
lavoro subordinato o autonomo ai sensi dell’art. 40 comma 6 del D.
:Lgs. 27/05/988 n. 286:

b) non essere titolari, del diritto di proprieta (nuda o piena),
usufrutto o superficie, per altre unita immobiliari sul territorio della
Regione Emilia Romagna.

Fatto salvo quanto previsto al punto sopra, il nucleo avente diritto
non deve essere titolare di diritti di proprieta, usufrutto, uso o
abitazione, su uno o pit immobili ubicati in qualsiasi altra localita
sul territorio nazionale, la cui rendita catastale complessiva
rivalutata sia superiore a 3,5 volte la tariffa della categoria A/2
classe 1 (paria € 175,60 x 3,5 = € 614,60);

c) Si defoga a quanto sopra indicato, nel ‘caso in cui il soggetto
interessato si trovi in uno dei seguenti casi:

- sia comproprietario di non pit di un alloggio con terzi non
appartenenti al nucleo familiare: - '

- sia proprietario o comproprietario di non pitd di un alloggio non
disponibile per ['utilizzo in quanto specifici diritti reali sono
attribuiti ad altri; =

- sia proprietario o comproprietario di non pit di un alloggio che
risulti fatiscente da certificato di non abitabilita rilasciato dal
Comune o dall’autorita competente;

- sia proprietario o comproprietario di non pit di un alloggio non
adattabile secondo i parametri della L. 13/89 qualora anche solo
uno dei componenti il nucleo familiare del titolare siano affetti da
handicap con problemi di deambulazione (ovvero grado di invalidita
pari o superiore ai 2/3);
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- sia proprietario di non pit di un alloggio non idoneo alle
esigenze del nucleo familiare in relazione a quanto previsto
dalla delibera di Giunta Comunale n. 3 del 19/1/2006, ed in
particolare avente superficie inferiore a:

Persone Mq
28
38
49
55
67
79
92
09

W~ W o]

d) non aver ottenuto la proprietd con assegnazione in proprieta,
anche con patto di futura vendita, di un alloggio costruito a totale
carico o con il concorso/contributo pubblico o finanziamento
agevolato — in qualunque forma concesso — dallo stato o dalla
Regione, salvo quanto disposto dalle specifiche disposizioni in
. materia;

e) non aver ottenuto la proprieta di un alloggio in forza di leggi che
consentano I'alienazione del patrimonio ERP.

diciis 2 B¢ unicamente (senza limiti
temp@rall) a soggettl in possesso dei seguenti ulteriori requisiti in
aggiunta di quelli di cui ai punti a) b) ¢) d) ed e):

-f) Reddito del nucleo famigliare di appartenenza, valutato secondo
| criteri stabiliti dal D.Lgs. 31/03/1999 n. 109 e -successive
modifiche, non superiore a: € 25.000, in base al valore |.S.E.E.
(Ind;catore Situazione Economica Equ:valente) Questo parametro
potra essere revisionato annualmente dall’Amministrazione
Comunale, con deliberazione di Giunta.

Qualora l'acquisto avvenga in comproprietda fra due persone
appartenenti a nuclei famigliari differenti (es. giovani coppie), si
procedera alla determinazione dell'indicatore relativo al nuovo
soggetto mediante ia composizione dei “nuclei familiari estratti” aj
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sensi dell’art. 3, comma 2, del D.Lgs. 109/98, come modificato dal
D.Lgs 130/2000 ed al calcolo del relativo valore |.S.E.E.

Non & possibile acquistare pit di un alloggio per nucleo
famigliare.

Art. 2 - ACCERTAMENTO DEI REQUISITI SOGGETTIVI
Ogniqualvolta il concessionario individui un soggetto a cui
assegnare un alloggio a prezzo convenzionato, dovra darne
immediata comunicazione al Comune di San Giovanni in Persiceto
che avra 5 30 giorni per effettuare le eventuali verifiche in merito
al possesso dei requisiti di cui al precedente art. 1 del presente
allegato B. Solo trascorso questo periodo e in assenza di
comunicazioni contrarie da parte del Comune di San Giovanni in
Persiceto, il concessionario potra procedere alla. vendita al
soggetto individuato. ' ,
Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui
al precedente art. 1 saranno comunque da ritenersi effettuate in
violazione della presente. convenzione e comporteranno
I'applicazione delle misure previste dalla Legge.

0

Iy

0

I
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Allegato £ 5 : L.
EDILIZIA CONVENZIONATA - PROCEDURE PER LA VENDITA

Al momento dell'incontro con gli assegnatari il soggetto attuatore illustrera le opzioni
disponibili per I'acquisto.

Qualora l'assegnatario intenda prenotare l'alloggio sottoscrivera una proposta d'acquisto
da tramutarsi entro 30 giomi dalla conferma in preliminare d'acquisto o verbale di
" prenotazione nel caso di cooperative edilizie costituite da soggetti- aventi i requisiti
soggettivi di cui al'Allegato B — Art.1.
I prelmglnare ed il verbale di prenotazione recheranno il prezzo complessivo di vendita di
a,..e'nZa epme stabilito dalla convenzione una volta attribuito il P.L.C.A,, e la specifica
Ij degll InleI eVo adattamenti e loro modallta di applicazioni che potranno modificare tale

10%

Al compl amento delle opere d| copertura (tetto): 15% !
Al compigtamento dell'installazione degli impianti:  15% "-;t
Alla dichigrazione di fine lavori: 15%
All'atio del rogito di vendita: ~ 20%

Le somme versate a titolo d’acconto, saranno gravate dalle imposte di legge se dovute.
Verranno calcolati e saldati al momento del rogitc gli aumenti derivanti dagli
aggiornamenti ISTAT come stabiliti dalla convenzione

Per facilitare inoltre I'acquisto per coloro i quali non avessero a disposizione le somme
necessarie al momento delle scadenze previste, si stabilisce che il soggetto attuatore
applichera, a rogito, un interesse corrispondente al tasso Euribor tre mesi pili uno
“spread”di due punti sulle somme non pagate in tempo.

Tale interesse sara da corrispondersi al momento del roaito.
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. INTERVENTI DI MANUTENZIONE DEL VERDE

- taglio dell’erba con tosaerba a lame rotanti su asse verticale o

Ai!@gcﬁo :D ........ ai i. %j’—‘,t% di fescicolo

nnnnnnnnnnnnnnnnnn

ALLEGATO HD :' - -

1. Sfalcio deli’erba e servizi accessori e
| servizi che formano |'oggetio dell’appalio, possono riassumersi.
come appresso indicato, salvo le altre indicazioni che, allaimmm
esecutivo, potranno essere impartite dagli incaricati del Comune:

motofalciatrici a lame con movimento alternato (a pettine), rifiniture
con decespugliatore a frusta con filo di nylon o falce fienaia;
rifilatura dei cigli e di ogni spazio, con strumenti adeguati, raccolta
e allontanamento di tutti i getti o succhiom che spuntano dal
terreno alla base degli alberi e sul tronco fino all’ impalcatura dei
rami delle piante arboree giovani e adulte; '

raccolta dell’'erba nelle aiuole poste lungo le strade o le piazze;
\raccolta delle foglie cadute;

}pullma degli alberi dai get’u che spuntano dalla superf:cle del suolo
‘o sul tronco, fino all'inserzione delle branche;

fcompleta rimonda dell’area interessata da ogni rifiuto come

bottiglie, lattine, cartacce, sacchetti di plastica, ecc., o anche dai
rami caduti dagli alberi, dal sassi o dalle pietre, anche ad evitare
che possano costituire pericolo durante il taglio dell’erba;
sagomatura in forma obbligata di siepi con attrezzo tagliasiepi a
scoppio od elettrico e successive rifilature a mano per | trattl a
ridosso d| recinzioni e per le speme a foglia larga;

Il numero di sfalci da eseguire neli’arco di un anno deve prevedere
minimo 8 passaggi completi. '

Gli sfalci devono essere distribuiti temporalmente .in maniera da
evitare eccessive crescite dell’erba e accumuli consisienti di
sfalciato sui prati. In particolare dovranno essere eseguiti almeno 4,
sfalci ben distribuiti nel periodo 1 aprile — 15 giugno.

Lo sfalcio deve essere iniziato e completato entro massimo 3 giorni
Iavoratlvu ‘

Prescrizioni _tecniche particolareggiate per lo sfalcio con
decespugliatore efo tosaerba:

Nelle aree dove & previsto lo sfalcio con tosaerba semovente e la
rifinitura con decespugliatore, tali rifiniture dovranno avvenire in
numero pari alla meta del numero complessivo di sfalci effettuati.
l.a raccolta dell’erba sfalciata dovra essere effetiuata nelle aiuole a
ridosso di strade, marciapiedi e piazze - si dovra procedere ad
effettuare un'accurata pulizia delle superfici, tanto delle aree
inerbite quanto di quelle adiacenti sulle quali sia caduto materiale
vegetale.

18




Ogni area verde, a lavoro ultimato, dovra presentarsi: con |'erba
_perfettamente rasata, anche al bordo esterno deile filette dij
contenimento o dei manufafti confinanti, priva di rifiuti e con gli
alberi spollonati e privi di getti deil’anno sino all'impalcatura
principale. La ripulitura dei fusti arborei andra fatta manualmente
utiiizzando esclusivamente con forbici a doppia lama affilate.

Le superfici attorno alle aree verdi (piazza, strade, marciapiedi,
ecc.) dovranno essere perfettamente pulite al termine di ogni

giornata lavorativa.

Prescrizioni tecniche particolareggiate per la sagomatura delle
siepi:

Le siepi devono essere sagomate sui tre lati mediate l'utilizzo di .

attrezzature meccaniche e/o manuali perfettamente affilate.

Le foglie tagliate dovranno essere rimosse ed i rametti dovranno
avere superfici di taglio lisce, senza sfilacciamenti di sorta.

| pezzi di rametti e di foglie dovranno essere completamente
rimossi dalla siepe.

Per le siepi di Prunus Iaurocerasus dovra essere posta particolare
attenzione alla rimozione c¢on atirezzi manuali delle foglie
tagliuzzate dopo il passagglo con il tagliasiepl meccanico.

Prescrizioni Dartlcolan per [a pulizia_degli alberi:

Gli interventi consistono neil’asportazione di rametti, succhioni e
polioni presenti dalla base del fusto (anche se di origine ipogea)
fino ai castelli, che dovranno anch'essi essere ripuliti
completamente.

L'asportazione dovra essere eseguita con forbici, forbicioni o
~svettatoi perfettamente affilati.

Il taglio dovra essere eseguito senza lasciare monconi e, nel caso
di tagli su rametti di pid di 1 anno d’ eta rispettando il collare del
ramo.

Non dovranno essere asportati indiscriminatamente rametti e
germogli su alberi che stanno ricacciando in seguito a
danneggiamenti della forma originaria della chioma.

Prescrizjoni particolari per 1a raccolta foglie: _

La raccolta delle foglie dovra avvenire ogni qual volta gueste
coprano almeno il 40% della superficie sottostante.

.a raccolta delle foglie potra essere eseguita con attrezzature e/o
manuaimente a discrezione dell'lmpresa e coincidere o meno con
'effettuazione di sfalci dell’erba.

2. lrrigazione

Le irrigazioni dovranno essere effettuate nel periodo 1 aprile — 31
oftobre, nei momenti di effettivo bisognoe ed in funzions
dell’andamento meteoclimatico.
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L'impresa dovra curare autonomamente la scansione degli apporti
irrigui e il guantitativo di acqua somministrato alle piante e avra
facolta, in funzione del raggiungimento dell'obiettivo, di porre "In
essere, a propria cura e spesa, tutte le eventuali attivita
accessorie, quali ad esempio ['esecuzione di pacciamatura, la
concimazione, la fasciatura dei tronchi, trattamenti fitosanitari, ecc.
Lo stato fitosanitario complessivo della pianta sara 'unico metro di
misura per valutare l'efficacia della prestazione del servizio In
oggetto. : .

L'irrigazione dovra essere effettuata con idoneo mezzo (autobotie
o carrobotte) ovvero con impianto microirriguo fisso ove previsto e
adacquando ogni singola pianta, evitando geiti a pressione o
velocitd troppo elevata di uscita del liguido dal tubo, cosl da
favorire al massimo |'assorbimento da, parte del suolo o del
substrato dei contenitori. A :

Per le piante a terra 'area di bagnatura dovra risultare:

- per gli alberi di meno di 20 cm di circonferenza, di-40-50 cm
di raggio attorno alla base della pianta; .

- per gli alberi di oltre 20 cm di circonferenza, di 60-80 c¢m di
raggio attorno alla base della pianta; o

- per gli arbusti, di 20-30 cm di.raggio attorno alla base della
pianta. )
Ogni intervento irriguo, dovra essere preceduto da un intervento di
diserbo non chimico effettuato come segue: '

per gli alberi mediante zappsttatura manuale delf’area di bagnatura
sopra definita '

per gli arbusti in macchia mediante fresatura meccanica (con
motocoltivatore) seguita da zappettatura manuale di tutta 'area
interessata dalla macchia e per una fascia esterna di almeno 40 cm
dalla base delle pianie _

per gli arbusti in siepe mediante fresatura meccanica (mediante
motocoltivatore) laterale e, per le siepi doppie, anche interna; delle
file di piante, seguita da zappettatura manuale tra una piante a
Paltta: la fascia lavorata del terreno deve essere tuita quella
compresa tra le file in caso di siepi doppie e una fascia laterale di
almeno 40 cm di larghezza.

Attorno alle piante dovranno essere realizzati “catini” in ferra che,
al termine della stagione estiva, dovranno essere efiminati,
mediante pareggiamento del terreno.

Nel caso le piante siano pacciamate con materiale organico,
quest'ultimo dovra essere conformato a catino e ripristinato nelio
strato originario ad acquamento avvenuto, ‘
L'acqua utilizzata per Virrigazione dovra provenire da laghetti o
corsi d’acqua superficiall non inquinati ovvero dall’acquedotito per
gli impianti fissi, e dovra essere procurata a cura ed onere
dell'lmpresa. =
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‘4, Potatura di allevamento : : |
Gli alberi dovranno essere sotitoposti, se necessario, a pulizia del
fusto dai ricacci. ,

Dovra essere favorita la cima dominante per dare nel tempo
struttura stabile e solida alla chioma, salve esigenze particolari
relative a specie o esigenze che richiedanc un altro tipo di
conformazione delle branche e dei rami.

| tagli di allevamento dovranno essere eseguiti escluswamente nel
seguenti periodi: o

.~ per le specie demdue nel periocdo di fermo vegetativo 15

Novembre — 28 Febbraio e, per potature verdi di limitata entité,‘
—— 1 per:odo dl stasi vegetatlva 01 Lugl:o - 31 Agosto

rattamenti fitosanitari - “i

Qualora le piante dovessero essere soggetie a gravi affeztom dl S
insetti, funghi o altri agenti di malattia, si dovra proceder a
ifterventi di lotta agronomica o blologlca per salvaguardare [&...
salute delle piante colpite.
So0l0 nel caso in cui non si poiesse operare efficacemente con
prodoiti biologici, si potra optare per prodotti di sintesi, che
comunque dovranno sempre essere ammessi per ['utilizzo sul
verde urbano. e




COMUNE DI Delibera N. 27 del 19/02/2009
gmigg\gfiﬂ\gg;g:ERsmETo Pubblicata allAlbo Pretorio
il _24/02/2009_

VERBALE DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: APPROVAZIONE SCHEMA Dl ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PER

INTERVENTI DI EDILIZIA CGNVENZIONATA NEL COMPARTO D5.2 TIRO A SEGNO

L’anno DUEMILANOVE, addi diciannove del mese di Febbraio, alle ore 17,00 e sequenti nella
sala delia Giunta.

Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legislazione e dallo Statuto
comunale, vennero oggi convocati i componenti della Giunta Comunale.

Alfappello risultano:

Componente Qualifica Presente

1 MARANI PAOLA Sindaco S

2 BERTOCCHI DIEGO Vice Sindaco S

3 NADALINI LORIS ' Assessore S

4 HORN WOLFANGO Assessore S

5 MAZZUCA RENATO , Assessore S

16 - BONZAGNI STEFANO ‘ ' o Assessore 8

7 BASTIA STEFANIA ‘ Assessore N

. 8 MORISI ANDREA Assessore S

Partecipa il Segretario Generale, Dott.ssa GALLIANI RAFFAELLA, il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, la Sig.ra MARANI PAOLA, SINDACO, assume
la presidenza e dichiara aperta la seduta per [a trattazione dell'oggetto sopra indicato.




OGGETTO: APPROVAZIONE SCHEMA DI ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PER
INTERVENTI DI EDILIZIA CONVENZIONATA NEL COMPARTO D5.2 TIRO A SEGNO

(Area Governo del Terrifotio)
classifica 06.02

LA GIUNTA COMUNALE

Visti:

- lart. 4 del D.Lgs. n. 165/2001, a norma del quale gli organi di governo esercitano le funzioni di
indirizzo politico — amministrativo, definendo gli obiettivi ed | programmi da attuare ed
adottando gli altri atti rientranti nello svolgimento di tali funzioni;

- lart. 48, comma 2, del D.Lgs. n. 267/2000, che attribuisce alla Giunta la competenza ad
adottare atti di indirizzo gestionale ad integrazione di quanto disposto con il PEG;

richiamata la deliberazione del Consiglio comunale n. 97 del 27.11.2007, con la quale e stato
approvato il Piano Particolareggiato relativo al comparto D5.2 Tiro a Segno;

visti inoltre;

- latto sottoscritto in data 13.2.2008 a rogito Notaio dottor Paolo Bonoli, registrato in data
10.3.2008 al n. 2985-1T, con il quale i soggetti proprietari delle aree ricomprese all'interno del
Piano Particolareggiato Tiro a Segno ed il Comune di San Giovanni in Persiceto hanno
softoscritto la convenzione per Pattuazione del primo stralcio del medesimo piano
particolareggiato, :

- lart. 5 delia suddetta convenzione che disciplina Fattuazione degli interventi di edilizia
convenzionata, cosi definita ai sensi degli articoli 17 e 18 del DPR 380/2001 e degli articoli 30 e
31 della L.R. 31/2002, individuati e localizzati all'interno del progetto di piano particolareggiato;

- Part. 30 della L.R. 31/2002 recante “Riduzione ed esonerc dal contributo di costruzione”, il
quale dispone che nei casi di edilizia abitativa convenzionata, anche relativa ad edifici esistenti,
il contributo di costruzione sia ridotto alla sola quota afferente gli oneri di urbanizzazione
gualora il titolare del permesso, o il soggetto che ha presentato la denuncia di inizio attivita, si
impegni ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi della
convenzione-tipo prevista all'art. 31 della L.R. 31/2002;

- Part. 31 della L.R. 31/2002, il quale prevede che ai fini del rilascio del permesso di costruire
relativo agli interventi di edilizia abitativa convenzionata, la Giunta Regionale approvi una
convenzione-tipo con la quale sono stabiliti i criteri e | parametri ai quali debbonao uniformarsi le
convenzioni comunali e gli atti d'obbligo, in ordine in particolare:

a) allindicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi;

b) alla determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi, sulla base del costo delle aree,
della costruzione e delle opere di urbanizzazione, nonché delle spese generali
comprese quelle per la progettazione e degli oneri di preammortamento e di
finanziamento;,

¢) alla determinazione dei canoni di locazione in percentuale del valore desunto dai prezzi
fissati per la cessione degli alloggi;

d) alla durata della validita della convenzione, non superiore a trenta e non inferiore a vent
anni;

considerato che le disposizioni sapra richiamate devono intendersi espressamente applicabili ed
integrative delle disposizioni contenute nella convenzione stipulata con i soggetti proprietari delle
aree ricomprese allinterna del Piano Particolareggiato Tiro a Segno e che, pertanto, | soggetti
attuatori che intendono fruire delle norme di esonero dal pagamento del contribuito di costruzione




per l'edilizia convenzionata devono sottoscrivere apposito atto unilaterale d'obbligo secondo lo
schema che, aliegato alla presente deliberazione, ne costituisce parte integrante e sostanziale e
che verra allegato ai singoli permessi di costruire;

richiamata la deliberazione del Consiglio Comunale n. 157 del 22.12.1999 di determinazione
dell'entita e delle modalitd di pagamento del contributo di costruzione;

considerato inoltre che appare necessario un richiamo esplicito alle caraiteristiche tipologiche e
costruttive da applicarsi per l'edilizia convenzionata di cul alla Legge 457/78 artt. 16 e 43 secondo
comma, nonché un richiamo alla durata prescrittiva di almeno 20 anni della convenzione tra le
parti;

visto, infine, lo schema di atto unilaterale d'obbligo e ritenuto sia opportuno venga sottoscritto
dagli attuatori di edilizia convenzionata che intendono aderirvi;

acquisito il parere favorevole del Responsabile del Servizio interessato, Arch. Gabriella Maria
Covezzi, in ordine alla regolarita tecnica, ai sensi deil'art. 49 del D.Lgs. 267/2000,

con voti favorevoli ed unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA

per tutto quanto in premessa esposto:

1. di approvare lo schema di atto unilaterale d’obbligo che, allegato alla presente
deliberazione, ne costituisce parte integrante e sostanziale;

2. di prevedere che i soggelti attuatori del Piano Particolareggiato Tiro a Segno, che si
trovano nella possibilita e che intendono fruire delle norme di esonero dal pagamento del
contribuito di costruzione per Fedilizia convenzionata, possano sottoscrivere apposito stto
unilaterale d’obbligo, secondo lo schema allegalo, che verra allegato ai singoli permessi di
costruire per formarne parte integrante;,

3 di dare atto che la durata di validita della convenzione & prevista in venti anni per effetto
della diretta applicazione dell'art. 31 della L.R. 31/02;

4. di dare atto che tutti gli adempimenti inerenti e conseguenti la presente deliberazione
saranno assunti dal dirigente dellArea Governo del Territorio, compresa la facolta di
integrare lo schema di atto unilaterale con elementi specifici e peculiari per ogni fattispecie.

Allegati:
- Parere di regolarita lecnica ex art. 49 D. L.gs. 267/00 (in cartaceo);
- Schema atfo unilaterale d'obbligo.




FROVINCIA DI BOLOGNA

COMUNE DI
S. GIOVANNI IN PERSICETO

letto, approvato e sottoscritto.
IL PRESIDENTE L SEGRETARIO GENERALE
MARANI PAOLA Dott.ssa Raffaella Galliani

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Questa deliberazione viene pubblicata allalbo pretorio per 15 giorni consecutivi, dal
24/02/2009 al 11/03/2008

San Giovanni in Persiceto, 24/02/2009

Originale

LISTRUTTORE AMMINISTRATIVO
Susanna Malaguti

Questa deliberazione é divenuta esecutiva il 06/03/20092 ai sensi del’art. 134 comma 3 del
D. Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000.

I SEGRETARIO GENERALE
DOTT.SSA RAFFAELLA GALLIANI

San Giovanni in Persiceto,




ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO

Il sottoscriito

Nato a il

nella qualita di legale rappresentante di

con sede in Via

Codice Fiscale,
PREMESSO

a) che ——-—-——— & proprietario di un lotte di terrenc edificabile sito in Comune di San

Giovanni in Persiceto, identificato catastalmente
b) che lParea di cui al precedente punto a) & ricompresa allinterno del piano
particolareggiato relativo al comparto D5.2. Tiro a Segno, approvato dal Consiglio
Comunale di San Giovanni in Persiceto in data 27 novembre 2007, con deliberazione
n. 97;
c) che, in relazione a quanto sopra, in data 13 febbraio 2008, con atto a rogito dottor
Paolo Bonoli, registrato in data 10 Marzo 2008 al n. 2985-1T, | soggetti proprietari
delle aree ricomprese all'interno del piano particolareggiato ed il Comune di San
Giovanni in Persicete hanno sottoscritto la convenzione per l'attuazione del primo
stralcio del medesimo piano particolareggiato;
d) che l'articolo 5 della suddetta convenzione disciplina l'attuazione degli interventi di
adilizia convenzionata, cosi definita ai sensi degli articoli 17 e 18 del DPR 380/2001 &
degli articoli 30 e 31 della L.R. 31/2002, individuati e localizzati allinterno del progetto
di piano particolareggiato;
e) che l'area di cui al precedente punto a), costituente il lotto edificabile contraddistinto
con il pumero --—--—- & destinata ad un intervento di edilizia convenzionata;
f} che, per la realizzazione del succitato intervento edilizio, & stata presentata richiesta
di permesso a costruire, rilasciato dal Comune di San Giovanni in Persiceto in data
B el *1 e N § S

CONSIDERATO

- che l'art. 30 della L.R. 31/2002 recante "Riduzione ed esonero dal contribute di




coslruzione” dispone che nei casi di edilizia abitativa convenzionata, anche relativa ad

edifici esistenti, it contributo di costruzione sia ridotio alla sola quota afferente gli oneri

di urbanizzazione qualora il titolare del permesso, o il soggetto che ha presentato la

denuncia di inizio attivita, si impegni ad applicare prezzi di vendita e canoni di

locazione determinati ai sensi della convenzione-tipo prevista allart. 31 della L.R.

31/2002;

- che l'art. 31 della L.R. 31/2002 prevede che ai fini del rilascio del permesso di

costruire relativo agli interventi di edilizia abitativa convenzionata, la Giunta Regionale

approvi una convenzione-tipo con la quale sono stabiliti i criteri e i parametri ai quali
debbone uniformarsi le convenzioni comunali e gli atti d'obbligo, in ordine in
particolare:

a) allindicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi;

b) alla determinazione dei prezzi di cessione degli alloggi, sulla base del cosio delle
aree, deila cosiruzione e delle opere di urbanizzazione, nonché delle spese
generali comprese quelle per la progettazione e degli oneri di preammortamento e
di finanziamento;

c) alla determinazione dei canoni di locazione in percentuale del valore desunto dai
prezzi fissati per la cessione degli alloggi;

d) alla durata della validita delta convenzione, non superiore a trenta e non inferiore a
venti anni;

TUTTO CIO’ PREMESSQO, CONSIDERATO E RITENUTO, cosfituenti le premesse

parte integrante e sostanziale della presente dichiarazione e fermo restando il disposto

di cui all'articolo 5 della convenziohe a rogito dottor Paoclo Bonoli di cui al punto ¢) che

precede,

S| IMPEGNA UNILATERALMENTE

per lintervento di edilizia convenzionata da realizzarsi sul lotto N. --——— del Piano

Particolareggiato relativo al comparto "“Tiro a Segno”, a rispeltare le disposizioni di

legge richiamate in premessa in particolare per quanto concerne gli arit. 30 e 31 defla

L.R. 31/02 e ad osservare le disposizioni previste dagli artt, 16 e 43 secondo comma

della Legge 457/78 per quanto concerne le caratteristiche tipologiche e costruttive degli .




alloggi, ritenendo la convenzione vincolante per un periodo di venti anni dalla

sottoscrizione.
In fede.
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