S COMUNE DI
i@ﬁ SAN GIOVANNIIN PERSICETO | Delibera N. 4 del 22/02/2018

ATTO DEL CONSIGLIO COMUNALE
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione ordinaria - | Convocazione - Seduta pubblica

OGGETTO: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO",
AMBITO "ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA. CONTRODEDUZIONE E
APPROVAZIONE.

L'anno DUEMILADICIOTTO, addi VENTIDUE del mese di febbraio, alle ore 19:00 e
seguenti nella sala consiliare previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla
legge e dal regolamento comunale vigente, vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri
Comunali.

Fatto I'appello nominale all'apertura dell'adunanza e tenuto conto delle entrate e delle uscite
dei Consiglieri in corso di seduta, al presente oggetto risultano:

N. Componente Presente| N. Componente Presente
1 | PELLEGATTI LORENZO S 10 [BONZAGNI DAVIDE S
2 | COTTI TOMMASO S 11 |MARINO ERNESTO S
3 | FURLANI FRANCESCO S 12 |BACCILIERI LUCIANO N
4 | ACCORSI SARA S 13 |BOTTAZZI MIRCO N
5 | VANELLI SERGIO S 14 |BARBIERI CHIARA S
6 | MAZZOLI GIANCARLO S 15 [FOSCHIERI STEFANO S
7 | RIGHI ROBERTA S 16 [ CASAGRANDE PAMELA S
8 | MERICIO GIAN PIERO S 17 |EPIFANI CARMELA S
9 | GUZZETTI FABIO S
Totale Presenti: 15 Totali Assenti: 2

Sono presenti gli Assessori; CERCHIARI VALENTINA, PAGNONI MAURA, NICOLI
FABRIZIO, AIELLO ALESSANDRA, BRACCIANI ALESSANDRO

Partecipa il DOTT. BELLETTI ANDREA Vicesegretario Generale.

Constatata la legalita della adunanza, nella sua qualita di PRESIDENTE DEL CONSIGLIO,
MARINO ERNESTO invita a deliberare sugli oggetti iscritti all'ordine del giorno.
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OGGETTO:
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO", AMBITO
"ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA. CONTRODEDUZIONE E APPROVAZIONE.

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATI:

- la Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio” che dispone
per i Comuni I'elaborazione del Piano Operativo Comunale (POC) che, in conformita alle previsioni
del Piano Strutturale Comunale (PSC), individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione,
di organizzazione e trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), nell'arco temporale di cinque anni;

- 'art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, che consente agli enti locali, qualora ricorrano le
ragioni di rilevante interesse pubblico e sussista la compatibilita di quanto concordato con le scelte
di pianificazione dettate dagli strumenti di pianificazione generale dell’ente, di concludere accordi
con soggetti privati, nel rispetto dei principi di imparzialitd amministrativa, di trasparenza, di parita
di trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione
territoriale e urbanistica generali;

- la Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del
20 e del 29 maggio 2012” che, all'art. 4, comma 15, disponeva, per i Comuni di cui all’art. 1 della
Legge 122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire la ripresa dell’attivita delle comunita insediate,
di attuare immediatamente le previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC) con la
presentazione o l'adozione entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa
pubblica o privata, in deroga alle disposizioni della L.R. 20/2000 attinenti I'efficacia dei piani e
I'obbligatorieta della strumentazione operativa e attuativa;

- la Deliberazione della Giunta Regionale n. 1107 del 02/08/2013 con la quale & stato istituito il
Comitato Unico per la Ricostruzione (C.U.R.) e ne ¢ stato disciplinato il funzionamento;

PREMESSO che:

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013, 'Amministrazione Comunale ha
inteso avviare, ai sensi della normativa sopra richiamata, una procedura di consultazione pubblica
al fine di accertare la disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle
previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di
Accordi con il Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato dal citato art. 18
della L.R. 20/00, indicando con la medesima deliberazione gli obiettivi strategici dei quali
auspicava il raggiungimento;

- con determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 si & dato avvio alla “Procedura Pubblica
per la selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazione agli strumenti urbanistici vigenti nel
Comune di San Giovanni in Persiceto”;

- che nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, & pervenuta, in data 30/09/2013 prot. n.
44432, una domanda presentata dalla societa G.e G. Italia Sas, relativa al’ambito ARS.SG_V a
San Matteo della Decima, contenente una prima proposta progettuale, successivamente
riformulata, sulla quale & stata condotta la concertazione con gli interessati, al fine di definire e
condividere i termini e le condizioni di intervento sulla base dei criteri approvati con la citata
delibera di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013;

DATO ATTO che:

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del 08/10/2015 & stato approvato lo schema di
Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. avente ad oggetto I'attuazione dell’ambito
denominato “Nuovo Chiesolino”;
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- in data 02/11/2015, Rep. 18085, & stato sottoscritto I’Accordo con il privato “G.e G. ltalia Sas” per
I'attuazione dell’ambito denominato “Nuovo Chiesolino”, ai cui contenuti interamente si rimanda e
che diverra efficace solo a seguito di approvazione, da parte dellorgano competente, del relativo
Piano Urbanistico Attuativo (PUA), secondo le modalita previste dalla L.R. 16/2012;

VISTA listanza prot. n. 143 del 05/01/2016 con la quale il proponente del PUA in oggetto, “G.eG:
Italia Sas” di Gavioli Danilo e C., rappresentato dal Sig. Giorgio Gavioli in qualita di Procuratore
Generale e di seguito denominato Soggetto attuatore, ha presentato domanda di approvazione del
Piano in parola;

PRESO ATTO che tale richiesta, con la relativa documentazione, & stata inviata a mezzo PEC e
ricevuta dal sistema informatico del Comune in data 31/12/2015 e che si ritengono rispettate le
condizioni previste dallart. 4, comma 15, della L.R. 16/2012 e pertanto & stata applicata la
modalita operativa e di approvazione ivi prevista indicando che le osservazioni su tali PUA sono
espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di cui all'articolo 13, comma 5, della
medesima legge;

CONSIDERATO che il PUA in oggetto € stato integrato con elaborati trasmessi con note prot. n.
14862 del 11/04/2016, prot. n. 21493 del 23/05/2016, prot. n. 30166 del 11/07/2016;

DATO ATTO che la proposta di PUA & stata predisposta dai tecnici incaricati dalla committenza,
Arch. Michele Ferriani, iscritto all’Ordine di Bologna al n. 2821, e dal Geom. Matteo Tartari, iscritto
al Collegio di Bologna al n. 4381;

DATO ATTO che la proposta di PUA & costituita dai seguenti elaborati, acquisiti con prot. n. 143
del 05/01/2016, successivamente integrati con prot. n. 14862 del 11/04/2016, prot. n. 21493 del
23/05/2016 e prot. n. 30166 del 11/07/2016, conservati in atti presso il Servizio Urbanistica — Area
Governo del Territorio:

Relazione Tecnico lllustrativa

Norme tecniche di Attuazione (Giugno 2016);

Tavola 1 — Estratto mappa catastale

Tavola 2 — Rilievo plano-altimetrico stato attuale

Tavola 3 — Profili e sezioni stato attuale

Tavola 4 — Planimetria generale di progetto

Tavola 4bis — Planimetria di progetto Piante-Prospetti-Sezioni

Tavola 5 — Rete fognaria acque nere

Tavola 6 — Rete fognaria acque meteoriche

Tavola 7 — Reti acquedotto e gas metano

Tavola 8 — Reti Telecom ed Enel

Valutazione Previsionale Clima Acustico

Valutazione preventiva interesse archeologico

Relazione Geologica e Geotecnica

Relazione Geologico Tecnica integrativa

Rapporto Ambientale

Richiesta pareri Enti

VISTO lo Schema di Convenzione urbanistica (Allegato A), parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione, i cui contenuti, a partire dalla bozza presentata dal Soggetto attuatore,
rispondono agli obblighi e impegni stabiliti nellAccordo ex art. 18, ma sono stati oggetto di
maggiore definizione e dettaglio nel corso del procedimento di approvazione del PUA;

ATTESO che la proposta progettuale presentata € conforme ai contenuti definiti nelllAccordo ex
art. 18 LR 20/00 anzi richiamato, ai sensi dei quali il Soggetto attuatore si impegna in particolare a:
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1. realizzare il tratto di marciapiede in via Poggeschi, insistente sui mappali 313 e 320 del foglio
21, in continuita e con le medesime caratteristiche di quello esistente sulla restante parte della
medesima via;

2. sistemare l'aiuola spartitraffico all'incrocio tra le vie Cento e Poggeschi;

3. cedere i mappali 25 e 455 del foglio 21, oltre all’area catastalmente individuata nei mappali 453
e 457 dello stesso foglio necessaria per raggiungere la suddetta area;

4. ottemperare al dovuto “contributo di sostenibilita” attraverso la completa cessione delle aree
suddette e a seguito della realizzazione delle opere richiamate nell’accordo, con le modalita ivi
definite e meglio dettagliate negli elaborati di Piano;

5. realizzare, nel limite di Superficie Utile ammessa, una percentuale di edilizia residenziale sociale
(ERS) corrispondente al 27% pari a circa 113 mq, per consentire al’Amministrazione Comunale di
assolvere agli impegni relativi al rafforzamento delle quote di edilizia sociale e all’incremento del
patrimonio immobiliare da destinare a finalita pubbliche, il tutto in linea con gli obiettivi stabiliti dalla
pianificazione urbanistica generale (PSC);

ATTESO inoltre che nello stesso Accordo, ’Amministrazione comunale ha inteso riconoscere la
possibilita di monetizzazione dei parcheggi pubblici dovuti, a norma dell’art. 105, comma 5, lett. b)
del RUE;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 che ha autorizzato I'avvio
al deposito del Piano;

CONSIDERATO che:

- il PUA ¢é stato depositato per 60 giorni consecutivi dalla data di pubblicazione dell’Avviso di
deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna avvenuta in data 21/09/2016,
affinché chiunque potesse prenderne visone e presentare eventuali osservazioni, ai sensi della
normativa vigente;

- PAwviso di deposito del PUA, prot. n. 35927 del 30/08/2016, & stato affisso allAlbo pretorio
comunale on-line con pubblicazione n. 1273 del 21/09/2016;

- i documenti di piano sono stati pubblicati e resi disponibili sulla rete civica comunale per i
medesimi 60 giorni;

DATO ATTO che entro il termine indicato nell’avviso di deposito prot. n. 35927 del 30/08/2016
sopra richiamato risulta pervenuta al protocollo generale un’osservazione identificata con il n.
49268 del 16/11/2016;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 10 del 10/02/2017 contenente proposta di
controdeduzione all’'osservazione pervenuta (Allegato B) parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione;

RICHIAMATO 'l'invio del PUA al Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) , ai sensi dell'art. 4,
comma 15, L.R. n. 16 del 2012, avvenuto con pec prot. n. 39270 del 23/09/2016, contenente
esplicita richiesta di attivazione delle procedure per I'espressione delle osservazioni e il rilascio
dell'intesa unica di cui all’art. 13 comma 5 della L.R. n. 16/2012 e successive integrazioni prot. n.
53359 del 15/12/2016, prot. n. 38049 del 13/09/2017 e prot. n. 42511 del 13/10/2017;

DATO ATTO che con il suddetto invio il Piano & stato trasmesso a tutti gli Enti tenuti ad esprimersi
in materia di tutela ambientale, della salute e del patrimonio culturale e paesaggistico, nonché alla
Citta Metropolitana quale autorita competente in materia di valutazione ambientale e di riduzione
del rischio sismico;

RITENUTO di condividere il contenuto della suddetta deliberazione GC n. 10/2017, fatta propria
dal CUR nellambito della successiva Intesa Unica, dando atto di farne proprie le conclusioni in
questa sede;
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VISTI i pareri favorevoli condizionati espressi dalla Commissione per la qualita architettonica e il
paesaggio nelle sedute n. 7/2016 del 27/09/2016 e n. 9/2016 del 01/12/2016;

VISTO lo Studio di Microzonazione Sismica di 2° Livello e I'Analisi della Condizione Limite di
Emergenza, certificato ai sensi della OCDPC 52/2013 (DGR1919/2013) con nota prot. n. 34212
del 12/08/2016 dal Servizio Geologico, sismico e dei suoli della Regione Emilia Romagna;

RICHIAMATA la nota del Comitato Unico per la Ricostruzione proprio PG/2016/0192650 del
18/03/2016 con la quale si indica necessario, nell’ambito del procedimento straordinario previsto
per i PUA ai sensi della LR 16/2012, art. 4, comma 15, di dar conto della coerenza delle prevsioni
con lo studio di secondo livello di microzonazione sismica relativo allambito del PSC di cui si
prevede l'attuazione;

VISTA l'Intesa unica, sottoscritta per via telematica da Regione, Citta Metropolitana e Comune,
trasmessa dalla Regione Emilia Romagna con prot. n. 51897 del 20/12/2017 ed avente valore di
espressione delle Osservazioni ai sensi dell’art. 4, comma 15, della L.R. n. 16 del 2012 ed in
applicazione della stessa legge regionale e delle norme per il funzionamento del CUR (Allegato C),
parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

PRECISATO che nel suddetto atto a pag. 3 si cita per mero errore materiale I'atto di delega delle
funzioni dirigenziali come assunto con determinazione del dirigente del Comune di Molinella
anziché di San Giovanni in Persiceto;

DATO ATTO che la presente deliberazione rimanda interamente ai contenuti della suddetta Intesa,
in particolare ai pareri degli Enti competenti in materia ambientale e comunque preposti a rilasciare
pareri, i quali si sono espressi positivamente fatte salve le prescrizioni e rilievi ivi espressi; il PUA
presenta contenuti adeguabili in conformita ai rilievi evidenziati nei pareri acquisiti nel’ambito del
procedimento;

VISTA la Relazione istruttoria predisposta e sottoscritta dalla Responsabile del Servizio
Urbanistica (Allegato D) parte integrante e sostanziale della presente deliberazione ed ai cui
contenuti si rimanda;

DATO ATTO che la seduta del 15/02/2018 della Commissione Consiliare IV “Lavori Pubblici —
Urbanistica/Ambiente, Politiche Energetiche, Politiche Agricole” appositamente convocata per
illustrare il presente oggetto, non € risultata valida per insufficiente intervento della maggioranza
dei componenti ai sensi dell’art. 23 dal “Regolamento sul funzionamento del consiglio comunale e
delle commissioni consiliari”;

RICHIAMATI:

il Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del
07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del 11/05/2011;

il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n.
39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del 11/05/2011, e successive
varianti;

PRESO ATTO del regime di salvaguardia determinatosi a seguito dell’adozione della variante
specifica n. 1 al Piano Strutturale Comunale (PSC) avvenuta con deliberazione Consiglio
Comunale n. 58 del 04/08/2017, immediatamente eseguibile;

RICHIAMATO rart. 3 della L.R. n. 24 del 21/12/2017 in attuazione del quale il procedimento di
approvazione del PUA pud essere concluso secondo quanto previsto dalla L.R. 20/2000;
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RICHIAMATO quindi il combinato disposto di cui agli art. 4, comma 15 e art. 13 della L.R. 16/2012
e art. 35 della L.R. 20/2000 e s.m.i. riferito al procedimento di approvazione dei Piani Urbanistici
Attuativi;

VALUTATO di dover dichiarare 'immediata eseguibilita per consentire nel piu breve tempo
possibile 'avvio delle attivita in una fase delicata di attuazione del comparto;

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 20 del 09/03/2017 di approvazione del Bilancio
di Previsione finanziario 2017/2019 e relativi allegati;

VISTA la deliberazione della Giunta Comunale n. 27 del 10/03/2017 di approvazione del Piano
Esecutivo di Gestione (PEG) 2017/2019 parte finanziaria con affidamento delle risorse ai dirigenti
e responsabili di servizio;

VISTI:

il vigente Statuto comunale;

il vigente Regolamento comunale di contabilita;
il D.Lgs. n. 267/2000;

ACQUISITI i pareri favorevoli, firmati digitalmente, espressi sulla proposta di deliberazione n. 3 del
08/02/2018, dalla Dirigente Area Governo del Territorio, Arch. Tiziana Draghetti, in ordine alla
regolarita tecnica, e dalla Dirigente Area Servizi Finanziari, Dott.ssa Alessandra Biagini, in ordine
alla regolarita contabile, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

UDITA I illustrazione del Sindaco.
Il Presidente apre la discussione.

UDITI:

- lintervento del consigliere Furlani, il quale anticipa, a nome del Gruppo “Democratico”, voto
favorevole spiegandone brevemente i motivi; chiede che sia indicato nelle proposte di delibera,
una volta effettuata la commissione competente, “discussa e analizzata nella commissione del”;
rileva infatti che la commissione competente per questa proposta di delibera non ha ottenuto il
numero legale per mancanza da parte della maggioranza;

- l'intervento del consigliere Mazzoli che pone alcune domande al Sindaco, il quale risponde;

- I'intervento del consigliere Vanelli che pone una domanda al Sindaco, il quale risponde;

- l'intervento del consigliere Mazzoli.

Il Presidente chiude la discussione e passa alla votazione.

RICHIAMATA la registrazione in atti, alla quale si fa integrale rinvio per tutti gli interventi sopra
indicati;

Con voti FAVOREVOLI 14, ASTENUTI 1 (Mazzoli del Gruppo “Civica”), resi in forma palese,

DELIBERA
Per tutto quanto esposto in parte narrativa e qui integralmente richiamato:

1. di non accogliere I'osservazione pervenuta con prot. n. 49268 del 16/11/2016, controdeducendo
nelle forme e contenuti di cui al punto 3 della “Relazione di controdeduzione” allegata alla
Deliberazione Giunta Comunale n. 10 del 10/02/2017, Allegato B parte integrante e sostanziale
della presente deliberazione;
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2. di accogliere integralmente le Osservazioni espresse dal CUR nell'Intesa Unica prot. n. 51897
del 20/12/2017, Allegato C parte integrante della presente deliberazione;

3. di decidere nel merito dell’accoglimento delle osservazioni espresse dagli Enti competenti,
ARPAE, Azienda USL, Consorzio di Bonifica, Soprintendenza, Citta Metropolitana, Commissione
per la qualita architettonica ed il paesaggio, riportate nell'Intesa del CUR sopra citata, cosi come
indicato ai paragrafi 3.1, 3.2 e 4 della Relazione istruttoria, Allegato D anch’essa parte integrante e
sostanziale della presente deliberazione, adeguando il Piano alle suddette osservazioni;

4. di approvare il Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata denominato “Nuovo Chiesolino”,
ambito ARS.SG_V a San Matteo della Decima, costituito dai seguenti documenti, conservati agli
atti del Servizio Urbanistica — Area Governo del Territorio:

Relazione Tecnico lllustrativa

Norme tecniche di Attuazione (Giugno 2016);

Tavola 1 — Estratto mappa catastale

Tavola 2 — Rilievo plano-altimetrico stato attuale

Tavola 3 — Profili e sezioni stato attuale

Tavola 4 — Planimetria generale di progetto

Tavola 4bis — Planimetria di progetto Piante-Prospetti-Sezioni

Tavola 5 — Rete fognaria acque nere

Tavola 6 — Rete fognaria acque meteoriche

Tavola 7 — Reti acquedotto e gas metano

Tavola 8 — Reti Telecom ed Enel

Valutazione Previsionale Clima Acustico

Valutazione preventiva interesse archeologico

Relazione Geologica e Geotecnica

Relazione Geologico Tecnica integrativa

Rapporto Ambientale

Richiesta pareri Enti;

4. di approvare lo schema di Convenzione urbanistica attuativa del Piano in oggetto, Allegato A
parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

5. di stabilire che la suddetta Convenzione urbanistica dovra essere stipulata entro 6 mesi
dall’entrata in vigore del Piano, pena la decadenza dello stesso, fatta salva la possibilita di
richiesta di proroga motivata, da approvarsi con atto della Giunta;

6. di dare atto che il Piano entrera in vigore dalla data di pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della
Regione dell’avviso di approvazione ai sensi dell’art. 35, commi 4bis e 4ter, della L.R. n. 20/2000;

7. di demandare al Servizio Urbanistica gli adempimenti relativi alla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione e sul sito web istituzionale del Comune dellavviso di avvenuta
approvazione del Piano;

8. di autorizzare la Dirigente dellArea Governo del Territorio alla stipula della convenzione
urbanistica oggetto della presente approvazione.

Attesa l'urgenza, con voti FAVOREVOLI 14, ASTENUTI 1 (Mazzoli del Gruppo “Civica”), resi in
forma palese, la presente deliberazione viene dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi
dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Allegati:
- schema di Convenzione urbanistica (Allegato A);
- deliberazione di Giunta comunale n. 10 del 10/02/2017 (Allegato B);
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- osservazioni espresse dal CUR (allegato C);
- relazione istruttoria (allegato D).



ALLEGATO A

SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO UR BANISTICO DI
INIZIATIVA PRIVATA DELL’AMBITO DI ESPANSIONE SITO | N SAN GIOVANNI
IN PERSICETO, FRAZIONE SAN MATTEO DELLA DECIMA, DEN OMINATO
“NUOVO CHIESOLINO”

Repertorio Notarile n. Raccolta n.

L'anno .....oooevvvviiiinnnnn.... , il giorno ... del mese di .......ccoovvviiiii. L.

In San Giovanni in Persiceto, nel mio studio posto in via ................ davanti a
me dottor................... Notaio iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di ..............
con residenzain ................ , senza assistenza di testimoni ai quali le persone in-

framenzionande, in possesso dei requisiti di legge hanno di comune accordo tra
loro e col mio consenso rinunciato, sono presenti:

1) natoa ................ il , domiciliato per la carica pres-
so la Residenza municipale di San Giovanni in Persiceto, il quale interviene al
presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua qualita di Dirigente
dell’Area Governo del Territorio del Comune di San Giovanni in Persiceto, in se-
guito per brevita, denominato "Comune"”, con sede in San Giovanni in Persiceto,

Corso lItalia 70, codice fiscale numero ......... veviwr...; Nel nome, per conto ed in
legale rappresentanza del Comune predetto, autorlzzato al presente atto con deli-
berazione del Consiglio Comunale n. .... del ......... :

2) Gavioli Danilo nato a Modena il 21/09/1921, domiciliato per la carica presso la
Societa di cui oltre, il quale interviene al presente atto non in proprio ma esclusi-
vamente quale legale rappresentante e quindi nel nome e per conto della societa
"G.& G. ITALIA s.a.s.", in seguito per brevita, denominato "Attuatore" o “Propo-
nente”, con sede in San Giovanni in Persiceto, via Pio IX n. 6, codice fiscale nu-
mero 01538811207; in forza dei poteri a lui conferiti dal Consiglio di Amministra-
zione con deliberazione in data .......... :

VISTE

la Legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni;

la Legge 28.1.1977 n. 10 e successive modificazioni;

la Legge Regionale 24.3.2000 n. 20 e successive modificazioni;
la Legge Regionale 21/12/2012 n. 16 e successive modificazioni;

VISTA

la strumentazione urbanistica vigente ed in particolare:

- il Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 38 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n.
73 del 11/05/2011,;

- il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Con-
siglio Comunale n. 39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regio-
nale n. 73 del 11/05/2011 e le successive varianti approvate con deliberazioni
del Consiglio Comunale;

PREMESSO
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che lo strumento urbanistico vigente del Comune di San Giovanni in Persiceto
classifica I'area di intervento come ambito ARS.SG_V (art. 32 delle norme tecni-
che di attuazione del PSC);

che la Superficie Territoriale (ST) dell’ambito di espansione cosi come perimetrato
negli elaborati del Piano Urbanistico Attuativo assomma a mq. 3766 e che le aree
ricomprese nell’ambito stesso sono catastalmente allibrate al Foglio 21 Mappali
25, 455, 486, 487 del Comune di San Giovanni in Persiceto;

che gli Attuatori hanno presentato istanza al Comune di San Giovanni in Persice-
to, assunta in atti il 30/09/2013 prot. n. 44432, per essere autorizzati all’attuazio-
ne del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) dell’ambito di espansione in argomento e
successiva documentazione tecnica trasmessa come di seguito riportato:

- Prot. n. 143 del 05/01/2016 presentato a mezzo PEC il 31/12/2015,

- Prot. n. 14862 del 11/04/2016

- Prot. n. 21493 del 23/05/2016

- Prot. n. 30166 del 11/07/2016

- Prot. n. 39034 del 22/09/2016
RICHIAMATI:

- la Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del terri-
torio” che dispone per i Comuni l'elaborazione del Piano Operativo Comunale
(POC) che, in conformita alle previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), in-
dividua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e
trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), nell'arco temporale di cinque anni;

- I'art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, che consente agli enti locali, qualora
ricorrano le ragioni di rilevante interesse pubblico e sussista la compatibilita di
quanto concordato con le scelte di pianificazione dettate dagli strumenti di pianifi-
cazione generale dell’ente, di concludere accordi con soggetti privati, nel rispetto
dei principi di imparzialita amministrativa, di trasparenza, di parita di trattamento
degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di
pianificazione territoriale e urbanistica generali;

- la Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessa-
ti dal sisma del 20 e del 29 maggio 2012” che all’art. 4, comma 15, dispone per i
Comuni di cui all’art. 1 della Legge 122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire
la ripresa dell’attivita delle comunita insediate, di attuare le previsioni del Piano
Strutturale Comunale (PSC), ancorché privo di Piano Operativo Comunale (POC),
con la presentazione o I'adozione entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) di iniziativa pubblica o privata,;

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013 con la quale
I’Amministrazione Comunale ha inteso avviare, ai sensi della normativa sopra ri-
chiamata, una procedura di consultazione pubblica al fine di accertare la disponi-
bilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni del Pia-
no Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di
Accordi con il Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato
dal citato art. 18 della L.R. 20/00, indicando con la medesima deliberazione gli
obiettivi strategici dei quali auspicava il raggiungimento;

- la determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 con la quale si & dato avvio
alla “Procedura Pubblica per la selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazio-
ne agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di San Giovanni in Persiceto”;

DATO ATTO che:
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BN

- nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, €& pervenuta, in data
30/09/2013 prot. n. 44432, una domanda presentata dalla societa G.eG. Italia
Sas, relativa all’lambito ARS.SG_V a San Matteo della Decima, contenente una
prima proposta progettuale, successivamente riformulata, sulla quale e stata con-
dotta la concertazione con gli interessati, al fine di definire e condividere i termini
e le condizioni di intervento sulla base dei criteri approvati con la citata delibera
di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del 08/10/2015 é stato approvato
lo schema di Accordo ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. avente ad oggetto
'attuazione dell’ambito denominato “Nuovo Chiesolino”;

- in data 02/11/2015, Rep. 18085, & stato sottoscritto I"’Accordo con il privato
“G.eG. Italia Sas” per l'attuazione dell’ambito denominato “Nuovo Chiesolino”, ai
cui contenuti interamente si rimanda e che diverra efficace solo a seguito di ap-
provazione, da parte dell’organo competente, del relativo Piano Urbanistico Attua-
tivo (PUA), secondo le modalita previste dalla L.R. 16/2012;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 e stato dato I'avvio
al deposito del Piano Urbanistico Attuativo denominato “Nuovo Chiesolino” (Por-
zione ambito “"ARS.SG_V”, San Matteo della Decima;

- che con atto n. --- del ------- e stata rilasciata dal Comitato Unico per la Rico-
struzione (C.U.R.) I'Intesa unica, sostitutiva delle riserve, intese, pareri e di ogni
altro atto di assenso, comunque denominato, richiesto dalla legislazione vigente
per I'approvazione degli strumenti urbanistici attuativi di cui alla citata L.R. n.
16/2012;

- che con deliberazione di G.C. n. ----- del ----------- e stato approvato in via defi-
nitiva il Piano Urbanistico Attuativo in oggetto.

RITENUTO che per effetto dell’art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successi-
ve modificazioni e per effetto dell’art. 31 della L.R. 20/2000, sia necessario proce-
dere alla stipula di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e gli oneri tra
coloro che detto Piano dovranno realizzare e ’Amministrazione comunale;

Tutto cio premesso le parti, come sopra identificate, convengono e stipulano
guanto segue.
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ART. 1 - PREMESSE
Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente atto.

La presente convenzione disciplina I'attuazione degli interventi trasformativi sulle
aree catastalmente identificate al Foglio 21 Mappali 25, 455, 486, 487, 488, atte-
state tra la Via Cento e Via Poggeschi a San Matteo della Decima nel Comune di
San Giovanni in Persiceto.

| proponenti si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, preci-
sando che il presente atto € da considerarsi per loro vincolante in solido fino al
loro completo assolvimento attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da
parte del Comune ai sensi della presente Convenzione.

ART. 2 —- ELABORATI PROGETTUALI

L'intervento urbanistico di cui trattasi sara realizzato secondo gli schemi e con le
modalita descritte nelle seguenti planimetrie ed elaborati tecnici, costituenti parte
integrante e sostanziale del Piano Urbanistico Attuativo:

- Relazione Tecnico lllustrativa

- Norme tecniche di Attuazione (Giugno 2016);

- Tavola 1 — Estratto mappa catastale

- Tavola 2 — Rilievo plano-altimetrico stato attuale
- Tavola 3 — Profili e sezioni stato attuale

- Tavola 4 — Planimetria generale di progetto

- Tavola 4bis — Planimetria di progetto Piante-Prospetti-Sezioni
- Tavola 5 — Rete fognaria acque nere

- Tavola 6 — Rete fognharia acque meteoriche

- Tavola 7 — Reti acquedotto e gas metano

- Tavola 8 — Reti Telecom ed Enel

- Valutazione Previsionale Clima Acustico

- Valutazione preventiva interesse archeologico

- Relazione Geologica e Geotecnica

- Relazione Geologico Tecnica integrativa

- Rapporto Ambientale

- Richiesta pareri Enti

- Schema di Convenzione

a firma dei tecnici incaricati dalla committenza, Arch. Michele Ferriani, iscritto
all’Ordine di Bologna al n. 2821, e dal Geom. Matteo Tartari, iscritto al Collegio
di Bologna al n. 4381.

ART. 3 — OBBLIGHI GENERALI DEL SOGGETTO ATTUATORE

L'Attuatore si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisan-
do che il presente atto € da considerarsi per il medesimo vincolante e irrevocabile
fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi
atti deliberativi o certificativi da parte del Comune.
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| sottoscrittori del presente atto sono tenuti a comunicare al Comune ogni trasferi-
mento della titolarita (proprieta o altro) al fine dell’applicabilita delle obbligazioni
in questo contenute.

Gli obblighi assunti dall’Attuatore, con la presente convenzione, si trasferiscono
anche agli acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse o contrarie
clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.

E fatto divieto di frazionare e trasferire agli acquirenti dei lotti e/o alloggi, in tutto
o in parte, la titolarita dell’obbligo a realizzare le opere di urbanizzazione di cui
agli artt. 6 e 7.

In caso di trasferimento ad altro soggetto dell’originario sottoscrittore della pre-
sente convenzione circa I'obbligazione all’esecuzione delle opere di urbanizzazio-
ne, le garanzie gia prestate dall’Attuatore non vengono meno e non possono esse-
re estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi ti-
tolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione, il
Comune le abbia accettate e dichiari espressamente di liberare I'originario obbli-
gato.

| sottoscrittori del presente atto e i loro aventi causa sono obbligati a riportare e

riferire il contenuto della presente convenzione nei successivi atti di trasferimento
dei lotti edificabili.

ART. 4 - PARAMETRI DIMENSIONALI DELL'INTERVENTO

| dati dimensionali caratterizzanti I'intervento sono:

Superficie territoriale — St (come da rilievo) mqg 3.766,00
Superficie fondiaria — Sf (come da rilievo): mqg 1.748,00
Superficie utile — SU massima realizzabile disciplinata dal presen-

te atto: mg. 420,00
ERS (Edilizia Residenziale Sociale) — 27% SU mqg. 113,40
Indice di utilizzazione territoriale (arrotondato) — It: 0,11

ART. 5 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) - CRIT ERI GENERALI DI AT-
TUAZIONE

Ai sensi dell’art. 2, punto 5, lett. e) dell’Accordo del 02/11/2015, il 27% dei nuovi
alloggi maturati dall’edificabilitda attribuita all’lambito ARS di che trattasi, con le
modalita previste dall’art. 2, comma 10, delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Strutturale Comunale (PSC), corrispondente a 113,40 mq di SU, sara cosi
ripartito:

- il 50% degli alloggi previsti per I'Edilizia Residenziale Sociale, pari ad almeno
56,7 mq di SU, verra destinato in modo duraturo all’affitto a canone concordato
0 sociale (o concesso in comodato d’'uso gratuito) di cui al successivo art. 6;

- la restante quota del 50% degli alloggi (pari ad almeno 56,7 mq di SU) potra es-
sere destinato in modo duraturo all’affitto a canone concordato o sociale oppure
concesso in comodato d’'uso gratuito oppure ceduto con prezzo di vendita con-
venzionato, di cui al successivo art. 7.
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La realizzazione dell’lERS avverra con la seguente modalitd in base alla quale
I’Attuatore potra disporre dell'intera SU destinata ad edilizia libera, in modo fra-
zionato secondo due quote pari al 50% ciascuna:

- entro 24 mesi dalla data di Fine Lavori della prima quota pari ad una gquantita
non superiore al 50% dell'intera SU, I'Attuatore ha I'obbligo di adempiere a quanto
stabilito dalla presente convenzione in relazione all’lERS (realizzazione ed asse-
gnazione o vendita), nella misura del 50% dell'intera ERS dovuta;

- fintanto che non sara adempiuto I'obbligo di cui sopra non potra essere presen-
tato alcun titolo abilitativo per la realizzazione della restante quota di edificabilita
destinata all’edilizia libera afferente il comparto. Prima del rilascio di tali titoli abi-
litativi, dovra essere prestata idonea fideiussione a garanzia della restante quota
di ERS corrispondente all’ulteriore 50% di SU realizzabile, con le modalita descrit-
te al successivo art. 11.

ART. 6 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) — AFFI TTO. DETERMINAZIO-
NE DEL CANONE DI LOCAZIONE E PRESCRIZIONI PARTICOLA RI

Gli interventi da realizzarsi nelle forme dell’edilizia residenziale convenzionata
sono disciplinati ai sensi degli artt. 17-18 del DPR 380/2001, degli artt. 32 e 33
della L.R. 15/2013 e del paragrafo 6 dell’allegato al RUE denominato “Contributo
di costruzione”, pertanto ad essi si riferiscono per tutto quanto non specificato nel
presente articolo.

Ai sensi dell’art. 2, punto 5, lett. e dell’Accordo del 02/11/2015, il 27% dei nuovi
alloggi maturati dall’edificabilita attribuita all’ambito ARS di che trattasi, con le
modalita previste dall’art. 2, comma 10, delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano Strutturale Comunale (PSC), corrispondente a 113,40 mq di SU, sara cosi
ripartito:

- il 50% degli alloggi previsti per I'Edilizia Residenziale Sociale, pari ad almeno
56,7 mq di SU, verra destinato in modo duraturo all’affitto a canone concordato
0 sociale (o concesso in comodato d'uso gratuito);

- la restante quota del 50% degli alloggi (pari ad almeno 56,7 mq di SU) potra es-
sere destinato in modo duraturo all’affitto a canone concordato o sociale oppure
concesso in comodato d’'uso gratuito oppure ceduto con prezzo di vendita con-
venzionato, di cui al successivo art. 7.

Tali quote ERS verranno localizzate nei Lotti indicati nelle NTA del Piano Urbani-
stico Attuativo.

| requisiti per le assegnazioni e procedure di locazione sono definite dall’Allegato
A della presente convenzione.

Ai sensi del comma 12 del precedentemente citato art. 2 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano Strutturale Comunale (PSC), il vincolo di destinazione alla
locazione degli alloggi dovra avere durata pari ad almeno 10 (dieci) anni,
nell’ambito del quale potra anche essere previsto il patto di futura vendita/acqui-
sto, dalla data di stipula del contratto di affitto. Successivamente gli immobili ac-
cederanno al libero mercato.

L’Attuatore ha lI'obbligo di stipulare il contratto di affitto entro 10 anni dalla sotto-

scrizione della presente convenzione, prorogabile con atto espresso della Giunta
comunale solo a seguito di motivata richiesta. Decorsi inutilmente i suddetti termi-
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ni, ’Amministrazione comunale provvedera ad escutere le relative garanzie di cui
all’art. 11.

Il canone annuo massimo iniziale di locazione di ciascun alloggio é calcolato sulla
base dell’ultimo Accordo del Territorio metropolitano di Bologna (Rif. prot. n.
100742/2014 del 24/06/2014 — Accordo applicabile nel Territorio Metropolitano di
Bologna in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. del Ministe-
ro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e
delle Finanze in data 30.12.20002).

Per la determinazione dei prezzi di affitto a canone concordato andra utilizzata la
tabella di cui al sopra citato Accordo 2014.

Il canone cosi determinato non &€ comprensivo delle spese condominiali e di altri
oneri posti a carico del locatario.

L'onere di cui al presente articolo potra essere monetizzato da parte dell’Attuatore
al valore di € 500/mq di SU. Qualora tale corresponsione non avvenisse anterior-
mente al rilascio del Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione, dovra
essere coperta dalle garanzie di cui all’art. 11.

Le disposizioni del presente articolo potranno essere riviste con specifica varian-
te, su richiesta motivata del Soggetto Attuatore, in ordine a modifiche normative
sopravvenute successivamente alla stipula della presente convenzione, da appro-
varsi con apposita deliberazione della Giunta Comunale.

ART. 7 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) — VEND ITA. DETERMINAZIO-
NE DEL PREZZO DI VENDITA E PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Gli interventi da realizzarsi nelle forme dell’edilizia residenziale convenzionata
sono disciplinati ai sensi degli artt. 17-18 del DPR 380/2001, degli artt. 32 e 33
della L.R. 15/2013 e del paragrafo 6 dell’allegato al RUE denominato “Contributo
di costruzione”, pertanto ad essi si riferiscono per tutto quanto non specificato nel
presente articolo.

La determinazione del prezzo massimo complessivo di cessione degli alloggi per
mq di superficie complessiva (SC), determinata ai sensi dell’art. 2 del D.M. 801/77
e al netto dell’'lVA e di ogni altro onere fiscale, e stabilito in Euro 1900,00 al mq di
SC.

Il prezzo di cessione degli alloggi cosi detfinito comprende ogni onere che doves-
se insorgere successivamente alla consegna dell'alloggio e comunque fino all'atto
definitivo di cessione in proprieta.

E’ consentito all’Attuatore presentare richiesta di aggiornamento dell’importo solo
in seguito all’entrata in vigore, successivamente alla data della stipula della pre-
sente Convenzione, di norme sulle costruzioni che possano incidere sull’effettivo
costo di realizzazione dei fabbricati. Tale richiesta sara vagliata da parte dei com-
petenti uffici comunali sulla base della documentazione probante fornita
dall’Attuatore, ed in caso di esito favorevole, approvata con provvedimento di
Giunta Municipale.

| requisiti per le assegnazioni, prezzi e procedure di vendita sono definite
dall’Allegato B della presente convenzione.

L'Attuatore ha I'obbligo di stipulare il contratto di vendita entro 10 anni dalla sot-
toscrizione della presente convenzione, prorogabile con atto espresso della Giun-
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ta comunale solo a seguito di motivata richiesta. Decorsi inutilmente i suddetti ter-
mini, ’Amministrazione comunale provvedera ad escutere le relative garanzie di
cui all’art. 11.

Gli alloggi assegnati e venduti nel rispetto delle presenti prescrizioni dovranno
mantenere la qualificazione di ERS cosi come definita nella presente convenzione
per un periodo di 30 (trenta) anni dalla data di stipula della stessa. Successiva-
mente gli immobili accederanno al libero mercato.

Per le vendite successive alla prima dovranno essere rispettate le disposizioni fis-
sate nell’Allegato B della presente Convenzione.

Ai sensi dell’art. 18 del DPR 380/2001, tutto quanto convenuto al presente articolo
rimane in vigore per un periodo di 30 (trenta) anni dalla stipula della presente
Convenzione Urbanistica.

L'onere di cui al presente articolo potra essere monetizzato da parte dell’attuato-
re, al valore di € 500/mq di SU. Qualora tale corresponsione non avvenisse ante-
riormente al rilascio del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione, dovra es-
sere coperta dalle garanzie di cui all’art. 11.

Le disposizioni del presente articolo potranno essere riviste con specifica varian-
te, su richiesta motivata del Soggetto Attuatore, in ordine a modifiche normative
sopravvenute successivamente alla stipula della presente convenzione, da appro-
varsi con apposita deliberazione della Giunta Comunale.

ART. 8 - CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’

In applicazione dell’Accordo ex art. 18 LR 20/2000 tra Attuatore e Comune sotto-
scritto in data 02/11/2015, Rep. 18085, a fronte dell’assegnazione dei diritti edifi-
catori, I’Attuatore si impegna ad accettare i seguenti obblighi:

- cedere a titolo gratuito al Comune una quota pari al 30% della ST dell’ambito di
intervento individuata nei mappali 25 e 455 del foglio 21;

- cedere a titolo di “contributo di sostenibilita” al Comune la restante area dei
mappali 25 e 455 del foglio 21 fino al loro completamento unitamente all’area
catastalmente individuata nei mappali 453 e 457 del foglio 21;

- progettare, realizzare e collaudare a propria cura e spese, secondo le specifi-
che fornite UTC, nonché a cedere al Comune nella forma della cessione gratui-
ta per opere di urbanizzazione, le seguenti opere di urbanizzazione extra-com-
parto, previste dal suddetto Accordo:

1) tratto di marciapiede in via Poggeschi, insistente sui mappali 313 e 320 del
foglio 21, in continuita e con le medesime caratteristiche di quello esisten-
te sulla restante parte della medesima via;

2) aiuola spartitraffico sulla restante porzione di terreno del mappale 313, da
sistemare con pavimentazione da concordare.

Per la realizzazione di tali opere si quantifica un importo, al netto dell'lVA, pari a
€ 33.938,00 comprese le spese tecniche. Nel caso in cui tale “contributo di soste-
nibilita” risultasse superiore all'impegno di spesa necessario alla realizzazione
delle opere di cui al presente articolo terzo punto 1) e 2), il Soggetto Attuatore do-
vra provvedere, per la parte eventualmente eccedente, con la realizzazione di al-
tre opere indicate dall’Amministrazione Comunale o con il concorso economico
alla realizzazione di dotazioni territoriali.
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Qualora, in sede di adeguata definizione progettuale esecutiva, 'onere economico
occorrente alla realizzazione compiuta di tali opere dovesse eccedere l'importo
del “contributo di sostenibilita” di cui sopra, tale maggior onere, per la cifra ecce-
dente il contributo stesso, sara a scomputo di oneri di urbanizzazione dovuti, con
modalita da definirsi con apposito provvedimento di Giunta comunale.

L'esecuzione delle opere e subordinato all’ottenimento dei relativi titoli abilitativi
ai sensi della L.R. 30 luglio 2013 n. 15 e successive integrazioni e modifiche.

Non potra essere rilasciato alcun titolo abilitativo per la realizzazione della capa-
cita edificatoria contenuta nel comparto prima del rilascio del titolo abilitativo re-
lativo alla realizzazione di tutte le opere previste nell’ambito dello stesso e co-
munque ad esso funzionali per effetto dell’Accordo ex art. 18, piu volte citato.

Le parti concordano rispettivamente che le aree per le urbanizzazioni e opere
pubbliche di cui al presente articolo saranno cedute in forma gratuita al Comune
anteriormente al rilascio del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione prima-
ria, con atto separato propedeutico alla rilascio del titolo stesso e previo assenso
dell’Ufficio Tecnico comunale.

Al momento della cessione delle aree e delle opere le stesse dovranno essere li-
bere da oneri fiscali, trascrizioni pregiudizievoli, diritti di prelazione e contratti
agrari. In caso contrario il Comune si riserva di non accettarne l'acquisizione, ri-
valendosi sull’attuatore nelle sedi opportune

ART. 9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SISTEMA DELLE DOTAZIO-
NI TERRITORIALI

Per effetto dell’Accordo sottoscritto in data 02/11/2015, cosi come disciplinato
all’art. 15 delle Norme Tecniche di Attuazione del PUA, I'’Attuatore non realizza
direttamente le opere di urbanizzazione dal momento che la viabilita e le reti in-
frastrutturali costituenti le urbanizzazioni approvate e licenziate con permesso di
costruire n. 824/2003 del 06/04/2004 sono state ritenute idonee all’espansione ur-
banistica del presente Piano.

Pertanto, ai sensi dell’art. 16 del D.P.R. 380/2001 e fatto salvo quanto disposto
dall'articolo 17, comma 3 dello stesso D.P.R., I'Attuatore si obbliga a corrisponde-
re, al rilascio dei singoli permessi di costruire, un contributo commisurato all’inci-
denza degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria nonché al costo di co-
struzione, secondo la normativa vigente.

Le dotazioni territoriali di pertinenza dell’ambito in attuazione sono quantificate ed
articolate nell’art. 4 delle NTA del Piano e nei paragrafi 1 e 2 della Relazione. Di
queste dotazioni territoriali, i parcheggi pubblici ed il verde posti al diretto servi-
zio dell'insediamento, costituiscono parte integrante delle infrastrutture per l'urba-
nizzazione dell’area, ai sensi dell’art. A 23 della LR 20/2000.

Le superficie minime da soddisfare sono state quantificate in:
- verde pubblico = 294 mq
- parcheggi pubblici di urbanizzazione (PU) = 168 mq

In applicazione del suddetto Accordo ex art. 18 LR 20/2000 tra Attuatore e Comu-
ne sottoscritto in data 02/11/2015, Rep. 18085, lo standard di verde pubblico ver-
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ra ceduto a titolo gratuito attraverso il trasferimento al Comune dell’area interna
all’ambito di intervento corrispondente a parte dei mappali 25 e 455 del foglio 21;
i parcheggi pubblici saranno monetizzati.

ART. 10 - NORME GENERALI RELATIVE ALLE OPERE PREVIS TE DAL PUA

10.1 Termini di attuazione

Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al Piano Urbanistico Attuativo solo
dopo la stipula della presente convenzione.

L'inizio dei lavori per la realizzazione delle opere previste nel Piano & subordinato
all’ottenimento del relativo titolo abilitativo ai sensi della L.R. 15/2013 che dovra
essere presentato entro 2 anni dalla stipula della convenzione pena I'applicazione
della clausola risolutiva espressa di cui all’art. 1456 del Codice Civile.

Il rilascio del titolo abilitativo relativo alle opere é subordinato all’avvenuta pre-
sentazione del frazionamento all’Agenzia delle entrate, con identificazione delle
aree di urbanizzazione o cessione e delle aree edificabili coerentemente con il
piano e con il progetto delle opere di infrastrutturazione.

Tutte le opere di cui ai precedenti artt. 6,7 e 8 dovranno essere completate e po-
sitivamente collaudate entro 6 anni dalla stipula della presente convenzione, fatto
salvo quanto previsto al successivo paragrafo 10.4.

Trascorsi inutilmente i suddetti termini I'Amministrazione Comunale potra provve-
dere a fare ultimare d'ufficio o correggere quanto incompleto o male eseguito uti-
lizzando le somme versate a garanzia e facendo gravare sull’Attuatore, o aventi
causa, le eventuali maggiori spese.

10.2 Esecuzione delle opere

L'esecuzione dei lavori legati alle opere di cui alla presente Convenzione dovra ri-
spettare le procedure di cui al D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e relative direttive di
attuazione e successive modifiche o integrazioni.

| progetti esecutivi delle opere di infrastrutturazione saranno presentati in formato
sia digitale che cartaceo come specifica richiesta di Permesso di Costruire; il rila-
scio del titolo abilitativo sara subordinato ad una valutazione preventiva da parte
del settore comunale competente in materia di opere pubbliche. In particolare do-
vra essere assicurato il raccordo con le opere, impianti e reti esistenti anche tra-
mite interventi di miglioria su questi ultimi che saranno concordati con i competen-
ti uffici comunali.

Per quanto riguarda la realizzazione dei nuovi impianti di Illuminazione Pubblica e
privata, gli stessi dovranno essere corredati di certificazione di conformita in rife-
rimento alla Legge Regionale n. 19 del 29 settembre 2003 “Norme in materia di ri-
duzione dell’inquinamento luminoso e di risparmio energetico” e successive modi-
ficazioni, ed alla Direttiva di Giunta Regionale n. 1732 del 12 novembre 2015, con
particolare riferimento all’inquinamento luminoso ed al risparmio energetico dei si-
stemi ed apparecchi illuminanti.
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Le richieste di permesso di costruire relative ad opere ricadenti, anche in parte,
su aree non attualmente nella disponibilita del Comune di San Giovanni in Persi-
ceto o del soggetto attuatore, potranno essere presentate solo dopo l'avvenuta
acquisizione delle aree. Qualora ne sia previsto I'esproprio, il Comune, in qualita
di espropriante, dovra curarne tutti gli adempimenti amministrativi, ma tutti gli
oneri economici relativi dovranno essere sostenuti dall’attuatore.

L’Attuatore si impegna altresi ad acquisire le dovute autorizzazioni e concessioni,
anche onerose, da parte di Enti terzi, per la realizzazione delle opere di urbaniz-
zazionel/infrastrutturazione.

La manutenzione di tutte le opere di opere di urbanizzazione/infrastrutturazione e
di arredo urbano, rimane a carico degli Attuatori dell’'intervento sino all’avvenuto
favorevole collaudo, fatta eccezione per le opere eventualmente concesse in uso
anticipato al Comune.

10.3 Controllo sulla esecuzione delle opere

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere sara affidata a tecnici abi-
litati individuati dall’Attuatore, mentre spettera al settore comunale competente in
materia di opere pubbliche la sorveglianza sull’esecuzione dei lavori stessi.
L'Attuatore si impegna a garantire che il Direttore dei lavori sia affiancato da un
tecnico competente in materia di impianti elettrici. Al fine di attuare concretamen-
te la sorveglianza comunale sulla realizzazione delle opere, 'Amministrazione po-
tra incaricare a suo insindacabile giudizio un collaudatore. Il costo relativo alla
prestazione professionale sara a totale carico degli attuatori e la prestazione ver-
ra assegnata sulla base di un disciplinare stabilito dalla Amministrazione comuna-
le.

10.4 Collaudo delle opere

Ultimate tutte le opere di urbanizzazione, o di loro eventuali stralci funzionali alla
cessione in uso anticipato al Comune, da individuarsi prima del rilascio del per-
messo di costruire, i proponenti presentano la dichiarazione di fine lavori con con-
testuale richiesta di collaudo.

Al fine di attuare concretamente la sorveglianza comunale sulla realizzazione del-
le opere, '’Amministrazione individuera a suo insindacabile giudizio una terna di
professionisti tra i quali I’Attuatore dovra scegliere un collaudatore. Qualora la
complessita delle opere lo richieda, verra nominata una commissione di collaudo.
L'incarico al collaudatore verra sottoscritto congiuntamente dall’Amministrazione e
dall’Attuatore; il costo relativo alla prestazione professionale sara a totale carico
dell’Attuatore, mentre il disciplinare d’incarico sara fornito dall’Amministrazione
comunale.

Le operazioni di collaudo si estendono all’accertamento della presenza e dell’ido-
neita della documentazione “as built” di cui al comma successivo del presente pa-
ragrafo e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e funzionali. In difetto
il Comune, previa diffida ai proponenti, puo provvedere d’ufficio alla redazione di
quanto mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a spese dei proponenti
0 mediante I'utilizzo delle somme versate a garanzia.

Il collaudo é subordinato alla presentazione al Comune, dopo l'ultimazione dei la-
vori, dagli elaborati “as built” (1 copia cartacea + file in formato dwg e pdf) che
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rappresentino esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla loca-
lizzazione delle reti interrate, nonché da un piano di manutenzione redatto in con-
formita alla disciplina vigente per i lavori pubblici a rete.

Per motivate ragioni puo essere disposto il collaudo parziale di un complesso uni-
tario di opere o di un sub-comparto autonomamente funzionale, a richiesta motiva-
ta dei proponenti o a richiesta del Comune. In tal caso per ogni collaudo parziale
si procede le con le modalita di cui al presente paragrafo.

Qualora I'Attuatore non provveda entro tre mesi dalla comunicazione di avvenuta
ultimazione delle opere, o di eventuali stralci, alla sottoscrizione dell'incarico al
collaudatore, salvo impedimenti imputabili all’lAmministrazione, quest’ultima potra
procedere utilizzando le somme versate a garanzia e facendo gravare sull’Attuato-
re, o aventi causa, le spese sostenute.

Qualora le opere non risultino collaudabili perché non completamente eseguite o
non eseguite a regola d'arte, il titolare del Permesso di costruire e tenuto, entro il
termine che verra richiesto dall’Amministrazione a completare le opere o a versa-
re all'lAmministrazione I'onere monetizzato per la realizzazione delle stesse.

10.5 Cessione delle aree e delle opere

Le aree per le urbanizzazioni e opere pubbliche di cui all’art. 8 saranno cedute in
forma gratuita al Comune anteriormente al rilascio del titolo abilitativo delle opere
di urbanizzazione primaria, con atto separato propedeutico alla rilascio del titolo
anzi detto e previo assenso dell’Ufficio Tecnico. Le aree dovranno essere cata-
stalmente individuate mediante tipo di frazionamento da redigersi a cura e spese
dell’Attuatore, precedentemente alla stipula dell’atto di cessione. Tali aree do-
vranno essere libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudi-
zievoli, da servitu passive apparenti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri,
gravami e vincoli di ogni specie.

Qualora il soggetto attuatore non dovesse presentare la richiesta di titolo abilitati-
vo per le opere di urbanizzazione entro i termini previsti al precedente paragrafo
art. 10.1 e presentasse espressa volonta di recedere dalla convenzione rinuncian-
do incondizionatamente all’intervento urbanistico, il Comune si impegna, dietro
esplicita richiesta da parte dei soggetti che le avevano cedute (o loro aventi cau-
sa), alla restituzione gratuita delle aree nello stato in cui si trovano, a spese del
soggetto a cui saranno cedute. Qualora il Comune ritenesse, a suo insindacabile
giudizio, di conservare, in tutto o in parte, le aree acquisite, in quanto gia oggetto
di interventi, progetti o previsioni, dovra corrispondere ai precedenti proprietari
(o loro aventi causa) una quota pari a € 4,00/mq.

Il Soggetto Attuatore si impegna ad includere nei rogiti di vendita eventuali servitu
perpetue ed inamovibili, a favore del Comune e delle aziende, degli elettrodotti,
gasdotti, acquedotti, reti telefoniche, fognarie che interessano il comparto come
opere di urbanizzazione.

L'istituzione di eventuali e/o necessarie servitl sulle aree dovra essere effettuata
a cura e spese del Soggetto Attuatore.

L'attuatore & autorizzato a realizzare le opere di cui all’art. 8 sulle aree di proprie-
ta del Comune, previo ottenimento di Permesso di Costruire per il quale il titolo ad
intervenire & dato dal presente atto. La proprieta delle opere di urbanizzazione
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realizzate dai proponenti € pertanto attribuita automaticamente in forma gratuita
al Comune, essendo adempimento previsto in convenzione e insistendo le opere
realizzate direttamente su aree gia di proprieta di quest’ultimo.

La cessione delle aree é fatta senza alcuna riserva per cui sulle stesse il Comune
non ha alcun vincolo di mantenimento della destinazione e della proprieta pubbli-
ca attribuite con il piano attuativo e la Convenzione. Esso potra quindi rimuovere
o modificare la destinazione e la proprieta dell’lambito del proprio potere discre-
zionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che i proponenti pos-
sano opporre alcun diritto o altre pretese di sorta.

L'Attuatore si impegna, e a tal fine assume ogni onere conseguente, alla rettifica
delle confinanze e delle consistenze delle aree da cedere al Comune qualora cio
si renda necessario in sede di collaudo a causa di errori o di approssimazioni ve-
rificatesi in sede di attuazione; allo stesso fine assumono ogni onere per fraziona-
menti, rettifiche di frazionamenti e atti notarili.

10.6 Manutenzione delle aree e delle opere

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere pubbliche o di uso pubblico,
la conservazione delle aree, ancorché gia cedute formalmente al Comune, la ge-
stione degli impianti compresi nel comparto e relativi costi di fornitura, avverra a
cura e spese dell’Attuatore fino al momento in cui le opere e le aree stesse non
passeranno in carico al Comune; I’Attuatore dovra consegnare le opere e le aree
in perfetto stato di conservazione.

Fanno eccezione gli interventi necessari alla riparazione, al ripristino, alla sostitu-
zione o alla manutenzione delle opere in tutto o in parte danneggiate o in altro
modo manomesse dall’Attuatore o dai suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche
in conseguenza dei lavori di costruzione degli edifici autorizzati; tali interventi di
riparazione, ripristino, sostituzione o manutenzione devono essere effettuati tem-
pestivamente dai proponenti anche successivamente al positivo collaudo; ferma
restando ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali, per tali interventi
il Comune puo avvalersi anche della garanzia di cui all’art. 11.

Fino all'approvazione del collaudo finale i proponenti devono curare l'uso delle
opere realizzate o in corso di realizzazione, con particolare riguardo alla viabilita
e alle opere connesse con gquesta, ivi compresa l'adeguata segnaletica e le opere
provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, nonché i provvedi-
menti cautelari relativi alla circolazione. Fino all'approvazione del collaudo finale,
resta in capo ai proponenti ogni responsabilitd derivante dall’'uso delle predette
opere, compresa la circolazione, anche qualora le opere o le relative aree siano
gia state trasferite al Comune.

ART. 11 — IMPORTI E GARANZIE PER L’ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CON-
VENZIONALI.

Le parti concordano che, a garanzia di tutte le obbligazioni assunte con la presen-
te Convenzione, I’Attuatore dovra prestare, prima del rilascio del titolo abilitativo
per le opere di cui agli artt. 6, 7 e 8, congrua garanzia fideiussoria con scadenza
incondizionata fino alla restituzione dell’originale o di equipollente lettera liberato-
ria da parte del Comune.
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Tale fideiussione dovra essere bancaria o0 assicurativa di primaria compagnia; €
prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del de-
bitore principale e non trova applicazione I'articolo 1944, secondo comma, del Co-
dice Civile, nonché la rinuncia espressa all’eccezione di cui all’articolo 1957, se-
condo comma, del Codice Civile. In ogni caso, i proponenti sono obbligati in soli-
do sia tra di loro, che con i fideiussori. La fideiussione é operativa € soggetta ad
escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessita di preventiva diffida
0 messa in mora, col solo rilievo dell’inadempimento.

La quantificazione della garanzia dovra essere commisurata alla somma delle se-
guenti voci:
- 100% del costo complessivo delle opere destinate a diventare patrimonio
pubblico di cui all’art. 8, a cui aggiungere IVA, spese tecniche, imprevisti
(5%) e ogni altro onere necessario per la progettazione, I'appalto, la realiz-
zazione, il collaudo, la sicurezza e la cessione al Comune delle opere.
L’'importo sara desunto dagli elaborati allegati alla richiesta di permesso di
costruire per tali opere, oppure da valutazioni dell’Ufficio Tecnico Comunale
qualora alcune informazioni risultino carenti;

Ancorché la fideiussione sia commisurata ai costi di cui sopra, essa & prestata per
tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale connesse all’attuazione della con-
venzione, tra cui la realizzazione delle opere di urbanizzazione, la cessione delle
aree, le spese tecniche, i collaudi, i frazionamenti, gli oneri per i trasferimenti pa-
trimoniali, nonché gli inadempimenti che arrecano pregiudizio al Comune, sia
come ente patrimoniale, sia come soggetto iure privatorum.

La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni patiti o emergenti nel pe-
riodo di manutenzione e conservazione a cura dei proponenti, nonché i danni arre-
cati dal soggetto attuatore o dai loro aventi causa a qualsiasi titolo, di cui all’art.
10, paragrafo 10.6.

La garanzia non potra essere estinta se non previo favorevole collaudo tecnico di
tutte le opere, e/o attestazione di regolarita per ogni altro adempimento di impegni
convenzionali. Potra essere proporzionalmente ridotta, su istanza dell’Attuatore,
nel caso in cui si accerti e, nel caso, si collaudi positivamente, la conclusione di
uno stralcio funzionale delle opere o 'adempimento di un impegno convenzionale.
In ogni caso, la garanzia non potra ridursi a meno del 20% dell’'importo iniziale.

Con riferimento a quanto previsto dall 'art. 103, comma 8 D.Lgs. 50/2016, per i la-
vori di cui alla presente convenzione il Soggetto Attuatore € obbligato a stipulare,
con decorrenza dalla data di emissione del certificato di collaudo, una polizza in-
dennitaria decennale a copertura dei rischi di rovina totale o parziale dell'opera,
ovvero dei rischi derivanti da gravi difetti costruttivi. La polizza deve contenere la
previsione del pagamento in favore dellAmministrazione comunale, non appena
guesti lo richieda, anche in pendenza dell'accertamento della responsabilita e
senza che occorrano consensi ed autorizzazioni di qualunque specie. Il limite di
indennizzo della polizza decennale non deve essere inferiore al venti per cento
del valore dell'opera realizzata e non superiore al 40 per cento, nel rispetto del
principio di proporzionalita avuto riguardo alla natura dell'opera. L'esecutore dei
lavori € altresi obbligato a stipulare una polizza di assicurazione della responsabi-
lita civile per danni cagionati a terzi, con decorrenza dalla data di emissione del
certificato di collaudo e per la durata di dieci anni e con un indennizzo pari al 5
per cento del valore dell'opera realizzata con un minimo di 500.000 euro ed un
massimo di 5.000.000 di euro.
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Per quanto riguarda gli impegni assunti dall'Attuatore relativamente all’ERS di cui

agli art. 5 e 6, considerato che:

- i diritti edificatori, ai quali corrisponde I'obbligo di realizzazione di quota
percentuale di ERS, saranno attuati dall'Attuatore in modo frazionato ovvero
in due quote pari ciascuna al 50%;

- le quote di ERS saranno messe a disposizione dell'Amministrazione in due
fasi successive come previsto ai precedenti art. 5, 6 e 7;

- a garanzia di quanto disciplinato agli artt. 5, 6 e 7, I'attuatore si impegna a
prestare altresi idonea garanzia fideiussoria, bancaria o assicurativa di pri-
maria compagnia, in misura pari a 500,00 € al mg di SC, corrisponedente
alla seconda quota di ERS pari al 50% della SC totale da attuare, con sca-
denza incondizionata fino alla restituzione dell’originale o di equipollente
lettera liberatoria da parte del Comune.

Tale garanzia dovra essere prestata anteriormente/contestualmente al rilascio del

primo titolo abilitativo relativo alla quota di diritti edificatori relativa al secondo

50% di edificabilita secondo le modalita fissate agli artt. 5, 6 e 7 della presente

Convenzione; il rilascio del titolo a costruire e subordinato alla prestazione e de-

posito della suddetta cauzione.

Nei casi in cui:

- non vengano rispettati i termini massimi indicati agli artt. 5, 6 e 7 per la rea-
lizzazione e per la stipula del contratto di vendita o locazione delle quote
ERS;

- entro i suddetti termini gli immobili destinati al’lERS siano stati locati o ven-
duti solo parzialmente oppure locati o venduti a soggetti aventi requisiti di-
versi da quelli indicati nell’Allegato A;

- la durata complessiva della locazione alle condizioni di cui all’Allegato A sia
inferiore ai 10 anni oppure entro il termine ultimo di 10 anni non venga rea-
lizzata la quota di ERS da porsi in affitto o vendita,;

il Comune potra escutere la quota parte di garanzia, corrispondente alla SC non
assoggettata ad affitto convenzionato o assegnata a soggetti privi dei requisiti di
cui sopra ovvero non realizzata o invenduta, senza ulteriore preavviso.

Tale fideiussione dovra essere bancaria o assicurativa di primaria compagnia; é
prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del de-
bitore principale e non trova applicazione I'articolo 1944, secondo comma, del Co-
dice Civile, nonché la rinuncia espressa all’eccezione di cui all’articolo 1957, se-
condo comma, del Codice Civile. In ogni caso, i proponenti sono obbligati in soli-
do sia tra di loro, che con i fideiussori. La fideiussione & operativa & soggetta ad
escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessita di preventiva diffida
0 messa in mora, col solo rilievo dell’inadempimento.

L'Attuatore si obbliga ad inserire nella polizza fideiussoria prestata a garanzia del
corretto adempimento degli obblighi convenzionali la seguente dicitura: “...le ga-
ranzie gia prestate dall’Attuatore non vengono meno e non possono essere estinte
o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia
prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione, il Comune le
abbia accettate e dichiari espressamente di liberare l'originario obbligato”.

ART. 12 - OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE
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Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura e spe-
se esclusive dei proponenti a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla disci-
plina urbanistica, le seguenti opere:

a) eventuali strade a fondo cieco e relativi spazi di sosta in carreggiata, non
previsti come da cedere al Comune né da asservire all’'uso pubblico, dal
progetto esecutivo o dal planivolumetrico, da chiudere con cancello o con
barra mobile prima dell'immissione sulla strada pubblica o di uso pubblico;

b) passaggi ciclabili e pedonali afferenti alle singole utilizzazioni;

c) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti di-
sposizioni;

d) verde privato in genere, interno ai singoli lotti ancorché obbligatorio ai sensi
delle vigenti disposizioni;

e) illuminazione degli accessi, protezione e automazione elettronica o mecca-
nica degli stessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e delle altre apparecchiature inerenti le
utenze private.

Tali opere, ancorché estranee al regime convenzionale, sono eseguite contempo-
raneamente all'edificio principale e comunque prima della ultimazione di questo e
della richiesta di utilizzazione del medesimo.

ART. 13 - RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI E AGIBILI TA' DELLE NUOVE CO-
STRUZIONI.

Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al progetto dopo la stipula della pre-
sente convenzione e l'ottenimento dei relativi titolo abilitativi ai sensi della L.R.
30 luglio 2013 n. 15 e successive integrazioni e modifiche.
Il rilascio dei titoli abilitativi relativi agli interventi privati potra avvenire solo a se-
guito di:
a. avvenuto rilascio dei titoli abilitativi relativi alle opere di urbanizzazione
di cui all’art. 8;
b. avvenuto adempimento di quanto previsto ai precedenti artt. 5, 6 e 7
relativamente all’'ERS;
c. avvenuto pagamento del contributo di costruzione con le modalita e nella
misura in vigore al momento del rilascio del titolo abilitativo.

La realizzazione degli edifici deve avvenire contestualmente o successivamente
alla realizzazione delle opere di cui agli artt. 5, 6, 7 e 8. Nessun edificio potra es-
sere usato o ritenuto agibile qualora non sia allacciato o servito a tutti i pubblici
servizi/infrastrutture qualificati come reti di urbanizzazione primaria.

Si conviene pertanto che i Certificati di Conformita Edilizia ed Agibilitda (C.C.E.)
delle nuove costruzioni non potranno essere rilasciati prima dell'avvenuto collau-
do, anche parziale, delle opere di urbanizzazione previste sull'intera area oggetto
della presente Convenzione. In caso di collaudo parziale, ai fini del rilascio dei
C.C.E., dovranno essere collaudate tutte le reti di distribuzione (energia elettrica,
telefono, adduzione acqua e gas, smaltimento reflui, smaltimento acque meteori-
che), nonché le aree destinate a parcheggio pubblico e a strada. Solo per queste
ultime &€ ammesso, per gli stessi fini di cui sopra, la mancata realizzazione del
tappeto d'usura.

Non potra essere rilasciato piu del 50% dei titoli edilizi relativi alle nuove costru-
zioni, prima dell'accertamento dell'avvenuta ultimazione delle opere di urbanizza-
zione extra comparto di cui al precedente art. 8.
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Il rilascio dei titoli abilitativi delle nuove costruzioni previste all’interno dell’area é
assoggettato alla normativa vigente in materia, sia per gli aspetti procedurali, sia
per quelli relativi alle caratteristiche dei manufatti. Pertanto, per tutto quanto non
esplicitamente oggetto della presente Convenzione, si rimanda al RUE e alle di-
sposizioni regionali e nazionali vigenti in materia.

ART. 14 - TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO DI
ALIENAZIONE

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle aree ricadenti all'interno dell’Ambito
I’Attuatore ha I'obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri
di cui alla presente Convenzione, che dovra essere espressamente richiamata ne-
gli atti di acquisto.

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra indicate, a qualunque ti-
tolo stipulati, la parte cedente si impegna fin d'ora a riportare tutte le clausole
contenute nella presente Convenzione, con particolare riferimento a quelle costi-
tutive di oneri e/o obbligazioni.

Le fideiussioni ancora operanti all’atto del trasferimento dovranno essere voltura-
te al soggetto acquirente. Qualora cio non avvenga, le parti concordano che il tra-
sferimento non sia efficace e la parte acquirente non potra acquisire i diritti previ-
sti dalla presente convenzione. In questo caso la parte cedente rimarra garante
degli obblighi di cui alla presente convenzione e la relativa fideiussione potra es-
sere immediatamente incamerata da parte del Comune di San Giovanni in Persice-
to senza ulteriori adempimenti.

In caso di cessione del titolo ad intervenire per la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione primaria, la voltura al nuovo soggetto potra avvenire solo dopo
I'intestazione, al nuovo soggetto, delle garanzie di cui all’art. 11 o a seguito della
produzione di nuove garanzie del medesimo valore. L’'attuatore rimane impegnato
a tale obbligo prima della presentazione della domanda di voltura.

ART. 15— TERMINI DI ATTUAZIONE

In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente
convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati,
devono essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 10 (dieci) anni
Entro lo stesso termine i proponenti devono aver conseguito I'ottenimento degli
atti di assenso o presentato le denunce di inizio attivita per la completa edificazio-
ne degli interventi previsti dal piano attuativo.

[l termine suindicato costituisce termine essenziale nell’interesse del Comune,
salvo la possibilita per quest’ultimo di concedere una proroga, qualora, nel proprio
discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti specifiche circostanze di fatto
che abbiano impedito il rispetto di quanto sopra pattuito.

Decorso tale termine la presente Convenzione e da ritenersi non piu valida, salvo
che per quanto riguarda I'operativita delle garanzie di cui all’art. 11 e non potran-
no piu essere rilasciati titoli abilitativi relativamente all’attuazione del comparto.

ART. 16 — VARIANTI AL PIANO PARTICOLAREGGIATO
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Qualsiasi variante che modifichi, anche in parte, il presente Piano, dovra essere
autorizzata dal Comune previa approvazione da parte dell’organo competente nei
modi e nelle forme di legge.

Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga
dei termini di attuazione della convenzione di cui all’art. 15, salvo che cido non
dipenda da volonta motivata espressa dal Comune nell’apposito atto autorizzativo
della variante.

ART. 17 - SANZIONI

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri assunti con la presente
Convenzione, non altrimenti disciplinato, I"’Amministrazione comunale procedera
ad intimare che si provveda a sanare le irregolarita riscontrate entro un termine
massimo di 90 giorni, accertata I'inottemperanza all’intimazione di cui sopra, la
stessa Amministrazione potra procedere alla cosiddetta «esecuzione in danno»,
intervenendo direttamente - ove necessario - alla esecuzione di quanto previsto
dalla Convenzione, con escussione della fideiussione prestata ed addebito di ogni
ulteriore onere.

| soggetti Attuatori dichiarano di essere pienamente a conoscenza delle disposi-
zioni di cui al D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni.

ART. 18 - SPESE.

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e di-
pendenti, riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attua-
zione, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle
aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e con-
nesso, sono a carico esclusivo dei proponenti.

Segue:

ALLEGATO A - “CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI ALLOGGI A
CANONE CONCORDATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO”

ALLEGATO B - “CRITERI PER L'ASSEGNAZIONE IN PIENA PROPRIETA DI AL-
LOGGI A PREZZO CONVENZIONATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO”
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ALLEGATO A

CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI ALLOGGI A CANONE CON-
CORDATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO

Art. 1 — REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

| requisiti necessari dei componenti il nucleo familiare ai fini dell’assegnazione di
alloggi destinati ad edilizia convenzionata sono:

1.

2.

avere la cittadinanza lItaliana o di uno Stato appartenente all’Unione Euro-
pea;

non essere titolari del diritto di proprieta (nuda o piena), usufrutto o superfi-
cie, relativo ad unita immobiliari ad uso abitativo sul territorio nazionale,
qualificate come “abitazione principale”;

. avere un reddito ISEE (calcolato ai sensi del DPCM 159/2013) riferito

all’intero nucleo familiare inferiore a 40.000 Euro.

Si deroga a quanto sopra indicato al punto 2. nel caso in cui il soggetto interessa-
to si trovi in uno dei seguenti casi:
a. sia comproprietario di non piu di un alloggio con terzi non appartenenti al

b.

nucleo familiare;

sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non disponibile
per l'utilizzo in quanto specifici diritti reali sono attribuiti ad altri;

sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio che risulti non
utilizzabile a fini abitativi da certificato di non abitabilita rilasciato dal Co-
mune o dall’autorita competente;

. Sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non adattabile

secondo i parametri della L. 13/89 qualora anche solo uno dei componenti il
nucleo familiare del titolare sia portatore di handicap con problemi di deam-
bulazione;

. sia proprietario di non piu di un alloggio non idoneo alle esigenze del nu-

cleo familiare in relazione a quanto previsto dalla delibera di Giunta Comu-
nale n. 3 del 19/1/2006, ed in particolare avente superficie inferiore a:

Persone Mg
28
38
49
55
67
79
92
99

O IN[OO|RWIN(F

non aver ottenuto la proprietd con assegnazione in proprieta, anche con
patto di futura vendita, di un alloggio costruito a totale carico o con il con-
corso/contributo pubblico o finanziamento agevolato — in qualunque forma
concesso — dallo stato o dalla Regione, salvo quanto disposto dalle specifi-
che disposizioni in materia,;

non aver ottenuto la proprieta di un alloggio in forza di leggi che consenta-
no I'alienazione del patrimonio ERP.

Non é possibile ricevere I'assegnazione di piu di un alloggio per nucleo familiare.
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Art. 2 — ACCERTAMENTO DEI REQUISITI SOGGETTIVI

1) Ogniqualvolta I'’Attuatore individui un soggetto a cui assegnare un alloggio a
canone convenzionato, dovra darne immediata comunicazione al Comune di San
Giovanni in Persiceto che avra 60 giorni per effettuare le eventuali verifiche in
merito al possesso dei requisiti di cui al precedente art. 1 del presente Allegato .
Tale comunicazione dovra essere accompagnata da autocertificazione sottoscritta
dal potenziale assegnatario relativa al rispetto dei requisiti di cui all’art. 1.

Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte
del Comune di San Giovanni in Persiceto, I’Attuatore potra procedere con la stipu-
la del contratto di affitto al soggetto individuato, una copia del quale dovra essere
trasmessa al Comune entro 30 giorni.

2) Nel caso di locazione successiva alla prima nell’lambito del regime convenzio-

nato (10 anni) I’Attuatore ha I'obbligo di comunicare al Comune:

- tutto quanto necessario per le verifiche dei requisiti di cui al precedente art. 1
in riferimento al futuro soggetto locatario;

- il canone di locazione, determinato ai sensi dell’art. 5 della presente Conven-
zione e dell’Accordo Territoriale metropolitano di Bolognha (Rif. prot. n.
100742/2014 del 24/06/2014 — Accordo applicabile nel Territorio Metropolitano
di Bologna in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. del Mi-
nistero delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Eco-
nomia e delle Finanze in data 30.12.2002), per le opportune verifiche del valo-
re cosi calcolato.

I Comune di San Giovanni in Persiceto avra 60 giorni per effettuare le verifiche in

merito al possesso dei requisiti di cui ai punti precedenti del presente allegato A.

Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte

del Comune di San Giovanni in Persiceto, gli interessati potranno procedere

all’affitto dell’immobile.

3) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 ed eseguite con modalita difformi da quelle stabilite dai precedenti
commi 1 e 2 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno l'applicazione delle misure previste dall’'art. 17-
Sanzioni della convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.
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ALLEGATO B

CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN PIENA PROPRIETA DI AL LOGGI A PREZZO
CONVENZIONATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO

Art. 1 — REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

| requisiti necessari dei componenti il nucleo familiare ai fini dell’assegnazione di
alloggi destinati ad edilizia convenzionata sono:

1.

2.

avere la cittadinanza lItaliana o di uno Stato appartenente all’Unione Euro-
pea;

non essere titolari del diritto di proprieta (nuda o piena), usufrutto o superfi-
cie, relativo ad unita immobiliari ad uso abitativo sul territorio nazionale,
qualificate come “abitazione principale”;

avere un reddito (*)ISEE (calcolato ai sensi del DPCM 159/2013) riferito
all’intero nucleo familiare inferiore a 40.000 Euro.

Si deroga a quanto sopra indicato al punto 2. nel caso in cui il soggetto interessa-

to si

a.

b.

f.

trovi in uno dei seguenti casi:

sia comproprietario di non piu di un alloggio con terzi non appartenenti al
nucleo familiare;

sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non disponibile
per I'utilizzo in quanto specifici diritti reali sono attribuiti ad altri;

. Sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio che risulti non uti-

lizzabile a fini abitativi da certificato di non abitabilita rilasciato dal Comune
o dall’autorita competente;

. Sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non adattabile se-

condo i parametri della L. 13/89 qualora anche solo uno dei componenti il
nucleo familiare del titolare sia portatore di handicap con problemi di deam-
bulazione;

. sia proprietario di non piu di un alloggio non idoneo alle esigenze del nucleo

familiare in relazione a quanto previsto dalla delibera di Giunta Comunale n.
3 del 19/1/2006, ed in particolare avente superficie inferiore a:

Persone Mg
28
38
49
55
67
79
92
99

O IN[OO|RAWIN(F

non aver ottenuto la proprietd con assegnazione in proprieta, anche con
patto di futura vendita, di un alloggio costruito a totale carico o con il con
corso/contributo pubblico o finanziamento agevolato — in qualunque forma
concesso — dallo stato o dalla Regione, salvo quanto disposto dalle specifi
che disposizioni in materia,;

. hon aver ottenuto la proprieta di un alloggio in forza di leggi che consentano

I'alienazione del patrimonio ERP.

Non & possibile acquistare piu di un alloggio per nucleo familiare.
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Art. 2 — ACCERTAMENTO DEI REQUISITI SOGGETTIVI E VERIFICA PREZZO DI
VENDITA

1) Ogniqualvolta I'’Attuatore individui un soggetto a cui assegnare un alloggio a
prezzo convenzionato, dovra darne immediata comunicazione al Comune di San
Giovanni in Persiceto che avra 60 giorni per effettuare le eventuali verifiche in
merito al possesso dei requisiti di cui al precedente art. 1 del presente Allegato B.
Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte
del Comune di San Giovanni in Persiceto, I’Attuatore potra procedere alla vendita
al soggetto individuato.

2) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno I'applicazione delle misure previste dall’art. 17 del-
la convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.

3) Il prezzo di cessione delle unita immobiliari successive al primo acquisto, entro
il termine di validita del regime convenzionato (30 anni) e determinato secondo i
criteri di cui all’art. 7.

Tale prezzo di cessione é da intendersi al netto dell’lVA e di ogni altro onere fi-
scale.

4) Nel caso di vendita successiva alla prima nell’lambito del regime convenzionato

(30 anni) il venditore ha I'obbligo di comunicare al Comune:

- tutto quanto necessario per le verifiche dei requisiti di cui al precedente art. 1
in riferimento al futuro soggetto acquirente;

- il prezzo di vendita determinato ai sensi del precedente art. 2, comma 4, per le
opportune verifiche del valore cosi determinato.

I Comune di San Giovanni in Persiceto avra 60 giorni per effettuare le verifiche in

merito al possesso dei requisiti e dei valori di cui ai punti precedenti del presente

allegato B. Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie

da parte del Comune di San Giovanni in Persiceto, gli interessati potranno proce-

dere alla compravendita dell’immobile.

5) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 ed eseguite con modalita difformi da quelle stabilite dai precedenti
commi 1 e 2 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno l'applicazione delle misure previste dall’art. 17 -
Sanzioni della convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.
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COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO | Delibera N. 10 del 10/02/2017

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO"
(PORZIONE AMBITO "ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA). PROPOSTA DI
CONTRODEDUZIONE ALL'OSSERVAZIONE PERVENUTA.

L'anno DUEMILADICIASSETTE, addi DIECI del mese di febbraio, alle ore 11:00 e
seguenti nella sala della Giunta.

Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legislazione e dallo
Statuto comunale, vennero oggi convocati i componenti della Giunta Comunale.

All'appello risultano:

Componente Qualifica Presente
1 PELLEGATTI LORENZO Sindaco Assente
2 CERCHIARI VALENTINA Vice Sindaco Presente
3 PAGNONI MAURA Assessore Presente
4 NICOLI FABRIZIO Assessore Assente
5 AIELLO ALESSANDRA Assessore Presente
6 BRACCIANI ALESSANDRO Assessore Presente

Partecipa il VICESEGRETARIO GENERALE, DOTT. BELLETTI ANDREA, il quale
provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, CERCHIARI VALENTINA, VICE SINDACO,
assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra
indicato.



DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE NR. 10 DEL 10/02/2017

OGGETTO:

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO" (PORZIONE
AMBITO "ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA). PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
ALL'OSSERVAZIONE PERVENUTA.

(Servizio Urbanistica — Area Governo del Territorio)
Classificazione 06.01

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- nelle more della disciplina regionale di cui alla L.R. n. 20/2000 e L.R. n. 16/2012 ¢é stata
presentata istanza prot. n. 143 del 05/01/2016 con la quale il proponente del Piano
Urbanistico Attuativo (PUA) in oggetto, “G.eG: Italia Sas” di Gavioli Danilo e C., ha
avanzato domanda di approvazione del Piano in parola;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 I'’Amministrazione Comunale
ha dato avvio al procedimento di deposito del PUA denominato “Nuovo Chiesolino” che
costituisce parte dell’ambito “ARS.SG_V" di San Matteo della Decima;

- il PUA in oggetto & stato depositato per 60 giorni consecutivi dalla data di pubblicazione
dell’Avviso di deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna avvenuta in
data 21/09/2016, affinché chiunque potesse prenderne visione e presentare eventuali
osservazioni, ai sensi della normativa vigente;

- I'’Awviso di deposito del PUA, prot. n. 35927 del 30/08/2016, & stato affisso all’Albo Pretorio
comunale on-line con pubblicazione n. 1273 del 21/09/2016;

- i documenti di Piano sono stati pubblicati e resi disponibili sulla rete civica comunale per i
medesimi 60 giorni;

richiamato I'invio al Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) del PUA di cui trattasi, ai sensi
dell’art. 4, comma 15, L.R. n. 16 del 2012, avvenuto con nota prot. n. 39270 del 23/09/2016,
contenente esplicita richiesta di attivazione delle procedure per I'espressione delle osservazioni e il
rilascio dell’intesa unica di cui all’art. 13 comma 5 della L.R. n. 16/2012;

richiamati i pareri favorevoli condizionati espressi dalla Commissione per la qualita architettonica
e il paesaggio nelle sedute n. 7/2016 del 27/09/2016 e n. 9/2016 del 01/12/2016;

dato atto che entro il termine indicato nell’avviso di deposito, prot. n. 35927 del 30/08/2016 sopra
richiamato, risulta pervenuta al protocollo generale un’osservazione identificata con il n. 49268 del
16/11/2016, allegata alla presente deliberazione per costituirne parte integrante e sostanziale
(Allegato A);

considerato che al fine di rinnovare la richiesta di attivazione della procedura per il rilascio delle
osservazioni da parte del CUR é opportuno acquisire la volonta dell’Amministrazione in merito alla
proposta tecnica di controdeduzione che il rappresentante comunale nominato esprimera al tavolo
di lavoro del CUR;

vista la relazione di controdeduzione allegata alla presente deliberazione per costituirne parte
integrante e sostanziale (Allegato B);

ritenuto di condividere il contenuto di tale relazione ritenendo di farne proprie le conclusioni;

ravvisata la necessita di provvedere con sollecitudine all'invio di questo atto al CUR per avviarne
le procedure istruttorie di competenza;

richiamati:
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- la deliberazione del Commissario Straordinario n. 31 del 07/04/2016 di approvazione del
Documento Unico di Programmazione 2016/2019 e del Bilancio di Previsione finanziario
2016/2018 e relativi allegati;

- la deliberazione del Commissario n. 35 del 14/04/2016 di approvazione del Piano Esecutivo
di Gestione (PEG) 2016/2018 parte finanziaria con affidamento delle risorse ai dirigenti e
responsabili di servizio;

- il D.L. n. 244 del 30/12/2016 che differisce la scadenza per |'approvazione del Bilancio di
Previsione al 31/03/2017;

- il vigente Statuto comunale;
- il vigente Regolamento comunale di contabilita;
- il D.Lgs. n. 267/2000;

acquisito il parere favorevole, firmato digitalmente, espresso sulla proposta di deliberazione n.
12/2017, dal Dlrlgente del’Area Governo del Territorio, Ing. Valerio Bonflglloll in ordine alla sola
regolarita tecnica, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i, in quanto atto privo di
rilevanza contabile;

con voti favorevoli unanimi espressi nei modi di legge;

DELIBERA
per tutto quanto esposto in parte narrativa e qui integralmente richiamato:

1. di proporre al CUR il non accoglimento dell'osservazione pervenuta con prot. n. 49268 del
16/11/2016, allegata alla presente deliberazione in forma integrante e sostanziale (Allegato A),
condividendo, facendoli propri, i contenuti della relazione tecnica allegata alla presente
deliberazione (Allegato B);

2. di autorizzare il rappresentante del comune di San Giovanni in Persiceto all'interno del C.U.R.
ing. Valerio Bonfiglioli, Dirigente dell’Area Governo del Territorio, ad esprimere in modo vincolante
la volonta del’Amministrazione Comunale sul procedimento di approvazione del P.U.A. ai sensi
della L.R. 16/2012 e della Deliberazione della Giunta Regionale n. 1107 del 02/08/2013, attraverso
la sottoposizione al tavolo di lavoro del CUR I'anzi detta controdeduzione;

Attesa l'urgenza, la presente deliberazione, col voto favorevole di tutti gli intervenuti, viene
dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi del 4° comma dell’art. 134 del D.Lgs. 267/2000.

Allegati:
- Osservazioni al Piano Urbanistico Attuativo “Nuovo Chiesolino” (allegato “A”);
- Relazione di controdeduzione (allegato “B”).
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40017 - San Giovanni in Persiceto

OGGETTO: Osservazioni al PUA di iniziativa privata denominato “NUOVO CHIESOLINO” — porzione Ambito
“ARS.SG_V” di San Matteo della Decima.

Con la presente il sottoscritto Ulisse Serra nato a Cento il 03/09/1973 residente a San Matteo della
Decima (BO) intende presentare nuovi elementi valutativi al Piano di Iniziativa Privata attualmente in
Deposito, denominato “NUOVO CHIESOLINO” facente parte dell’ambito “ARS.SG_V”, Piano depositato
presso I'Albo Pretorio del Comune di San Giovanni in Persiceto con prot. 35927 del 30/08/2016.

A parere dello scrivente:

a) Lart. 32 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Strutturale del Comune di San Giovanni in
Persiceto prevede che gli Ambiti di Possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio
(ARS) in cui @ compreso il Piano “NUOVO CHIESOLINO” recita che gli ARS medesimi “...debbano
svilupparsi come espansioni organiche e compatte dei tessuti urbani adiacenti, ...”

TAVOLA 1
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b)

c)

Dal progetto si evince come il nuovo complesso edilizio proposto non si dimostri come un’ espansione
organica dei tessuti urbani adiacenti, ma piuttosto una “protuberanza” senza nesso urbanistico con
il tessuto urbano esistente. (VEDI TAVOLA 1)

| commi 13 e 20 del medesimo art.32 delle NTA prevedono una invarianza idraulica per i nuovi
interventi e sistemi di accumulo per le acque meteoriche a mezzo di invasi con parametri ben definiti

- e comunque a mezzo di progetti comunque approvati dall’autorita idraulica competente.

Appare evidente che il progetto non prevede nessuna forma di rispetto della normativa sopra citata.
Solo una progettazione complessiva di ampio raggio e con l'ausilio di pill ampie ed organiche superfici
puo soddisfare tale requisito.

Ricordo che quest’area & essere storicamente soggetta a “difficolta idrauliche”.

TAVOLA 2

Dalla Relazione Urbanistica si evince che i 168 mq. di standard di Parcheggi Pubblici previsti come
dotazione territoriale verranno monetizzati, possibilita prevista dall’Art. 105 del RUE (e non delle NTA
come indicato) del PSC.

Appare al quanto assurdo che in un nuovo comparto non si riesca a trovare adeguati spazi di
parcheggio pubblico lasciando al comune I'onere di reperire in nuove aree gli appositi spazi, e si vada
a caricare, e quindi portare a criticit3, il comparto “C3.2 Chiesolino-sub A” appena realizzato, ove
andranno a ubicarsi i mezzi dei nuovi residenti del PUA in attuazione!

Queste le Osservazioni che mi portano a richiedere una modifica del PUA o la sua non adozione!
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Pur nella consapevolezza che il mercato immobiliare oggi ha molte difficolta e il modus operandi
dell’attivita edilizia si dovra orientare a piccoli interventi, anche disseminati sul territorio, piuttosto che macro
interventi urbanistici di difficile e onerosa attuazione, non ci si pud esimere dal ritenere che per un corretto
sviluppo delle zone d’espansione si debba procedere prima alla redazione di un progetto di comparto, indi
procedere ad una “riparcelizzazione” del comparto stesso che possa permettere piccoli interventi, ma con
una visione unica ed unitaria dello sviluppo territoriale nel suo complesso, che altrimenti verrebbe inficiato
da interventi singoli buttati qua e 13 per accontentare il piccolo proprietario terriero di turno!

Mi auguro che I'inserimento in piano di nuove aree sia preceduto da una analisi sul territorio di una
reale necessita abitativa data dall’assenza di unita immobiliare sfitte o aree edificabili disponibili, collegata
ad una analisi del trend demografico della Frazione e del Comune; perché I'uso del suolo e in particolare di

nuovo suolo oggi dedito all’agricoltura deve essere generato solo ed esclusivamente da una reale necessita
di sviluppo urbano!

Come da vostra disposizione la presente viene presentata in duplice copia.
Distinti saluti.

San Matteo della Decima li 05/11/2016
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ALLEGATOB

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
Provincia di Bologna

Area Govemno del Territorio
Servizio Urbanistica

Gennaio 2017

Piano urbanistico attuativo (PUA) di Iniziativa Privata
art. 4, c. 15, L.R. n. 16 del 2012

“NUOVO CHIESOLINO”
porzione Ambito “ARS.SG_V” - San Matteo della Decima

RELAZIONE DI CONTRODEDUZIONE

1. Premessa

Richiamata la normativa di cui allart. 4, comma 15 della L.R. n. 16/2012, che ha previsto, per
favorire la ripresa dellattivita delle comunita insediate nei territori interessati dal sisma del 20 e del
29 maggio 2012, la possibilita di attuare le previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), in
assenza di Piano Operativo Comunale (POC), attraverso la presentazione o l'adozione entro il
31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica o privata, da valutare e osservare
nelllambito del Comitato Unico per la Ricostruzione, organismo tecnico appositamente costituito e
formato da rappresentanti regionali, comunali e degli enti tenuti ad esprimersi nel merito dei
contenuti del Piano.

Dato atto che in data 02/11/2015, Rep. 18085, & stato sottoscritto Accordo con il privato “G.e G. ltalia
Sas” per l'attuazione dell’ambito di espansione denominato “Nuovo Chiesolino”, raggiunto sulla base
di una proposta progettuale concertata e condivisa tra Amministrazione comunale e interessati, al
fine di definire termini e condizioni di intervento sulla base di criteri precedentemente approvati dal
Consiglio Comunale (deliberazione n. 23/2013). | contenuti dellAccordo diverranno efficaci solo a
seguito di approvazione, da parte dell'organo competente, di successivo PUA.

Considerato tutto quanto sopra premesso, nei termini del 31/12/2015, previsti dalla legge sopra
citata & pervenuta al Comune la proposta progettuale del PUA in parola, gia oggetto di Accordo.

2. Contenuti del PUA
La proposta progettuale presentata & conforme ai contenuti definiti nell’Accordo ex art. 18 LR 20/00
anzi richiamato, ai sensi dei quali il Soggetto attuatore si impegna in particolare a:

1. realizzare il tratto di marciapiede in via Poggeschi, insistente sui mappali 313 e 320 del foglio 21,
in continuita e con le medesime caratteristiche di quello esistente sulla restante parte della
medesima via;

2. sistemare l'aiucla spatrtitraffico all'incrocio tra le vie Cento e Poggeschi;

3. cedere i mappali 25 e 455 del foglio 21, oltre allarea catastalmente individuata nei mappali 453 e
457 dello stesso foglio necessaria per raggiungere la suddetta area;

4. ottemperare al dovuto “contributo di sostenibilita” attraverso la completa cessione delle aree
suddette e a seguito della realizzazione delle opere richiamate nellaccordo, con le modalita ivi
definite e meglio dettagliate negli elaborati di Piano;



5. realizzare, nel limite di Superficie Utile ammessa, una percentuale di edilizia residenziale sociale
(ERS) corrispondente al 27% pari a circa 113 mq, per consentire al’Amministrazione Comunale di
assolvere agli impegni relativi al rafforzamento delle quote di edilizia sociale e allincremento del
patrimonio immobiliare da destinare a finalita pubbliche, il tutto in linea con gli obiettivi stabiliti dalla
pianificazione urbanistica generale (PSC).

Per contro, nello stesso Accordo, 'Amministrazione comunale ha inteso riconoscere la possibilita di
monetizzazione dei parcheggi pubblici dovuti, a norma dellart. 105 del RUE, a seguito di una
ponderazione degli interessi che privilegiava il mancato onere a carico della collettivita di dovere, nel
futuro, gestire e mantenere opere gia di fatto sufficientemente dimensionate nel comparto adiacente
per I'esiguita dell'intervento edificatorio proposto.

Con deliberazione di Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 I'Amministrazione Comunale ha dato
awvio al procedimento di deposito del PUA in oggetto costituito dai seguenti elaborati:

- Relazione Tecnico lllustrativa

- Norme tecniche di Attuazione (Giugno 2016);

- Tavola 1 — Estratto mappa catastale

- Tavola 2 — Rilievo plano-altimetrico stato attuale

- Tavola 3 — Profili e sezioni stato attuale

- Tavola 4 — Planimetria generale di progetto

- Tavola 4bis — Planimetria di progetto Piante-Prospetti-Sezioni

- Tavola 5 — Rete fognaria acque nere

- Tavola 6 — Rete fognaria acque meteoriche

- Tavola 7 — Reti acquedotto e gas metano

- Tavola 8 — Reti Telecom ed Enel

- Valutazione Previsionale Clima Acustico

- Valutazione preventiva interesse archeologico

- Relazione Geologica e Geotecnica

- Integrazione indagine Geologico-Tecnica e Geofisica

- Rapporto Ambientale

- Bozza di Convenzione
elaborati che, unitamente a quelli relativi allo studio di Microzonazione Sismica di 2° Livello e di
analisi della Condizione Limite di Emergenza dell'area territoriale di competenza, sono stati
depositati per 60 giorni consecutivi dalla data di pubblicazione dell’Avviso di deposito sul Bollettino
Ufficiale della Regione Emilia Romagna (dal 21/09/2016 al 21/11/2016) e resi disponibili sulla rete
civica comunale, durante i quali gli interessati hanno potuto prenderne visione e presentare
osservazioni.

Entro il termine indicato nell'avviso di deposito (prot. n. 35927 del 30/08/2016) risulta pervenuta al

protocollo generale un'osservazione identificata con il n. 49268 del 16/11/2016 presentata da Ulisse
Serra.

Al fine di formalizzare richiesta al Comitato Unico per la Ricostruzione (CUR) e alla Citta
Metropolitana di Bologna per l'attivazione delle procedure di espressione delle osservazioni e |l
rilascio dell'intesa unica di cui all’art. 13 comma 5 della L.R. n. 16/2012, si predispone la successiva
proposta di controdeduzione da ratificare con deliberazione di Giunta Comunale, per la conseguente
valutazione al tavolo del CUR.

3. Controdeduzione all’osservazione prot. n. 49268 del 16/11/2016
Di seguito la proposta di controdeduzione allosservazione pervenuta al prot. n. 49268 del

16/11/2016 relativa al PUA “Nuovo Chiesolino” depositato allAlbo pretorio con prot. n. 35927 del
30/08/2016.



Punto a)

L'organicita dello sviluppo urbano proposto con l'attuazione del PUA in oggetto, richiesta dal PSC, e
garantita, in primis, dalla continuita territoriale al tessuto urbano esistente ed alla lottizzazione in
corso di attuazione adiacente, che, considerate anche le modeste dimensioni dellintervento, ne
costituisce a tutti gli effetti un ampliamento sia della parte edificata che di quella destinata a
diventare patrimonio pubblico.

L'organicita richiesta dallo strumento urbanistico & altresi supportata dalla pre-esistenza di una rete
infrastrutturale, con particolare riferimento a quella stradale e dei sottoservizi, realizzata nell'ambito
dell'adiacente comparto “C3.3a - Chiesolino”, su cui 'espansione oggetto di PUA si andra totalmente
ad innestare servendosi di tali infrastrutture senza generare nuovi sistemi indipendenti e non
organici. Nel merito si dovranno, in ogni caso, esprimere i soggetti competenti, gestori delle reti
impiantistiche.

Infine, con riferimento ai contenuti formali a cui la progettazione dovra attenersi per garantire il piu
coerente e sostenibile inserimento delle trasformazioni indotte dal Piano, si condivide la posizione
espressa dalla Commissione comunale per la qualita architettonica e il paesaggio che di seguito si
riporta: “le tipologie edilizie dovranno allinearsi ai caratteri formali, per quanto riguarda il trattamento

delle superfici e dei materiali di finitura, dell’edificato della lottizzazione limitrofa in corso di

attuazione”.

Punto b)

Nel merito dei contenuti tecnici connessi all'assetto idraulico dell'ambito di intervento ed al rispetto di
quanto richiesto in materia di efficienza idraulica dalla normativa di attuazione del PSC, saranno
tenuti ad esprimersi gli Enti competenti, coinvolti nel processo di approvazione del Piano, facenti
parte del CUR che, ai sensi del comma 5, dellart. 13 L.R. 16/2012, provvede a rilasciare
all’ Amministrazione comunale l'intesa unica, sostitutiva delle riserve, intese, pareri e ogni altro atto di
assenso, comunque denominato, richiesto dalla legislazione vigente per l'approvazione degli
strumenti urbanistici attuativi.

Punto c)

La possibilita di monetizzazione dei parcheggi pubblici cosi come disciplinata dall'art. 105 del RUE,
come giustamente indicato nellosservazione (ogni riferimento alle NTA del PSC rappresenta un
evidente errore materiale), risulta applicabile in quanto gia presente tra i contenuti del’Accordo art.
18, citato in premessa, stipulato con il Comune in data 02/11/2015, Rep. 18085.

L'espansione in oggetto, di assai modeste dimensioni, non sara servita direttamente dalla viabilita
pubblica per ragioni di opportunita legate alla gestione ed alla manutenzione del patrimonio pubblico
ed alla sua necessita di porsi come elemento funzionale all'infrastrutturazione dei comparti e non
come elemento puro di accesso alla proprieta privata. In tale ottica 'area non pud essere idonea
nemmeno ad ospitare parcheggi pubblici che non sarebbero raggiungibili, fruibili e manutenibili
attraverso una viabilita pubblica adeguata.

I\ Tecnico istruttore

Il Responsabile
Servizio Urbanistica

Ing \ieno nfiglioli
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DELIBERA GIUNTA COMUNALE
N. 10 del 10/02/2017

OGGETTO:
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO" (PORZIONE AMBITO

"ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA). PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
ALL'OSSERVAZIONE PERVENUTA.

Letto, approvato e sottoscritto.

FIRMATO FIRMATO
IL VICE SINDACO IL VICESEGRETARIO GENERALE
CERCHIARI VALENTINA DOTT. BELLETTI ANDREA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice
dell'lamministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).
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DELIBERA GIUNTA COMUNALE
N. 10 del 10/02/2017

OGGETTO:
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO" (PORZIONE AMBITO

"ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA). PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
ALL'OSSERVAZIONE PERVENUTA.

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Questa deliberazione viene pubblicata allAlbo Pretorio per 15 giorni consecutivi dal 20/02/2017 al
07/03/2017.

Dalla Residenza Comunale, addi 20/02/2017

Trasmesso in elenco ai Capigruppo Consiliari (art. 125 D.Lgs. 267/2000) in data

Li, 20/02/2017

FIRMATO
L'ADDETTO
CORSINI EMANUELA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dellart. 20 del "Codice
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).
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DIREZIONE GENERALE CURA DEL TERRITORIO E DELL’AMBIENTE

ERegioneEmilia-Romagna

COMITATO UNITARIO PER LA RICOSTRUZIONE

ESPRESSIONE OSSERVAZIONI PUA
COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
“AMBITO ARS.SG_V”

Oggetto: Comune di San Giovanni in Persiceto (BO) - Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di
iniziativa privata “AMBITO ARS.SG_V” denominato “Nuovo Chiesolino” in frazione di San
Matteo della Decima relativo all'attuazione del PSC vigente approvato con deliberazione del CC
n. 38 del 7/04/2011 ai sensi dell'art. 35, comma 4 della LR 20/2000 e smi, in attuazione del
comma 15 dell'art. 4, della L. R. n. 16 del 2012 e smi - Formulazione delle osservazioni ai
sensi dell’art. 35, comma 4, della L. R. n. 20 del 2000, smi, in attuazione dell’art. 4, comma
15, della L. R. n. 16 del 2012.

Vista la legge regionale n. 16 del 2012, recante “Norme per la ricostruzione dei territori
interessati dal sisma del 20 e del 29 maggio 2012”, e in particolare dell’art. 15, comma 4;

Vistala L.R. n. 20 del 2000 e s.m. e i.;

Dato atto che:

— la Giunta regionale con deliberazione del 2 agosto 2013, n. 1107, ha istituito il Comitato
Unitario per la Ricostruzione (CUR) ai sensi dell’art. 13, comma 5, della legge regionale
n. 16 del 2012, e, con lo stesso provvedimento, ha stabilito le Norme per il
funzionamento del CUR;

— il CUR opera con le finalita di accelerare la tempistica, conseguire la semplificazione dei
procedimenti, garantendo l'uniformitad nell’esame dei piani presentati dai Comuni
interessati e 1’omogeneita nell’applicazione delle disposizioni di legge € delle Norme di
funzionamento;

— allo scopo di favorire la ripresa delle attivita delle comunita insediate nei comuni
interessati dal sisma, 1'art. 4, comma 15, della LR n.16 del 2012 ha stabilito che le
previsioni del PSC adottato o approvato ovvero del POC adottato, alla data del 20
maggio 2012, tra cui quelle residenziali e produttive, possono essere immediatamente
attuate con la presentazione o 1'adozione entro il 31 dicembre 2015 di PUA di iniziativa
pubblica o privata in deroga alle disposizioni della legge regionale n. 20 del 2000 che
attengono all'efficacia dei piani e alla obbligatorieta degli strumenti di pianificazione
operativa e attuativa;

— al fine di accelerare l'approvazione di tali strumenti attuativi, le osservazioni su tali PUA
sono espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di cui all'art.13, comma
5, della stessa legge regionale n.16 del 2012;

— qualora sul PSC approvato siano gia state espresse le riserve provinciali, il PUA tiene
conto di tali riserve;

— il CUR risulta pertanto legittimamente costituito.

Viale Aldo Moro, 30 tel 051.527.6049 Email: urbapae@reqgione.emilia-romagna.it
40127 Bologna fax 051.527.6895 PEC: urbapae@postacert.regione.emilia-romagna.it
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Vista la delibera della Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 nella quale ¢ dichiarato che la
richiesta relativa al PUA di iniziativa privata “AMBITO ARS.SG_V” denominato ‘“Nuovo
Chiesolino” in frazione di San Matteo della Decima ¢& stata trasmessa dai proponenti al Comune
a mezzo PEC in data 31/12/2015 e che successivamente a cido il Comune ha inviato tutta la

documentazione del PUA al Servizio regionale competente che 1’ha assunta agli atti il
26/09/2016 con PG/2016/0629784;

Visto che I’Amministrazione Comunale, con delibera di Consiglio Comunale n. 23 del
26/03/2013, aveva inteso avviare una procedura di consultazione pubblica per accertare la
disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni del PSC da
subordinare successivamente alla sottoscrizione di Accordi coi privati ai sensi dell’art. 18 della
LR 20/2000;

Visto che con successiva determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 ¢ stato dato avvio
alla “Procedura Pubblica per la selezione di ambiti e degli immobili ove dare attuazione agli
strumenti urbanistici vigenti nel Comune di San Giovanni” entro la quale in data 30/9/2013 prot.
44432 ¢ pervenuta al Comune la domanda presentata dalla societda G e G Italia Sas relativa
all’ambito ARS.SG_V, denominato “Nuovo Chiesolino” in frazione di San Matteo della Decima;

Visto che ai sensi dell’art. 30 della LR 20/2000 gli interventi assoggettati a PUA devono essere
individuati e disciplinati dal POC ma che a causa dei gravi eventi sismici del 20 e 29 maggio
I’ Amministrazione Comunale non ha poi potuto cosi procedere e alla luce di quanto sopra chiede
di poter accedere alla procedura prevista all’art. 4, comma 15 della LR 12/2012 e s.m.i.;

Visto inoltre che con delibera di Giunta Comunale n. 166 del 8/10/2015 fu approvato lo schema
di Accordo con i privati interessati all’ambito denominato “Nuovo Chiesolino” poi
successivamente sottoscritto in data 2/11/2015 Rep. N. 18085;

Visto che I’area oggetto del PUA ¢ di proprieta della ditta G e G Italia Sas, di Gavioli Danilo e
C., ricade in un ambito disciplinato all’art. 32 del PSC vigente “ARS.SG_V”, in cui ¢ possibile
una trasformazione urbana verso usi residenziali e/o di servizio e che in termini dimensionali la
proposta di PUA prevede:

- una superficie fondiaria di 3.766 mg;
- un indice di Utilizzazione Territoriale pari a 0,10;
- una Superficie utile ad uso residenziale pari a 376 mq che viene arrotondata a 420 mq;

e inoltre il PUA, in adempimento a quanto stabilito all’art. 32, comma 8 del PSC vigente,
corrisponde:

- dotazioni territoriali: una quota di parcheggi di urbanizzazione pari a 168 mq coerente con
quanto previsto dal PSC di 40/100 mq; una quota di verde pubblico attrezzato pari a 294
mq coerente con quanto stabilito dal PSC di 70/100 mgq;

il PSC, ai sensi del comma 8 dell’art. 32 delle NTA, prevede inoltre:

- il soddisfacimento di una quota permeabile non inferiore al 30% della ST e quindi pari a
1.129,8 mgq;

- una superficie a verde privato non inferiore al 50% della SF di ogni singolo lotto e quindi
pari a 874;

- una superfice da cedere al comune non inferiore al 30% della ST ovvero minimo di 1.129,8
mq,
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dalla lettura della Tavola 4 “Planimetria generale di Progetto” del PUA tali quantita sono
soddisfatte, e in particolare I’intervento in oggetto propone una cessione di superficie pari a
2.813 mq, maggiore di quella dovuta da PSC.

Inoltre per quanto riguarda la quota afferente ai parcheggi pubblici, ai sensi dell’art. 17 delle
Norme tecniche di attuazione del PUA, i 168 mq dovuti vengono monetizzati secondo un valore
di 120.56 euro/mq definito con Determina n. 1000 del 17/12/2015, ovvero per un importo
complessivo pari a 20.254,08 euro.

Visto infine il successivo comma 10 dell’art. 32 del PSC vigente, che obbliga I’intervento
soggetto a PUA a corrispondere una percentuale di Edilizia Residenziale Sociale pari al 27%
della Su totale (420) ovvero pari a 113,4 mq di ERS disponendo che la meta di questi alloggi
dovra essere destinata in modo duraturo all’affitto a canone convenzionato o sociale, si rileva che
nello schema di convenzione allegato alla documentazione presentata per il PUA T'art. 5 e
successivi adempie all’obbligo e alle modalita di ERS.

Preso atto che il PUA in oggetto & stato depositato presso il Comune dal 21/09/2016 al
21/11/2016, che del deposito si & provveduto a dare notizia mediante pubblicazione sul
BURERT e inoltre nel termine fissato, in data 16/11/2016, prot. n. 49268, ¢ pervenuta una sola
osservazione come da comunicazione pervenuta dal Comune di San Giovanni in Persiceto e agli
atti di questa Regione con PG/2017/0611648 del 14/09/2017.

Che in merito alla osservazione pervenuta con delibera della Giunta Comunale n. 10 del
10/02/2017 il Comune esprime il suo non accoglimento in base a quanto riportato nella relazione
tecnica, a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica Ing. Valerio Bonfiglioli, allegato B
alla delibera di Giunta stessa.

Preso atto che nel Rapporto ambientale allegato al PUA ¢ dichiarato che: “il piano prevede un
intervento decisamente limitato come ampiezza e come possibili impatti o problematiche
ambientali. ...Non emerge nessun elemento di conflittualita tra il progetto in esame e gli
obiettivi espressi dalle pianificazioni...” inoltre nel rapporto si legge che: “Il Piano risulta
conforme al PSC approvato e non sono emersi vincoli naturalistici, architettonici, paesaggistici,
archeologici o storico naturali.”.

Vista la richiesta PG/2017/0631418 del 27/09/2017 di integrazioni e invio dei pareri di ARPAE,
AUSL, ATARSIR/HERA necessari alla definizione dell’istruttoria tecnica per la definizione
dell’atto di espressione delle Osservazioni del CUR e della valutazione di sostenibilita
ambientale e territoriale ai sensi dell'art. 5, comma 5 della L.R. 20/2000, trasmessi dal Comune
con nota assunta agli atti PG/2017/0665970 del 18/10/2017.

Vista infine la Determinazione Dirigenziale del Comune di Molinella n. 904 del 05/12/2017 di
delega delle funzioni di dirigente per i casi previsti dall'art. 21 del Regolamento comunale
sull'ordinamento generale degli uffici e dei servizi.

Premesso che:

— il vigente PSC del Comune di San Giovanni in Persiceto € stato approvato con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 7/04/2011.
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Dato atto, quindi, che PUA ¢ completo degli atti tecnici € amministrativi che lo costituiscono, e
pertanto, in applicazione della L. R. n. 16 del 2012 e delle Norme per il funzionamento del CUR,
puod essere oggetto di esame da parte del CUR ai fini dell’espressione delle Osservazioni ai sensi
dell’art. 4, comma 15, della stessa L. R. n. 16 del 2012.

Dato atto che sono pervenuti i seguenti pareri:

— il parere favorevole di ARPAE a firma del Dirigente responsabile del Distretto dott. Vittorio
Gandolfi, assunto agli atti con PG/2017/0665970 del 18/10/2017 allegato al presente atto
come parte integrante e sostanziale che esprime alcune osservazioni e considerazioni
riguardanti in particolare la rete fognaria e il clima acustico.

— il parere favorevole condizionato di AUSL a firma del Responsabile del procedimento dott.
Gian Luigi Belloli assunto agli atti con PG/2017/0665970 del 18/10/2017 allegato al presente
atto come parte integrante e sostanziale che in particolare richiede:

v’ venga rispettato quanto previsto dall’All.3 della Delibera Interministeriale del 4.2.77 e
successive integrazioni, ed in particolare il condotto fognario dovra essere mantenuto a
una distanza di almeno 1.5 m. dalla tubazione idrica potabile e a profondita di almeno 50
cm rispetto alla medesima; in caso di impossibilita, € comunque in presenza di incroci,
dovranno essere messi in atto tutti 1 necessari accorgimenti tecnici di protezione al fine di
evitare rischi di contaminazione;

v le aree verdi ad uso pubblico vengano adeguatamente attrezzate (es. con giochi, panchine
per la sosta, ecc.) per favorire la fruibilita da parte delle diverse fasce di eta attraverso un
percorso sicuro, incentivando l'attivita fisica e la socializzazione;

v per la vasca di laminazione in cui recapitano le acque meteoriche del comparto, posta
all’esterno del suo confine, venga previsto un adeguato programma di manutenzione
ordinaria e straordinaria del bacino e delle opere idrauliche connesse, nonché il rispetto di
tutte le misure di lotta ad Aedes Albopictus previste dalle ordinanze comunali in materia.

— il parere favorevole del Consorzio della Bonifica Pianura di Ferrara prot. 10523 del 5/07/2017
a firma del Presidente Franco Dalle Vacche, assunto agli atti con PG/2017/0611648 del
14/09/2017 allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale, sottolineando che tale
espressione favorevole ¢ subordinata al mantenimento inalterato:

v  della capacitd di invaso della cassa di laminazione, in cui scarica I’impianto di
sollevamento HERA esistente;

v" del diametro della tubazione di collegamento tra la vasca ed il Canale di Cento, recapito
finale delle acque meteoriche provenienti da entrambe le urbanizzazioni.

— il parere favorevole della Soprintendenza Archeologica prot.5395 del 12/05/2016 a firma del
Soprintendente Dott. Luigi Malnati, assunto agli atti con PG/2017/0611648 del 14/09/2017
allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale che, in via cautelativa, richiede
I’esecuzione sotto controllo di archeologi professionisti, che operano sotto la direzione
scientifica della Soprintendenza, delle opere comportanti scavi nel sottosuolo a profondita
maggiore di 1,5 metri dall’attuale piano di campagna.

— la dichiarazione del Comune assunta agli atti PG/2017/0665970 del 18/10/2017 che in merito
al parere di Atersir richiama la nota ATERSIR PG.AT/2016/000577 sull’espressione dei
pareri nei processi di approvazione degli strumenti urbanistici e da atto che le previsioni del
PUA “non necessitano di fabbisogni aggiuntivi per nuove infrastrutture e nemmeno
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dell’adeguamento delle infrastrutture esistenti e che, a seguito di verifica preventiva
effettuata dal gestore (HERA), é risultato che la rete esistente in adiacenza del comparto
risulta adeguata sufficientemente dimensionata per il progetto di insediamento, come
dichiarato dal progettista nella relazione”.

Dato inoltre atto che con PG/2017/0749143 del 04/12/2017 ¢& stato assunto agli atti il parere della
Cittad Metropolitana di Bologna a firma della Posizione organizzativa del Servizio Pianificazione
Urbanistica Territoriale ing. Alice Savi, allegato al presente atto come parte integrante e
sostanziale.

La Cittd Metropolitana di Bologna esprime parere favorevole evidenziando in merito alla
conformita agli strumenti sovraordinati:

v’ Inquadramento complessivo dell'ambito. Alla luce del procedimento speciale previsto
per l'approvazione del PUA, in assenza di POC, si rileva la necessitd di inquadrare
I'ambito ARS.SG_V indicando un assetto di massima dell'ambito nel suo complesso € le

principali infrastrutture e dotazioni pubbliche al fine di verificare la coerenza con l'assetto
del PUA.

v Impegni dell'attuatore. Per garantire la piena coerenza degli elaborati del PUA con
1'Accordo sottoscritto, ai sensi dell'art. 18 della L.R. 20/2000, si chiede di riportare nella
Convenzione, tra gli impegni a carico del soggetto attuatore, anche quelli relativi alla
realizzazione di un tratto di marciapiede in via Poggeschi e alla sistemazione dell'aiuola
spartitraffico all'incrocio tra le vie Cento e Poggeschi, chiarendo le modalita e la
tempistica di realizzazione di tali interventi infrastrutturali. Si evidenzia inoltre che per
quanto riguarda la monetizzazione dei parcheggi pubblici, le motivazioni addotte dal
Comune possono essere assentibili, alla luce dell'esigua entita dell'intervento, purché
venga garantito un collegamento pedonale in sicurezza tra la nuova lottizzazione e i
parcheggi pubblici di recente realizzazione relativi al comparto limitrofo.

Contestualmente, in qualita di autoritd competente, esprime la valutazione ambientale sul PUA,
sulla base delle considerazioni e valutazioni espresse dai soggetti competenti in materia
ambientale e viste le osservazioni pervenute, a seguito del periodo di deposito, esprime una
valutazione ambientale positiva sulla ValSAT, condizionata al recepimento delle osservazioni
espresse dal CUR, del parere in materia di vincolo sismico e dei pareri degli Enti ambientali.

Si precisa inoltre che i nuovi edifici in progetto dovranno rispettare la III classe acustica e che
dovranno essere acquisite le autorizzazioni dal Consorzio di Bonifica Burana sull'invarianza
idraulica, nonché tutti gli atti necessari a garantire lo scarico nell'esistente vasca di laminazione
dell'attiguo comparto.

Viene quindi espresso dalla Cittd Metropolitana parere favorevole in materia riduzione del
rischio sismico, allegato parte integrante del presente verbale, recante la compatibilita delle
previsioni pianificatorie con le condizioni di pericolosita locale degli aspetti fisici del territorio,
ai sensi dell’art. 5 della L. R. n. 19 del 2008, condizionandolo al rispetto nelle successive fasi di
progettazione, delle indicazioni previste nelle normative per le costruzioni in zona sismica.

In merito alla necessita, sollevata dalla Cittd Metropolitana, di provvedere a individuare, in fase
di approvazione del PUA, un assetto di massima complessivo per I'ambito ARS.SG_V al fine di
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verificare la coerenza con 1'assetto del PUA stesso, il CUR ritiene che, nella programmazione e
successiva attuazione dell’intero ambito, ¢ compito del Comune procedere coerentemente a
quanto gia proposto sia nella configurazione dell’assetto insediativo sia delle principali
infrastrutture e dotazioni pubbliche.

Considerato che la Regione non ha nulla da rilevare, oltre a quanto sopra deciso, rispetto a
quanto gia espresso dalla Citta Metropolitana di Bologna nonché con quanto espresso nei pareri
pervenuti dagli Enti ed al presente atto allegati e, per quanto sopra rilevato e prescritto, esprime
il proprio assenso.

Dato I’invio dei pareri di competenza e 1’espressione positiva da parte degli Enti interessati, il
CUR ha valutato e deciso di procedere alla sottoscrizione dell’Intesa Unica per via telematica.

In virth di quanto sopra argomentato visti i pareri assunti agli atti degli Enti e dalla Citta
Metropolitana di Bologna, considerato che gli atti tecnici costituenti il Piano Urbanistico
Attuativo del Comune di San Giovanni in Persiceto presentano contenuti adeguabili in
conformita ai rilievi evidenziati ed a quelli contenuti nei pareri allegati.

Sulla base dei pareri espressi dalla Citta Metropolitana di Bologna in merito:
» alla riduzione del rischio sismico, ai sensi dell’art. 5 della L. R. n. 19 del 2008;

> in qualita di autoritd competente all’espressione della valutazione ambientale sul Piano
della ricostruzione in attuazione alla legislazione vigente;

In attuazione dell’art. 4, comma 15, della L. R. n. 16 del 2012

Il CUR decide di esprimere le seguenti osservazioni

al Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata del Comune di San Giovanni in
Persiceto (BO) “AMBITO ARS.SG_V” denominato “Nuovo Chiesolino™:

- 11 Comune deve recepire, prima dell’approvazione del PUA, quanto richiesto dagli enti
competenti in materia ambientale e da quelli preposti a rilasciare parere nonché quanto
espresso dalla Citta Metropolitana in materia riduzione del rischio sismico.

- Per garantire la piena coerenza degli elaborati del PUA con I'Accordo sottoscritto, ai sensi
dell'art.18 della L.R.20/2000, si chiede di riportare nella Convenzione, tra gli impegni a carico
del soggetto attuatore, anche quelli relativi alla realizzazione di un tratto di marciapiede in via
Poggeschi e alla sistemazione dell'aiuola spartitraffico all'incrocio tra le vie Cento e
Poggeschi, chiarendo le modalita e la tempistica di realizzazione di tali interventi
infrastrutturali. Si evidenzia inoltre che per quanto riguarda la monetizzazione dei parcheggi
pubblici, le motivazioni addotte dal Comune possono essere assentibili, alla luce dell'esigua
entita dell'intervento, purché venga garantito un collegamento pedonale in sicurezza tra la
nuova lottizzazione e i parcheggi pubblici di recente realizzazione relativi al comparto
limitrofo.
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1l Presidente — Rappresentante della Regione Emilia-Romagna

Roberto Gabrielli

Rappresentate della Cittd Metropolitana di Bologna

Alice Savi

Rappresentante del Comune di San Giovanni in Persiceto

Monica Guidetti

.........

Firmato digitalmente ai sensi del decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82.

Allegati:

Parere della Citta Metropolitana di Bologna firma della Posizione organizzativa del
Servizio Pianificazione Urbanistica Territoriale ing. Alice Savi, assunto agli atti con
PG/2017/0749143 del 04/12/2017.

Parere di ARPAE a firma del Dirigente responsabile del Distretto dott. Vittorio
Gandolfi, assunto agli atti con PG/2017/0665970 del 18/10/2017.

Parere di AUSL a firma del Responsabile del procedimento dott. Gian Luigi Belloni
assunto agli atti con PG/2017/0665970 del 18/10/2017.

Parere del Consorzio della Bonifica Pianura di Ferrara prot. 10523 del 5/07/2017 a firma
del Presidente Franco Dalle Vacche, assunto agli atti con PG/2017/0611648 del
14/09/2017.

Parere della Soprintendenza prot.5395 del 12/05/2016 a firma del Soprintendente Dott.
Luigi Malnati, assunto agli atti con PG/2017/0611648 del 14/09/2017.
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Documento elettronico inviato con PEC

CITTA )
METROPOLITANA L
DI BOLOGNA

Area Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione Urbanistica

Bologna, 30 novembre 2017

- Spettabile
Comitato Unitario per la Ricostruzione CUR
c/o Servizio Pianificazione Urbanistica,
Paesaggio e Uso sostenibile del Territorio
REGIONE EMILIA-ROMAGNA
Viale Aldo Moro n. 30
40127 Bologna

urbapae@paostacert.regione.emilia-romagna.it

Oggetto:
Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata, adottato dal Comune di San

Giovanni in Persiceto con delibera della Giunta comunale n. 38 del 26.08.2016, ai sensi
dell'art. 13, L.R. n. 16/2012, denominato “Nuovo Chiesolino”, porzione Ambito
“ARS.SG_V" di San Matteo della Decima e relativo Rapporto Ambientale.

Trasmissione della Relazione istruttoria.

In riferimento al Piano urbanistico richiamato in oggetto, si trasmette la Relazione
istruttoria Prot. n. 71337 del 30.11.2017, predisposta dal Servizio Pianificazione Urbanistica
della scrivente Amministrazione, per gli adempimenti previsti nell'ambito delle competenze
attribuite a Codesto CUR, ai sensi della L.R. n. 16/2012.

L'occasione & gradita per porgere cordiali saluti.

La Responsabile
Servizio Pianificazione Urbanistica
Ing. Alice Savi
Documento prodotto in originale informatico e firmato
digitalmente ai sensi dell'art. 20 del
“Codice dell'Amministrazione digitale” D.Lgs. n. 82/2005

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE — Servizio Pianificazione Urbanistica
Via Zamboni, 13 - 40126 Bologna - Tel. 051 6598027 — 051 6598510 - alice.savi@cittametropolitana.bo.it
www.cittametropolitana.bo.it — Posta certificata: cm.bo@cert.cittametropolitana.bo.it
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Area Pianificazione Territoriale

Servizio Pianificazione Urbanistica

PARERE TECNICO
e
VALUTAZIONE AMBIENTALE

OGGETTO:

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA,
denominato “Nuovo Chiesolino” in localita S. Matteo della Decima
relativo allambito ARS.SG_YV,
del Comune di

S. GIOVANNI IN PERSICETO

PARERE TECNICO
ai sensi dell'art. 4, comma 15, della L.R. n. 16 del 21/12/2012.
“Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del 20 e 29 maggio”

Espressione delle determinazioni previste in esito alla Valutazione di sostenibilita e monitoraggio dei piani
(VALSAT), ai sensi dell'art. 5 della L.R.20/2000, modificato dalla L.R. 6 del 6/7/2009.

Bologna, 29 Novembre 2017
Prot. n. 71337 del 30 novembre 2017 — Fasc. 8.2.2.8/11/2016



1 QUADRO DI RIFERIMENTO
1.1 CONTENUTI DELLA PROPOSTA COMUNALE

Lo strumento attuativo in oggetto riguarda I'attuazione di parte dell'ambito individuato dal
PSC come ambito ARS.SG_V, il Comune di S. Giovanni in Persiceto, avendo sottoscritto
uno schema di Accordo ai sensi dell'art. 18 della L.R. 20/2000 e s.m.i. con oggetto
l'attuazione dell'ambito denominato “Nuovo Chiesolino”, approvato con delibera di
Consiglio comunale 116 del 08/10/2015. L'obiettivo € la riqualificazione urbanistica e la
ricucitura degli ambiti consolidati limitrofi, con attuazione di una quota ERS nella frazione
di S. Matteo della Decima, per il quale € stato attivato il procedimento, ai sensi dell'art. 4
comma 15 della L.R. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma
del 20 e 29 maggio”.

L'ambito ha un'estensione di 3.766 mgq. all'interno dell'ambito ARS.SG_V, comprende il
lotto oggetto di edificazione di superficie pari a 1.748 mq. ed un altro lotto di circa 2.018
mq. per le dotazioni, prossimo alla via Cento. Quest'ultimo &€ composto da 1.130 mq.
destinati a verde, corrispondenti al 30% della superficie territoriale del comparto come
previsto dal PSC, 295 mq. destinati a verde pubblico attrezzato ed i restanti ceduti
allAmministrazione Comunale come “contributo di sostenibilita”. Per quanto riguarda i
parcheggi pubblici, calcolati in 168 mq., ne & prevista la monetizzazione.

La capacita insediativa & di circa 420 mq., articolata in 6 lotti, costituiti prevalentemente
da abitazioni bifamiliari. Viene prevista anche una quota di edilizia residenziale sociale
pari a mq. 113 collocata nei lotti 1 e 2, come previsto dalla norma del PSC, i cui criteri
generali di attuazione sono stati definiti in Convenzione.

1.2 CONTENUTI DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE

Il Comune di San Giovanni in Persiceto € dotato di PSC e RUE, approvati rispettivamente
con deliberazione di Consiglio Comunale n. C.C. 38 del 7/04/2011 e n. 39 del 7/04/2011.

L'area oggetto di intervento & classificata dal PSC come ARS.SG_V “ambito di possibile
trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio” ed &€ normata dall'art. 32 dello
stesso piano, il quale prescrive al POC che gli interventi debbano svilupparsi come
espansioni organiche e compatte dei tessuti adiacenti, senza soluzioni di continuita, al
fine di integrare le reti dei servizi e della mobilita con quelle dei tessuti esistenti.

In attuazione dell'art. 32 c. 10 del PSC, dovra essere prevista una quota da destinare ad
edilizia Residenziale Sociale (ERS) non inferiore al 27 %. Rispetto allo specifico ambito
ARS.SG_V, il PSC indica alcune prescrizioni particolari con riferimento ad aspetti
geologici/idraulici, al sistema fognario e ad aspetti acustici.

2 - VALUTAZIONE DELLA PROPOSTA

Rispetto alla conformita con gli strumenti sovraordinati, si evidenzia quanto segue:

2.1 Inquadramento complessivo dell'ambito

Alla luce del procedimento speciale previsto per l'approvazione del PUA, in assenza di
POC, si rileva la necessita di inquadrare I'ambito ARS.SG_V indicando un assetto di
massima dell'ambito nel suo complesso e le principali infrastrutture e dotazioni pubbliche
al fine di verificare la coerenza con l'assetto del PUA.



2.2 Impegni dellattuatore

Per garantire la piena coerenza degli elaborati del PUA con ['Accordo sottoscritto, ai sensi
dell'art. 18 della L.R. 20/2000, si chiede di riportare nella Convenzione, tra gli impegni a
carico del soggetto attuatore, anche quelli relativi alla realizzazione di un tratto di
marciapiede in via Poggeschi e alla sistemazione dell'aiuola spartitraffico all'incrocio tra le
vie Cento e Poggeschi, chiarendo le modalita e la tempistica di realizzazione di tali
interventi infrastrutturali. Si evidenzia inoltre che per quanto riguarda la monetizzazione
dei parcheggi pubblici, le motivazioni addotte dal Comune possono essere assentibili, alla
luce dell'esigua entita dell'intervento, purché venga garantito un collegamento pedonale in
sicurezza tra la nuova lottizzazione e i parcheggi pubblici di recente realizzazione relativi
al comparto limitrofo.

3 - VALUTAZIONE AMBIENTALE (VALSAT)

Per I'acquisizione dei pareri in materia ambientale degli Enti competenti, il Comune ha
provveduto a richiedere i pareri a 'Azienda U.S.L., ARPAE, Consorzio di Bonifica Pianura
di Ferrara, Soprintendenza per i Beni Archeologici dellEmilia Romagna.

ARPAE con PG/2017/0665970 del 18/10/2017 rileva alcune considerazioni riguardanti le
matrici rete fognaria e il clima acustico ed esprime sostanzialmente parere favorevole.

AUSL con nota PG/2017/0665970 del 18/10/2017 esprime parere favorevole, con i
seguenti condizionamenti:

« venga rispettato quanto previsto dallAll.3 della Delibera Interministeriale del
4.2.77 e successive integrazioni, in particolare vengano preservati gli incroci tra
condotto fognario e tubazione idrica potabile con adeguate distanze e messi in
atto tutti i necessari accorgimenti tecnici di protezione al fine di evitare rischi di
contaminazione;

« le aree verdi ad uso pubblico vengano adeguatamente attrezzate (es. con giochi,
panchine per la sosta, ecc.) per favorire la fruibilita da parte delle diverse fasce di
eta attraverso un percorso sicuro, incentivando I'attivita fisica e la socializzazione;

« per la vasca di laminazione in cui recapitano le acque meteoriche del comparto,
posta allesterno del suo confine, venga previsto un adeguato programma di
manutenzione ordinaria e straordinaria del bacino e delle opere idrauliche
connesse, nonché il rispetto di tutte le misure di lotta ad Aedes Albopictus previste
dalle ordinanze comunali in materia.

Il Consorzio della Bonifica Pianura di Ferrara prot. 10523 del 5/07/2017 si esprime
favorevolmente, subordinando lintervento a mantenere inalterati la capacita di invaso
della cassa di laminazione, in cui scarica 'impianto di sollevamento HERA esistente, ed il
diametro della tubazione di collegamento tra la vasca ed il Canale di Cento, recapito
finale delle acque meteoriche provenienti da entrambe le urbanizzazioni.

La Soprintendenza Archeologica, con parere prot.5395 del 12/05/2016, pur non rilevando
specifiche criticita, chiede in via cautelativa I'esecuzione sotto controllo di archeologi
professionisti, secondo la direzione scientifica della Soprintendenza, delle opere
comportanti scavi nel sottosuolo a profondita maggiore di 1,5 metri dallattuale piano di
campagna.



Si prende atto che, come indicato nella dichiarazione del Comune, assunta agli atti dalla
Regione Emilia Romagna, a seguito di verifica preventiva effettuata dal gestore (HERA),
e risultato che la rete esistente in adiacenza del comparto risulta adeguata
sufficientemente dimensionata per il progetto di insediamento, come riportato dal
progettista nella Relazione.

Si prende atto, inoltre, che nel periodo di pubblicazione all'Albo pretorio Comunale della
ValSAT, terminato il 21/11/2016, & pervenuta un'osservazione, che ha sollevato alcune
perplessita sulla trasformazione urbana in adiacenza a tessuti urbani consolidati,
sull'invarianza idraulica e sulla monetizzazione dei parcheggi pubblici. II Comune con
delibera di giunta comunale 10 del 10/02/2017 ha controdedotto puntualmente alle
criticita sollevate.

3.1 CONCLUSIONI

Acquisita e valutata tutta la documentazione presentata, nonché i pareri degli Enti
competenti in materia ambientale, la Citta Metropolitana di Bologna esprime una
valutazione ambientale positiva sulla ValSAT, condizionata al recepimento delle
osservazioni espresse dal CUR, del parere in materia di vincolo sismico e dei pareri degli
Enti ambientali. Si precisa inoltre che i nuovi edifici in progetto dovranno rispettare la lll
classe acustica e che dovranno essere acquisite le autorizzazioni dal Consorzio di
Bonifica Burana sull'invarianza idraulica, nonché tutti gli atti necessari a garantire lo
scarico nell'esistente vasca di laminazione dell'attiguo comparto.

Allegato:
A) Parere relativo al vincolo sismico.

Il Funzionario Tecnico La Responsabile
(Dott. Sabrina Massaia) Servizio Pianificazione Urbanistica
(Ing. Alice Savi)
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> (ITTA
METROPOLITANA
DI BOLOGNA

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio Pianificazione Urbanistica

Bologna li, 25 settembre 2017

Alla Responsabile del Servizio
Pianificazione Urbanistica

Citta Metropolitana di Bologna
Ing. Alice Savi

Oggetto: parere in materia di vincolo sismico e verifiche di compatibilita delle previsioni
con le condizioni di pericolosita locale degli aspetti geologici, sismici ed
idrogeologici - Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di Iniziativa Privata
denominato “Nuovo Chiesolino”, porzione ambito “"ARS.SG_V" di San Matteo
della Decima del Comune di San Giovanni in Persiceto.

In riferimento alla richiesta di parere pervenuta (P.G. 55578 del 18/09/2017), ai
sensi dellart. 5 della L.R. n. 19 del 2008 si esprime il seguente parere geologico,
idrogeologico e sismico di competenza sugli strumenti di pianificazione urbanistica, in
conformita con il DGR 2193 del 21 dicembre 2015 entrato in vigore I'8 gennaio 2016.

Il presente parere si riferisce, come accennato in oggetto, al Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) di iniziativa Privata, di un'area di proprieta della Ditta GEG Italia per
trasformazioni ad uso residenziale e/o servizi, in Localita san Matteo della Decima. Il
Comune di San Giovanni in Persiceto, risulta essere classificato sismico in zona 3 (nuova
classificazione in vigore dal 23 ottobre 2005).

In particolare sono stati esaminati gli studi geologici e sismici, presentati a corredo
dello strumento urbanistico, redatti dalla Dott.ssa Cecilia Agostini del 09/03/2016 e del
14/09/2016, con approfondimenti sismici di II° livello. In riferimento alle valutazioni
contenute non si sono evidenziate particolari amplificazioni della risposta sismica locale.
Per questa fase gli approfondimenti effettuati e prodotti si possono ritenere pil che
sufficienti.

Per quanto riguarda le condizioni idrogeologiche dell'area indagata e studiata, visto
la presenza di una falda freatica superficiale a meno di 1,00 metri di profondita dal piano
di campagna, non é ammessa la realizzazione di piani interrati.

Le comunicazioni all'Ente, complete dei numeri di registrazione del documento a cui fanno riscontro, vanno indirizzate a :
Citta Metropolitana di Bologna- Area Pianificazione Territoriale — Via Zamboni 13 — 40126 Bologna - Tel. 051- 6598262
e-mail: daniele.magagni@cittametropolitana.bo.it



Per tale comparto si esprime parere favorevole allo strumento in oggetto
condizionandolo al rispetto nelle successive fasi di progettazione, delle indicazioni previste
nelle normative per le costruzioni in zona sismica; in particolare si dovra provvedere:

¢ alla applicazione dei coefficienti di amplificazione sismica previsti per le
zone 3 in riferimento alla categoria di suolo di fondazione individuata per gl
interventi previsti;

e alla verifica delle reali condizioni geologiche, idrogeologiche e litologiche; si
dovrad inoltre verificare se, in concomitanza di eventi sismici, le varie aree

possono essere soggette a fenomeni di amplificazione locale e/o a fenomeni

di liguefazione e/o densificazione:

e all'accertamento, in sede di rilascio dei titoli abilitativi, della conformita dei
progetti alle norme tecniche per le costruzioni in zona sismica;

o alla verifica dell'attuale rete scolante delle acque superficiali, la quale dovra
essere eventualmente dimensionata in funzione dei nuovi apporti di acque
provenienti sia dalle fognature che dal deflusso superficiale (aumento
quest'ultimo provocato dalla ulteriore impermeabilizzazione del suolo); tutte
le condotte interrate da realizzarsi a servizio delle nuove strutture,
dovranno essere opportunamente dimensionate, progettate ed ubicate in
maniera tale da non compromettere le attuali condizioni di stabilita delle
pendici, in particolare si dovra evitare che queste si possano comportare
come veri e propri drenaggi impropri.

e i materiali terrosi e lapidei eccedenti la sistemazione delle aree oggetto dei
lavori, in conformitd e nei limiti delle previsioni di progetto, dovranno essere
trasportati a rifiuto in discariche autorizzate;

e durante le fasi di cantiere eventuali depositi temporanei di materiali terrosi
o lapidei, dovranno essere effettuati in maniera da evitare fenomeni erosivi
o di ristagno delle acque; tali depositi provvisori non dovranno essere
eseguiti allinterno di impluvi, fossi o altre linee di sgrondo naturali o
artificiali di acque e, dovranno essere posti a congrue distanze rispetto a
corsi d'acqua anche a carattere stagionale. I depositi inoltre non dovranno
in alcun modo essere posti in prossimita di fronti di scavo, al fine di evitare
collassi gravitativi causati da eccessivi sovraccarichi;

e tutte le acque di qualsiasi origine o provenienza (superficiali e profonde),
dovranno essere debitamente intercettate ed incanalate entro i collettori
naturali presenti o entro le nuove strutture fognarie eventualmente da
realizzarsi;

e tutti gli sbancamenti necessari dovranno essere eseguiti per setti nella
stagione pit favorevole, ed immediatamente presidiati dalle eventuali
strutture di sostegno previste; queste ultime dovranno essere
tassativamente drenate a tergo in maniera di mantenere sempre asciutto il
cuneo di terra spingente;

Le comunicazioni all'Ente, complete dei numeri di registrazione del documento a cui fanno riscontro, vanno indirizzate a :
Citta Metropolitana di Bologna- Area Pianificazione Territoriale — Via Zamboni 13 — 40126 Bologna - Tel. 051- 6598262
e-mail: daniele.magagni@cittametropolitana.bo.it
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nella fase prettamente esecutiva, ai fini della riduzione del rischio
sismico, dovranno essere tenute in debita considerazione anche quei
fenomeni particolarmente sfavorevoli, quali le coincidenze di frequenze
di risonanza tra suolo e struttura;

al di fuori dei casi espressamente autorizzati sara vietato:

o modificare impluvi, fossi o canali e di procedere allintubamento delle

acque all'interno degli stessi:

modificare l'assetto delle sponde o degli argini di corsi d'acqua
naturali o artificiali, in particolare le nuove opere da realizzarsi non
dovranno tassativamente creare impedimenti o ostacoli al naturale
deflusso delle acque superficiali;

immettere acque superficiali o di scarico nel suolo o nel sottosuolo
mediante impianti di sub-irrigazione o di dispersione (pozzi
disperdenti, ecc.) o altre opere;

o effettuare emungimenti di acque sotterranee;

e al pieno rispetto di tutte le prescrizioni presenti nelle relazioni

geologiche a corredo del presente strumento urbanistico.

In fase esecutiva si sottolinea che, le nuove opere dovranno essere progettate e
realizzate in conformita con quanto previsto dal Decreto Ministeriale del 14 gennaio
2008 "Norme tecniche per le costruzioni”.

Firmato:
IL GEOLOGO
(Dott. Daniele Magagni)

Le comunicazioni all'Ente, complete dei numeri di registrazione del documento a cui fanno riscontro, vanno indirizzate a :
Citta Metropolitana di Bologna- Area Pianificazione Territoriale — Via Zamboni 13 — 40126 Bologna - Tel. 051- 6598262

e-mail: daniele.magagni@cittametropolitana.bo.it
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San Giorgio, 1i 03/10/2017
SINA 194/15

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN
PERSICETO

Area Governo del Territorio
SERVIZIO URBANISTICA

Oggetto: Piano Urbanistico Attuativo denominato “NUOVO CHIESOLINO” - Ambito “ARS.SG_V”
di san Matteo della Decima e Relativo rapporto Ambientale

Area di intervento:

L’Area interessata al PUA inerente al sub ambito denominato ARS.SG_V ubicata nel Comune di San
Giovanni in Persiceto Localita Decima. L’area attualmente di natura agricola € interessata alla
realizzazione di abitazioni civili come previsto nel PSC poi nel POC approvati . Non vi sono insediamenti
industriali limitrofi

Rete Fognaria

e rete fognaria acque nere: nel progetto presentato & previsto il collettamento delle acque nere del
comparto nella rete fognaria pubblica esistente che porta al depuratore Comunale di Decima

e acque meteoriche: le acque meteoriche provenienti dal comparto residenziale (acque meteoriche
raccolte acque meteoriche di strade e parcheggi), confluiranno con il resto delle acque bianche
comprese quelle provenienti dai coperti nella rete acque bianche, nel rispetto della DGR
14/02/2005 n° 186, per poi defluire in acque superficiali .Le acque meteoriche provenienti dal
comparto adotteranno le compensazioni idrauliche previste dal Consorzio di Bonifica

Clima acustico

- Relativamente alla matrice ambientale rumore si ¢ presa visione della documentazione
previsionale di clima acustico, redatta ne 2016 da tecnico competente ai sensi della legge
447/95.

- Lo studio in questione ha preso in considerazione, come principali sorgenti sonore in grado
di caratterizzare significativamente il clima acustico del comparto, il traffico degli abitanti
residenti sulla strada via Cento

Sede Lezgale Via Po, 5 - 40139 Bolo% a - telef. 051/6223811 - Fax 543255/6223861 - P.iva e C.f.: 04290860370 E-mail: arpaer@ bo.nettuno.it
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san_giovanni_in_persiceto_firmato.doc
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- Sulla base di quanto sopra il tecnico competente ha proceduto alla stima dei livelli di
pressione sonora previsti nello stato di progetto, individuati, relativamente al valore limite

assoluto .

Lo studio in questione non entra nel merito delle soluzioni progettuali adottate al fine di
garantire per tutte le unitd immobiliari il rispetto dei requisiti acustici passivi degli edifici, cosi
come previsto dal D.P.C.M. 05.12.97.

Alla luce delle matrici sopra indicate si esprime PARERE FAVOREVOLE

Rimanendo a disposizione per maggiori €/o ulteriori chiarimenti si porgono distinti saluti

IL RESPONSABILE DEL DISTRETTO

(dott. Vittorio Gandolfi)

Sede Legale: Via Po, 5 - 40139 Bolo%na telef. 051/6223811 - Fax 543255/6223861 - Plva e C.f.: 04290860370 E-mail: arpaer@ bo.nettuno.it
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san_giovanni_in_persiceto_firmato.doc



SERVIZIO SANITARIO REGIONALE

EMILIA-ROMAGNA Istituto delle Scienze Neurologiche
««. Azienda Unita Sanitaria Locale di Bologna Istituto di Ricovero e Cura a Carattere Scientifico

Dipartimento di Sanita Pubblica
Unita Operativa Complessa Igiene e Sanita Pubblica Pianura

Comune di San Giovanni in Persiceto
comune.persiceto@cert.provincia.bo.it
Area Governo del Territorio

Servizio Urbanistica

C.a. Arch. Monica Guidetti

Comitato Unitario per la Ricostruzione
urbapae@postacert.regione.emilia-roma
gna.it

OGGETTO: CUR — PUA art. 4, c.15, L.R. n. 16 del 2012 parere su progetto di Piano Urbanistico
Attuativo “Nuovo Chiesolino” — porzione ambito ARS.SG_V di S.Matteo della Decima -
Comune di S.Giovanni In Persiceto (avelco Ns. rif. n. 16/096)

In riferimento alla richiesta di parere da parte del Comune di S. Giovanni in Persiceto sulla pratica in
oggetto (ns. 107760 del 14/09/2017 e ns. prot.107401 del 26/09/2016),

® esaminati gli elaborati di progetto e il Rapporto Ambientale allegato,
® verificato che in merito alle valutazioni espresse in sede di redazione del PSC sull'ambito interessato
ARS.SG_V, l'area in progetto si colloca in una zona priva di criticita,

® fatti salvi i pareri degli altri Enti
si esprime per quanto di competenza PARERE FAVOREVOLE a condizione che :

1. venga rispettato quanto previsto dall' All.3 della Delibera Interministeriale del 4.2.77 e successive
integrazioni, ed in particolare il condotto fognario dovra essere mantenuto a una distanza di almeno
1.5 m. dalla tubazione idrica potabile e a profondita di almeno 50 cm rispetto alla medesima; in caso
di impossibilita, e comunque in presenza di incroci, dovranno essere messi in atto tutti i necessari
accorgimenti tecnici di protezione al fine di evitare rischi di contaminazione;

2. le aree verdi ad uso pubblico vengano adeguatamente attrezzate ( es. con giochi, panchine per la
sosta, ecc.) per favorire la fruibilita da parte delle diverse fasce di eta attraverso un percorso sicuro ,
incentivando l'attivita fisica e la socializzazione;

Via della Liberta. 45 - 40016 San Giorgio di Piano (BO) Azienda USL di Bologna
Tel. +39.051.6644711 fax +39.051.6644734 Sede legale: via Castiglione, 29 - 40124 Bologna
igienepubblica.areanord@ausl.bologna.it Tel +39.051.6225111 fax +39.051.6584923

dsp@pec.ausl.bologna.it Codice fiscale e partita lva 02406911202



Si raccomanda, inoltre, che per la vasca di laminazione in cui recapitano le acque meteoriche del
comparto, posta all'esterno del suo confine, venga previsto un adeguato programma di manutenzione
ordinaria e straordinaria del bacino e delle opere idrauliche connesse, nonché il rispetto di tutte le misure di
lotta ad Aedes Albopictus previste dalle ordinanze comunali in materia.

Esaminato inoltre il Rapporto Ambientale allegato (VAS), si ritengono esaurienti le valutazioni effettuate sui
prevedibili impatti derivanti dall'attuazione del piano, senza rilevare la necessita di ulteriori approfondimenti
0 prescrizioni.

Cordiali saluti

Firmato digitalmente da:

Gian Luigi Belloli

Responsabile procedimento:

Gian Luigi Belloli
Via della Liberta. 45 - 40016 San Giorgio di Piano (BO) Azienda USL di Bologna
Tel. +39.051.6644711 fax +39.051.6644734 Sede legale: via Castiglione, 29 - 40124 Bologna
igienepubblica.areanord@ausl.bologna.it Tel +39.051.6225111 fax +39.051.6584923

dsp@pec.ausl.bologna.it Codice fiscale e partita lva 02406911202



FIRME SUL DOCUMENTO

Il presente atto & stato firmato digitalmente da:
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CONSORZIO DI BONIFICA PIANURA DI FERRARA

Consorzio.di Banifice Sede legale e recapito postale:
PIANURA di FERRARA 44121 Ferrara - Via Borgo dei Leoni 28 - C.F. 93076450381
web: www.bonificaferrara.it - e-mail: info@bonificaferrara.it
pec: posta.certificata@pec.bonificaferrara.it
aderente all’ AB.2%

ASSOCIAZIONE NAZIONALE CONSORZI GESTIONE E TUTELA DEL TERRITORIO E ACQUE IRRIGUE
AREA SERVIZI GENERALI
SETTORE APPALTI, CONTRATTI E CONCESSIONI

\O\ \ ‘SL ) \\. Sezione Istruttorie Tecniche
Via Mentana, 7 - 44121 Ferarc

Tel. 0532/218133 - 218134

MB/bg

Oggetto: Ditta G. E G. ITALIA S.A.S. di GAVIOLI DANILO e C. - Richiesta di parere per il
Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata, in attuazione deli'ambito
“Nuovo Chiesolino”, ubicato in Comune di San Giovanni in Persiceto, frazione
di San Matteo della Decima (BO).
Parere di competenza

Spettle Arch. MICHELE FERRIANI
STUDIO FERRIANI MISURATI ARCH. ASS.
Via San Carlo n. 36
40066 Pieve di Cento (BO)
Pec: michele.ferriani@archiworldpec.it

Ep.c. G. E G. ITALIA S.A.S.
DI GAVIOLI DANILOE C.
Circonvallazione Liberazione n. 3/c
40017 San Giovanni in Persiceto (BO)

Ep.c. COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
SERVIZIO URBANISTICA
ALLA C.A. ARCH. MONICA GUIDETTI/ARCH. SILVIA MANELLI
Via D'Azeglio n. 20
40017 San Giovanni in Persiceto (BO)
Pec: comune.persiceto@cert.provincia.bo.it

In riferimento alla richiesta in oggetto, esaminata la documentazione integrativa
trasmessa dallo Studio in indirizzo con pec del 29/06/2017, assunta a protocollo consorziale
n. 10339 il 30/06/2017, considerato che il sistema di raccolta e smaltimento delle acque
meteoriche della nuova area da lottizzare si va ad inserire nella rete dell'urbanizzazione
limitrofa, gia servita da un apposito impianto di sollevamento (ceduto ad HERA dalla
Ditta), lo scrivente Ente, per quanto di competenza e salvo diritti di terzi, comunica il
proprio parere favorevole, sotto il profilo idraulico, al progetto presentato dalla Societd.

Il parere rimane valido a condizione che vengano mantenuti inalterati sia la capacita
di invaso della cassa di laminazione, in cui scarica il sopraccitato impianto di
sollevamento, che il diametro della tubazione di collegamento tra la vasca ed it Canale
di Cento, recapito finale delle acque meteoriche provenienti da enframbe le
urbanizzazioni.

f’omh%
FERRARA
%

{Dott. Franco /e/\’/'ocche}

Presidenza - Direzione Generale - Area Amministrativa Area Tecnica ﬁ/rea Servizi Generali
44121 Ferrara Via Borgo dei Leoni 28 - tel. 0532 218211 fax 0532 211402 44121 Ferrara Via Mentana 3/7 - tel. 0532 218111 fax 0532 218150

E:\Eni\PROGE_UFFICIO\ARCHIVIO_DOC_EML\IDL_12842.doc Pagina 1 dil




COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO (c_G467) - Codice AOO: SGIOVPTO - Reg. nr.0038039/2018 del 03/09/2018

R
5

Bologna, 03 /J/l /2046

e del Turismo Spett.le

Soprintendenza archeologia, belle arti e paesaggio Comune di San Giovanni in Persiceto
per la citta metropolitana di Bologna

e le province di Modena, Reggio Emilia e Ferrara Servizio I..Irbamstlca
Corso Italia, 74
Lettera inviata tramite MAIL 40017, San Giovanni in Persiceto (BO)
SOSTITUISCE L’'ORIGINALE

.0 comune.persiceto@cert.provincia.bo.it
ai sensi art. 43, comma 6, DPR 445/2000

Prot. N. 5OOQ Pos. Archivio ........ Class. 34.19.07/20-4
Allegati ......... [

OGGETTO: SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO). CUR-PUA art. 4, c.15, L.R. 16/2012 - Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) di iniziativa privata “ Nuovo Chiesolino” porzione Ambito “ARG:SG_V” in localitd San
Matteo della Decima, nel Comune di San Giovanni in Persiceto (BO). Trasmissione parere di competenza.

Con riferimento all’oggetto,

rilevato che la Societd GEG ITALIA S. a. s.. aveva precedentemente e separatamente presentato istanza di
parere a questa Soprintendenza per le stesse opere in data 03.05.2016 (ns. prot. 4930),

si trasmette in allegato il parere formulato da questo Ufficio in data 12.05.2016 con prot.5395, con la
richiesta che venga acquisito agli atti del procedimento in epigrafe.

Restando a disposizione per qualunque chiarimento in merito, si porgono distinti saluti.

IL SOPRINTENDENTE
Dott. Linigi Malnati

Referente istruttoria
Dott. Tiziano Trocchi
tiziano.trocchi@beniculturali

40126 BOLOGNA - Via Belle Arti n. 52 - & 051.223773 - 051.220675 - 051.224402 - Fax 051.227170
a sabap-bo@beniculturali.it - @ certificata: mbac-sabap-bo@mailcert.beniculturali.it

sito web: .ar iculturali.it
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MINISTERO DEI BENI E DELLE ATTIVITA®
CULTURALI E DEL TURISMO

Soprintendenza Archeologia dell'Emilia Romagna
- Bologna -

Cod. Fisc. 80076750373

Bologna, 12 MAG. 2016

Gent.mo Arch. Michele Ferriani
Studio Ferriani - Misurati

Via San Carlo, 36

40066, Pieve di Cento (BO)
info@studioferrianimisurati.it

p.c.

Comune di San Giovanni in Persiceto
Servizio Edilizia

Fax 051/ 825024

Lettera inviata tramite FAX-MAIL
SOSTITUISCE L’'ORIGINALE
ai sensi art. 43, comma 6, DPR 445/2000

Museo Archeologico Ambientale
Corso Italia 163

40017 - S. Giovanni in Persiceto(BO)
Fax 051/ 823305

Prot. N. S'bqg Pos. Archivio ................ Class. 34.19.07/2

Allegati .....................
OGGETTO: San Giovanni in Persiceto (BO). Nuova costruzione di edifici residenziali PUA “ Nuovo

Chiesolino” in localita San Matteo della Decima, nel Comune di San Giovanni in Persiceto (BO). Parere di
competenza.

In riferimento all’istanza in oggetto, esaminata la documentazione pervenuta a questo Ufficio (ns. prot. 4930 del
03.05.2016),

e rilevato I’area in oggetto, pur non presentando specifiche criticita note dal punto di vista del rischio
archeologico, si trova in una zona di interesse archeologico mediamente diffuso, per la presenza nelle
vicinanze dell’area di potenziale rischio archeologico SG. 133 (PSC 2009 di Terre d’Acqua), con
attestazioni riferibili alla seconda metd del XVI secolo e per la presenza di paleosuoli sepolti di epoca
medievale o antecedenti a partire da una quota inferiore a 1,5 m. dall’attuale p. d. c.,

questa Soprintendenza esprime parere favorevole alla realizzazione delle opere in progetto, con la richiesta che, a
scopo cautelativo, tutte le opere comportanti scavi nel sottosuolo a profondita maggiore di 1,5 m. dall’attuale p. d.
c. siano eseguiti sotto il controllo di archeologi professionisti, che opereranno sotto la direzione scientifica di questa
Soprintendenza e senza oneri per la medesima.

Si anticipa sin d’ora che, nel caso si verificassero, nel corso dei predetti controlli, rinvenimenti di interesse
archeologico, questo Ufficio si riserva di formulare ulteriori prescrizioni di tutela in merito.

Nel rammentare il disposto dell’art. 90 del D.lgs. 42/2004, che impone a chiunque scopra fortuitamente cose
aventi interesse artistico, storico, archeologico, di farne immediata denuncia all’autorita competente e di lasciarle
nelle condizioni e nel luogo in cui sono state ritrovate, si resta in attesa di conoscere il nominativo degli archeologi
professionisti prescelti per i controlli, nonché la data prevista per I’inizio dei lavori.

Distinti saluti.

ILS ENTE

Malnati

Referente istruttoria
Dott. Tiziano Trocchi
tiziano.trocchi@beniculturali.it

40126 BOLOGNA - Via Belle Atti n. 52 - B 051.223773 - 051.220675 - 051.224402 - Fax 051.227170
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ALLEGATO D

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
Provincia di Bologna

Area Governo del Territorio
Servizio Urbanistica

PUA NUOVO CHIESOLINO
AMBITO ARS.SG V
San Matteo della Decima

RELAZIONE ISTRUTTORIA
APPROVAZIONE
L.R. 16/2012

Febbraio 2018



1 PREMESSA

La Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio” disponeva per i
Comuni l'elaborazione del Piano Operativo Comunale (POC) che, in conformita alle previsioni del
Piano Strutturale Comunale (PSC), individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di
organizzazione e trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
nell'arco temporale di cinque anni.

L’art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, consentiva agli enti locali, qualora ricorressero le ragioni
di rilevante interesse pubblico e sussistesse la compatibilita di quanto concordato con le scelte di
pianificazione dettate dagli strumenti di pianificazione generale dell’ente, di concludere accordi con
soggetti privati, nel rispetto dei principi di imparzialita amministrativa, di trasparenza, di parita di
trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione
territoriale e urbanistica generali.

La Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del 20 e
del 29 maggio 2012”, allart. 4, comma 15, disponeva, per i Comuni di cui allart. 1 della Legge
122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire la ripresa dell'attivita delle comunita insediate, di attuare
immediatamente le previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC) con la presentazione o I'adozione
entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica o privata, in deroga alle
disposizioni della L.R. 20/2000 attinenti I'efficacia dei piani e I'obbligatorieta della strumentazione
operativa e attuativa.

Dal momento quindi che gli interventi assoggettati a PUA devono essere individuati e disciplinati dal
POC ma che a causa dei gravi eventi sismici del 20 e 29 maggio ' Amministrazione Comunale non ha
poi potuto cosi procedere e alla luce di quanto sopra ha inteso accedere alla procedura prevista
allart. 4, comma 15 della LR 16/2012 e s.m.i..

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013, 'Amministrazione Comunale ha
inteso avviare, ai sensi della normativa sopra richiamata, una procedura di consultazione pubblica al
fine di accertare la disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni
del Piano Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di Accordi con il
Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato dal citato art. 18 della L.R. 20/00,
indicando con la medesima deliberazione gli obiettivi strategici dei quali auspicava il raggiungimento.
Con determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 si & dato avvio alla “Procedura Pubblica per la
selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazione agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di
San Giovanni in Persiceto”; nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, & pervenuta, in data
30/09/2013 prot. n. 44432, una domanda presentata dalla societa G.eG. Italia Sas, relativa al’ambito
ARS.SG V a San Matteo della Decima, contenente una prima proposta progettuale,
successivamente riformulata, sulla quale & stata condotta la concertazione con gli interessati, al fine
di definire e condividere i termini e le condizioni di intervento sulla base dei criteri approvati con la
citata delibera di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013.

Successivamente con deliberazione di Giunta Comunale n. 166 del 08/10/2015 & stato approvato lo
schema di Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. avente ad oggetto l'attuazione
dellambito denominato “Nuovo Chiesolino”; in data 02/11/2015, Rep. 18085, & stato sottoscritto
I'Accordo con il privato “G.eG. Italia Sas” per I'attuazione dell’ambito denominato “Nuovo Chiesolino”
che diverra efficace solo a seguito di approvazione, da parte del’organo competente, del relativo
Piano Urbanistico Attuativo (PUA), secondo le modalita previste dalla suddetta L.R. 16/2012.

2 PROGETTO

Con istanza prot. n. 143 del 05/01/2016 il proponente del PUA in oggetto, “G.eG: Italia Sas” di Gavioli
Danilo e C., rappresentato dal Sig. Giorgio Gavioli in qualitd di Procuratore Generale e soggetto
attuatore, ha presentato domanda di approvazione del Piano in parola.
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Si precisa che tale richiesta, con la relativa documentazione, € stata inviata a mezzo PEC e ricevuta
dal sistema informatico del Comune in data 31/12/2015 e che si ritengono rispettate le condizioni
previste dall'art. 4, comma 15, della L.R. 16/2012 e pertanto potra essere applicata la modalita
operativa e di approvazione ivi prevista indicando che le osservazioni su tali PUA sono espresse dal
Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di cui all'articolo 13, comma 5, della medesima legge; i
documenti del PUA sono poi stati integrati con elaborati trasmessi con note prot. n. 14862 del
11/04/2016, prot. n. 21493 del 23/05/2016, prot. n. 30166 del 11/07/2016.

Il progetto & stato predisposto dai tecnici incaricati dalla committenza, Arch. Michele Ferriani, iscritto
all’'Ordine di Bologna al n. 2821, e dal Geom. Matteo Tartari, iscritto al Collegio di Bologna al n. 4381.
La proposta progettuale presentata é risultata conforme ai contenuti definiti nel’Accordo ex art. 18 LR
20/00 gia richiamato, ai sensi dei quali il Soggetto attuatore si impegnava in particolare a:

1. realizzare il tratto di marciapiede in via Poggeschi, insistente sui mappali 313 e 320 del foglio 21, in
continuitd e con le medesime caratteristiche di quello esistente sulla restante parte della medesima
via;

2. sistemare l'aiuola spartitraffico all'incrocio tra le vie Cento e Poggeschi;

3. cedere i mappali 25 e 455 del foglio 21, oltre allarea catastalmente individuata nei mappali 453 e
457 dello stesso foglio necessaria per raggiungere la suddetta area;

4. ottemperare al dovuto “contributo di sostenibilita” attraverso la completa cessione delle aree
suddette e a seguito della realizzazione delle opere richiamate nell’accordo, con le modalita ivi
definite e meglio dettagliate negli elaborati di Piano;

5. realizzare, nel limite di Superficie Utile ammessa, una percentuale di edilizia residenziale sociale
(ERS) corrispondente al 27% pari a circa 113 mq, per consentire allAmministrazione Comunale di
assolvere agli impegni relativi al rafforzamento delle quote di edilizia sociale e allincremento del
patrimonio immobiliare da destinare a finalita pubbliche, il tutto in linea con gli obiettivi stabiliti dalla
pianificazione urbanistica generale (PSC).

Nello stesso Accordo, 'Amministrazione comunale ha inteso riconoscere la possibilita di monetizzare i
parcheggi pubblici dovuti, a norma dell'art. 105, comma 5, lett. b) del RUE.

Il procedimento di approvazione del PUA puo essere concluso secondo quanto previsto dalla n. LR
20/2000 in applicazione dell'art. 3 della L.R. n. 24/2017.

2.1 Contenuti del PUA

Il progetto del PUA é costituito dai seguenti elaborati:
- Relazione Tecnico lllustrativa
- Norme tecniche di Attuazione (Giugno 2016);
- Tavola 1 — Estratto mappa catastale
- Tavola 2 — Rilievo plano-altimetrico stato attuale
- Tavola 3 — Profili e sezioni stato attuale
- Tavola 4 — Planimetria generale di progetto
- Tavola 4bis — Planimetria di progetto Piante-Prospetti-Sezioni
- Tavola 5 — Rete fognaria acque nere
- Tavola 6 — Rete fognaria acque meteoriche
- Tavola 7 — Reti acquedotto e gas metano
- Tavola 8 — Reti Telecom ed Enel
- Valutazione Previsionale Clima Acustico
- Valutazione preventiva interesse archeologico
- Relazione Geologica e Geotecnica
- Relazione Geologico Tecnica integrativa
- Rapporto Ambientale
- Richiesta pareri Enti
- Schema di Convenzione
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| contenuti della bozza di convenzione urbanistica presentata dal Soggetto attuatore pur rispondendo
agli obblighi e impegni stabiliti nel’Accordo ex art. 18 citato, sono stati meglio definiti e dettagliati nel
corso del procedimento sulla base dello schema tipo predisposto dagli uffici comunali.

Merita una precisazione la nota del Comitato Unico per la Ricostruzione (CUR) proprio
PG/2016/0192650 del 18/03/2016 con la quale si fornisce riscontro al Comune in merito al quesito
relativo alla necessita di allegare ai PUA presentati in assenza di POC gli studi di microzonazione
sismica ai sensi della LR 16/2012, art. 4, comma 15; nella suddetta nota il CUR indica la necessita,
nellambito del procedimento straordinario previsto per i PUA, di procedere anche all’approvazione
dello studio di secondo livello di microzonazione sismica relativo all'ambito del PSC di cui si prevede
I'attuazione, seppur per parte.

Pertanto il procedimento approvativo del PUA comporta anche l'approvazione dello Studio di
Microzonazione Sismica di 2° Livello e F'Analisi della Condizione Limite di Emergenza, come
certificato ai sensi della OCDPC 52/2013 (DGR1919/2013) dal Servizio Geologico, sismico e dei suoli
della Regione Emilia Romagna con nota PEC prot. n. 34212 del 12/08/2016, per la corrispondente
porzione territoriale.

L'area oggetto del PUA ricade in un ambito disciplinato allart. 32 del PSC vigente “ARS.SG_V”, in cui
& possibile una trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio ed in termini dimensionali la
proposta prevede:

DATI URBANISTICI MQ Note
Superficie Territoriale (ST) 3766 UT 0.11
Superficie Utile (SU) 420 306.6 mq SU libera

(arrotondato) | 4434 mq SU ERS

Dotazioni Territoriali:

Verde Pubblico 297 Indice 70/100 mg da PSC
Collocata nella ST in cessione
Parcheggi pubblici 168 Indice 40/100 mq da PSC
Monetizzazione (RUE art. 105, comma 5
lett.b) € 20.254,08
Superficie Territoriale in cessione: 2813
o - Area corrispondente ai Mapp. 25, 455,
- dl Ccul Verde pUbeICO 297 453, 457 del FOglIO 21
-dicui 30% ST 1129,8
- di cui parte contributo di sostenibilita 1386,2
Ulteriore parte contributo di Opere Valore quantificato Euro 33.938,00 oltre
sostenibilita IVA

Vengono inoltre soddisfatti i seguenti parametri, ai sensi del comma 8 dell’art. 32 delle NTA PSC:
- quota permeabile non inferiore al 30% della ST e quindi pari a 1.129,8 mq;
- una superficie a verde privato non inferiore al 50% della SF di ogni singolo lotto e quindi pari a 874.

La quota afferente la dotazione dei parcheggi pubblici pari a 168 mq, come previsto allart. 17 delle
Norme tecniche di attuazione del PUA, in applicazione dellart. 105, comma 5 lett.b) del RUE,
vengono monetizzati secondo un valore di 120.56 euro/mq definito con Determinazione dirigenziale
n.1000 del 17/12/2015, quindi per un importo complessivo pari a 20.254,08 euro.
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Visto infine il successivo comma 10 dell'art. 32 del PSC vigente, che obbliga I'intervento soggetto a
PUA a corrispondere una percentuale di Edilizia Residenziale Sociale pari al 27% della Su totale (420)
ovvero pari a 113,4 mqg di ERS disponendo che la meta di questi alloggi dovra essere destinata in
modo duraturo all’affitto a canone convenzionato o sociale, si rileva che nello schema di convenzione
allegato alla documentazione presentata per il PUA gli artt. 5, 6, 7 adempiono all’'obbligo e alle
modalita di attuazione del’ERS.

2.1.1 Assetto urbanistico

L’area di intervento si colloca nella zona nord-est del centro abitato di San Matteo della Decima, e
rileva una porzione dellAmbito ARS.SG_V di possibile trasformazione per usi residenziali o di
servizio.

L’area confina a sud con un comparto, in corso di attuazione ma che risulta gia qualificato dalle
dotazioni territoriali (reti e servizi) necessari alla funzionalitad dell’ambito.

Lo sviluppo urbano proposto con lattuazione del PUA in oggetto risulta quindi sufficientemente
organico, in quanto garantito dalla continuita territoriale al tessuto urbano esistente ed alla
lottizzazione in corso di attuazione adiacente, che, considerate anche le modeste dimensioni
dell'intervento, ne costituisce a tutti gli effetti un ampliamento sia della parte edificata che di quella
destinata a diventare patrimonio pubblico.

La nuova previsione risulta coerente con la sostenibilita richiesta dallo strumento urbanistico in quanto
I'ambito adiacente al comparto “C3.3a - Chiesolino” dotato di una rete infrastrutturale, con particolare
riferimento a quella stradale, dei sottoservizi e idoneo bacino di laminazione, gia realizzata, su cui
Fespansione oggetto di PUA si andra totalmente ad innestare servendosi di tali opere senza generare
nuovi sistemi indipendenti e disorganici. Nel merito i soggetti competenti, gestori delle reti
impiantistiche, si sono espressi positivamente.

Infine, con riferimento ai contenuti formali a cui la progettazione dovra attenersi per garantire il pit
coerente inserimento delle trasformazioni indotte dal Piano, si condivide la posizione espressa dalla
‘Commissione comunale per la qualita architettonica e il paesaggio’ che di seguito si riporta: ‘le
tipologie edilizie dovranno allinearsi ai caratteri formali, per quanto riguarda il trattamento delle
superfici e dei materiali di finitura, dell’edificato della lottizzazione limitrofa in corso di attuazione”.

2.1.2 Opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione

Tutte le dotazioni necessarie al soddisfacimento degli accordi derivanti dalla sottoscrizione
dellAccordo ex Art. 18 e discendenti dal PSC, verranno concentrate nelle porzioni di terreno
corrispondenti al Foglio n. 21, mappali n. 453, 455, 457 e n. 25.

Le opere di urbanizzazione realizzate a servizio del comparto adiacente denominato “C3.3a -
Chiesolino” sono sufficientemente dimensionate per 'ambito in parola, come certificato nei pareri
degli enti gestori dei servizi a rete; pertanto la viabilita e le reti infrastrutturali costituenti le opere di
urbanizzazione approvate e licenziate con permesso di costruzione n. 824/2003 del 06/04/2004 non
subiscono variazioni a seguito della presente proposta; risultano inalterate sia la rete della fognatura
di comparto acque meteoriche e nere, che le reti acquedotto, gas, ENEL, Telecom ed illuminazione
pubblica.

Sara quindi oggetto di cessione e realizzazione a cura dell’Attuatore esclusivamente la dotazione
corrispondente alla quota di verde pubblico, dal momento che la quota di parcheggio sara
monetizzata in applicazione dell'art. 105, comma 5, lett.b) del RUE al valore di 120.56 euro/mq
definito con Determinazione dirigenziale n. 1000 del 17/12/2015, quindi per un importo complessivo
pari a 20.254,08 euro.

2.1.3 Usi e tipologie
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L’intera Superficie Utile maturata nellambito del comparto pari a 420 mq viene destinata ad uso
residenziale. Ai lotti 1 e 2 sara attribuita la porzione di SU che in applicazione della normativa di PSC
deve realizzarsi nella forma dell’Edilizia Residenziale Sociale.

Le tipologie edilizie verranno realizzate nella forma delle abitazioni mono e bifamiliari; ogni unita sara
provvista di autorimessa e cantina propria situati al piano terra; le due unita immobiliari di ERS
dovranno avere superficie minima SU pari a 51 mq.

3 PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

Una volta trasmesso il PUA & stato oggetto di avvio al procedimento di deposito con deliberazione di
Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016; il Piano & stato depositato per 60 giorni consecutivi dalla data
di pubblicazione dellAvviso di deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna
avvenuta in data 21/09/2016, quindi fino al 21/11/2016, affinché chiunque potesse prenderne visione
e presentare eventuali osservazioni, ai sensi della normativa vigente.

L’Avviso di deposito del PUA e del relativo Rapporto Ambientale, prot. n. 35927 del 30/08/2016, &
stato affisso allAlbo pretorio comunale on-line con pubblicazione n. 1273 del 21/09/2016; i documenti
di piano sono stati pubblicati e resi disponibili sulla rete civica comunale per i medesimi 60 giorni, in
tal modo & stato assolto I'obbligo di pubblicita stabilito dall’art. 33 della LR 20/2000 e s.m.i. (secondo
gli strumenti consentiti dall’art. 32 della L. 106/2011).

Contemporaneamente al deposito il P.UA. & stato trasmesso al Comitato Unitario per la
Ricostruzione (CUR) istituito dalla Regione ai sensi del comma 5 dell’'art. 13 della L.R. 16/2012 ed |l
Rapporto Ambientale messo a disposizione dei soggetti competenti in materia ambientale allo scopo
di acquisire i rispettivi pareri in ordine alla verifica di assoggettabilita alla Valsat/Vas di cui all’art. 12
comma 2 del D.Lgs 152/2006 e s.m.i..

3.1 Osservazioni e pareri

Con pec prot. n. 39270 del 23/09/2016, il PUA viene inviato al Comitato Unitario per la Ricostruzione
con esplicita richiesta di attivazione delle procedure per I'espressione delle osservazioni € il rilascio
dellIntesa unica di cui allart. 13 comma 5 della L.R. n. 16/2012.

Nelle sedute n. 7/2016 del 27/09/2016 e n. 9/2016 del 01/12/2016 la Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio ha valutato il progetto esprimendo parere favorevole condizionato alla
presentazione di una o piu ipotesi unitarie alternative, da elaborare in sede di presentazione del titolo
edilizio, che chiariscano la disposizione di massima del costruito sul lotto, in aderenza alle condizioni
espresse nella seduta del 27/09/2016 che forniva le seguenti indicazioni:
- l'intervento edificatorio dovra essere concepito con esplicito riferimento alla tipologia formale di una “corte”
con carattere di unitarieta, concependo gli spazi centrali come spazi dedicati alle funzioni (compresi i
parcheggi) comuni, quindi privi di recinzioni;
- nellambito del futuro sviluppo edilizio a livello di PdC prevedere un’articolazione dei volumi e degli spazi
connessi (es. pergolati, portici, tettoie), con riferimento formale e funzionale alla “corte comune” interna;
- la localizzazione dell'area d'intervento all'interno di un territorio agricolo (in uso) con specifici caratteri
paesaggistico-ambientali, dovra comportare attenzione alla progeftazione e realizzazione del suo perimetro
aftraverso soluzioni (es. siepi, filari alberati, trattamento del verde comune) che facciano rileggere
chiaramente le tessiture e le trame esistenti evitando [leffetto  “isola”;
- le tipologie edilizie dovranno allinearsi ai caratteri formali, per quanto riguarda il trattamento delle superfici e
dei materiali di finitura, dell'edificato della lottizzazione limitrofa in corso di attuazione;
- prevedere soluzioni tipologiche delle unita immobiliari ad uso residenziale che consentano idoneo
superamento delle barriere architettoniche sia in termini di visitabilita e/o successiva adattabilita.

Entro il termine di deposito del 21/11/2016 indicato nell'avviso risulta pervenuta al protocollo generale
una sola osservazione identificata con prot. n. 49268 del 16/11/2016; allo scopo di rinnovare la
richiesta di attivazione della procedura per il rilascio delle osservazioni da parte del CUR ¢ risultato
opportuno acquisire la volonta del’ Amministrazione in merito alla proposta tecnica di controdeduzione
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che il rappresentante comunale nominato doveva esprimere al tavolo di lavoro del CUR; tale proposta
& stata oggetto di apposita deliberazione di Giunta Comunale n. 10 del 10/02/2017, con la quale
stato disposto il mancato accoglimento dell'osservazione sulla base dei presupposti tecnici riportati
nella relazione istruttoria, che possono essere cosi sintetizzati:

- al Punto a) in merito all'organicitd da assicurare allo sviluppo urbano richiesta dallo strumento
urbanistico ed alla coerenza dei contenuti della progettazione con la necessitd di uno sviluppo
equilibrato delle trasformazioni indotte dal Piano, sono state addotte e condivise le indicazioni fornite
dalla CQAP in base alle quali “le tipologie edilizie dovranno allinearsi ai caratteri formali, per quanto
riguarda il trattamento delle superfici e dei materiali di finitura, dell'edificato della lottizzazione limitrofa
in corso di attuazione”;

- Punto b) nel merito del rispetto di quanto richiesto in materia di efficienza idraulica dalla normativa di
attuazione del PSC, si sono espressi favorevolmente gli Enti competenti, coinvolti nel processo di
approvazione del Piano, facenti parte del CUR nellambito dell'lntesa unica, nel frattempo raggiunta;

- Punto ¢) in merito alla possibilita di monetizzazione dei parcheggi pubblici ci si € attenuti, in quanto
applicabile allart. 105 comma 5 lett.b) del RUE (il riferimento alle NTA del PSC rappresenta un
evidente errore materiale), possibilita gia prevista tra i contenuti dell’ Accordo ex art. 18.

Ai contenuti della suddetta deliberazione Giunta Comunale n. 10/2017 di controdeduzione
interamente si rimanda.

Con riferimento al vincolo di tutela sull’area prospiciente Via Cento, oggetto di cessione in termini di
contributo di sostenibilita a favore del’Amministrazione comunale, ricadente in fascia di interesse
paesaggistico ai sensi art. 142, comma lett. c) per la presenza del Canale di Cento, la competente
Soprintendenza ha espresso parere favorevole alla realizzazione delle trasformazioni urbanistiche che
dovranno, in ogni caso, avvenire sotto controllo e direzione scientifica del Ministero qualora
comportassero scavi nel sottosuolo.

3.2 Intesa unica del Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR)

Con atto prot. n. 51897 del 20/12/2017 la Regione Emilia Romagna ha trasmesso I'Intesa unica,
sottoscritta per via telematica da Regione, Citta Metropolitana e Comune, avente valore di
espressione delle Osservazioni ai sensi dellart. 4, comma 15, della L.R. n. 16 del 2012 ed in
applicazione della stessa legge regionale e delle norme per il funzionamento del CUR.

Ai contenuti della suddetta Intesa interamente si rimanda, in particolare ai pareri degli Enti competenti
in materia ambientale e comunque preposti a rilasciare pareri, i quali si sono espressi positivamente
fatte salve le prescrizioni e rilievi ivi espressi. Il Piano Attuativo presenta contenuti adeguabili in
conformita ai rilievi evidenziati nei pareri acquisiti nel’'ambito del procedimento.

Di seguito si riportano puntualmente i temi in accoglimento dei rilievi espressi dagli Enti competenti
anche in materia ambientale:

- ARPAE, le indicazioni espresse sulla matrice acqua e depurazione (rete fognaria) e clima acustico,
pur coerenti con il livello progettuale del PUA, saranno oggetto di ulteriore approfondimento e verifica
in sede di progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione;

- Azienda USL, le considerazioni espresse in materia di realizzazione della condotta fognaria e
dell'area verde, nonché gestione della vasca di laminazione, pur coerenti con il livello progettuale del
PUA, saranno oggetto di ulteriore approfondimento e verifica in sede di progettazione esecutiva delle
opere di urbanizzazione; si specifica che la vasca di laminazione a servizio del comparto & quella gia
realizzata nellambito della lottizzazione adiacente, ai cui accordi inerenti le modalitd di gestione e
manutenzione si rimanda;

- Consorzio di Bonifica Pianura di Ferrara esprime parere favorevole a condizione che siano
mantenuti inalterati la capacita di invaso della cassa di laminazione in cui scarica I'impianto di
sollevamento HERA esistente ed il diametro della tubazione di collegamento tra la vasca ed il Canale
di Cento, recapito finale delle acque meteoriche provenienti da entrambe le urbanizzazioni; il rispetto
di tali requisiti dimensionali sara garantito da specifico monitoraggio.
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La Citta Metropolitana di Bologna esprime parere favorevole evidenziando in merito alla conformita
agli strumenti sovraordinati la necessita di esplicitare:

- linquadramento complessivo dellambito indicandone l'assetto di massima dichiarando che le
previsioni del piano non contrastano i contenuti del PSC e di conseguenza al PTCP vigente (tale
indicazione & stata stralciata dalle osservazioni in quanto ritenuto gia compito del Comune procedere
coerentemente in sede di programmazione e successiva attuazione dell’intero ambito);

- gli impegni dell’Attuatore da riportare puntualmente nella Convenzione urbanistica e di garantire un
collegamento pedonale in sicurezza tra la nuova lottizzazione ed i parcheggi pubblici di recente
realizzazione nel comparto limitrofo, a sostegno della previsione di monetizzazione della dotazione di
parcheggio.

In qualita di autorita competente, la Citta Metroplitana, esprime valutazione ambientale positiva sul
PUA, condizionata al recepimento delle osservazioni espresse dal CUR, dagli Enti competenti in
materia ambientale e del parere favorevole in materia di riduzione del rischio sismico condizionato al
rispetto nelle successive fasi di progettazione in attuazione delle normative per le costruzioni in zona
sismica.

| rilievi evidenziati, in parte gia presenti tra i contenuti del PUA, in particolare quelli relativi agli obblighi
dell’Attuatore oggetto di Convenzione urbanistica, e quindi coerenti con il livello progettuale del PUA,
saranno oggetto di ulteriore approfondimento e verifica in sede di progettazione esecutiva delle opere
di urbanizzazione e degli interventi edificatori in genere.

La Regione concorda con tutto quanto sopra rilevato e quindi ha espresso il proprio assenso.

Il Comune in merito alla necessita di acquisire parere di Atersir in ordine ai processi di approvazione
degli strumenti urbanistici, ha richiamato la nota ATERSIR PG.AT/2016/000577 dando atto che le
previsioni del PUA non necessitano di fabbisogni aggiuntivi per nuove infrastrutture e nemmeno
delladeguamento delle infrastrutture esistenti e che, a seguito di verifica preventiva effettuata dal
gestore (HERA), é risultato che la rete esistente in adiacenza del comparto &€ adeguata e
sufficientemente dimensionata per il progetto di insediamento, come dichiarato nella relazione tecnica
del progettista.

4 CONCLUSIONI

Vista quindi la sottoscrizione dell'Intesa Unica che costituisce atto di conformita e coerenza sia alla
strumentazione di livello sovraordinato che di livello comunale, sostitutivo di tutti i pareri, assensi e
nulla osta e considerato che gli atti tecnici costituenti il PUA presentano contenuti adeguabili in
conformitd ai rilievi contenuti nei pareri allegati alllntesa stessa, si propone di procedere
allapprovazione del PUA e contestuale controdeduzione da esprimersi con i seguenti contenuti:

- in merito all'osservazione n. 49268 del 16/11/2016 con le motivazioni di non accoglimento di cui alla
Deliberazione di Giunta Comunale n. 10/2017;

- in merito alle osservazioni del CUR, come contro dedotte con le motivazioni riportate al precedente
paragrafo 3.2, si propone il loro pieno accoglimento che avverra gia in sede di approvazione con
l'adeguamento dei contenuti della Convenzione urbanistica in merito ai rilievi relativi agli obblighi
dell’Attuatore e, per le restanti, saranno oggetto di recepimento, approfondimento e verifica in sede di
progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione e degli interventi edificatori in genere.

la Responsabile del Servizio Urbanistica

arch. Monica Guidetti
(documento sottoscritto con firma digitale- art. 20 del CAD — D. Lgs. n. 82/2005)
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==, COMUNE DI
%@ © SAN GIOVANNI IN PERSICETO

DELIBERA CONSIGLIO COMUNALE
N. 4 del 22/02/2018

OGGETTO:

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DENOMINATO "NUOVO CHIESOLINO", AMBITO
"ARS.SG_V", SAN MATTEO DELLA DECIMA. CONTRODEDUZIONE E APPROVAZIONE.

Letto, approvato e sottoscritto.

FIRMATO FIRMATO
IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL VICESEGRETARIO GENERALE
MARINO ERNESTO DOTT. BELLETTI ANDREA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dellart. 20 del "Codice
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).
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