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ATTO DEL CONSIGLIO COMUNALE
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione straordinaria - | Convocazione - Seduta pubblica

OGGETTO: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DENOMINATO "MANGANELLI",
PORZIONE AMBITO "ARS.SG_XVIII", CAPOLUOGO. CONTRODEDUZIONE ALLE
OSSERVAZIONI E APPROVAZIONE DEL PUA Al SENSI DELLA L.R. 16/2012.

L'anno DUEMILADICIOTTO, addi VENTISEI del mese di luglio, alle ore 19:00 e seguenti
nella sala consiliare previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla legge e dal
regolamento comunale vigente, vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri Comunali.

Fatto I'appello nominale all'apertura dell'adunanza e tenuto conto delle entrate e delle uscite
dei Consiglieri in corso di seduta, al presente oggetto risultano:

N. Componente Presente| N. Componente Presente
1 | PELLEGATTI LORENZO S 10 [BONZAGNI DAVIDE N
2 | COTTI TOMMASO S 11 |MARINO ERNESTO S
3 | FURLANI FRANCESCO S 12 |BACCILIERI LUCIANO N
4 | ACCORSI SARA N 13 |BOTTAZZI MIRCO S
5 | VANELLI SERGIO S 14 |BARBIERI CHIARA S
6 | MAZZOLI GIANCARLO N 15 [FOSCHIERI STEFANO S
7 | RIGHI ROBERTA S 16 [ CASAGRANDE PAMELA N
8 | MERICIO GIAN PIERO S 17 |EPIFANI CARMELA S
9 | GUZZETTI FABIO S
Totale Presenti: 12 Totali Assenti: 5

Sono presenti gli Assessori; CERCHIARI VALENTINA, PAGNONI MAURA, NICOLI
FABRIZIO, AIELLO ALESSANDRA, BRACCIANI ALESSANDRO

Partecipa il DOTT. BELLETTI ANDREA Vicesegretario Generale.

Constatata la legalita della adunanza, nella sua qualita di PRESIDENTE DEL CONSIGLIO,
MARINO ERNESTO invita a deliberare sugli oggetti iscritti all'ordine del giorno.
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OGGETTO:
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO (PUA) DENOMINATO "MANGANELLI", PORZIONE AMBITO
"ARS.SG_XVIII",  CAPOLUOGO. CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI E

APPROVAZIONE DEL PUAAI SENSI DELLA L.R. 16/2012.

IL CONSIGLIO COMUNALE

RICHIAMATI:

- la Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio” che dispone
per i Comuni I'elaborazione del Piano Operativo Comunale (POC) che, in conformita alle previsioni
del Piano Strutturale Comunale (PSC), individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione,
di organizzazione e trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), nell'arco temporale di cinque anni;

- l'art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, che consente agli enti locali, qualora ricorrano le
ragioni di rilevante interesse pubblico e sussista la compatibilita di quanto concordato con le scelte
di pianificazione dettate dagli strumenti di pianificazione generale dell’ente, di concludere accordi
con soggetti privati, nel rispetto dei principi di imparzialitd amministrativa, di trasparenza, di parita
di trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione
territoriale e urbanistica generali;

- la Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del
20 e del 29 maggio 2012” che, all'art. 4, comma 15, disponeva, per i Comuni di cui all’art. 1 della
Legge 122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire la ripresa dell’attivita delle comunita insediate,
di attuare immediatamente le previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC) con la
presentazione o l'adozione entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa
pubblica o privata, in deroga alle disposizioni della L.R. 20/2000 attinenti I'efficacia dei piani e
I'obbligatorieta della strumentazione operativa e attuativa;

- la Deliberazione della Giunta Regionale n. 1107 del 02/08/2013 con la quale & stato istituito il
Comitato Unico per la Ricostruzione (C.U.R.) e ne & stato disciplinato il funzionamento;

- la Legge Regionale n. 24/2017 “Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del territorio”, con
particolare riferimento al regime transitorio, di cui agli artt. 3, 4 e 29;

PREMESSO che:

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013, 'Amministrazione Comunale ha
inteso avviare, ai sensi della normativa sopra richiamata, una procedura di consultazione pubblica
al fine di accertare la disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle
previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di
Accordi con il Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato dal citato art. 18
della L.R. 20/00, indicando con la medesima deliberazione gli obiettivi strategici dei quali
auspicava il raggiungimento;

- con determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 si € dato avvio alla “Procedura Pubblica
per la selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazione agli strumenti urbanistici vigenti nel
Comune di San Giovanni in Persiceto” i cui termini sono stati successivamente prorogati con
determinazione dirigenziale n. 447 del 11/07/2013;

- che nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, & pervenuta, in data 18/07/2013 prot. n.
33040, una domanda presentata dall'lng. Bergonzoni Massimo, che unitamente ad altri soggetti
interessati anch’essi firmatari, si propongono quale Soggetto Attuatore dell’intervento espansivo ivi
previsto, relativa a porzione dellambito ARS.SG_XVIII posto a sud del Capoluogo, sulla quale &
stata condotta la concertazione con gli interessati, al fine di definire e condividere i termini e le
condizioni di intervento sulla base dei criteri approvati con la citata delibera di Consiglio Comunale
n. 23 del 26/03/2013;
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DATO ATTO che:

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 45 del 27/03/2014 & stato approvato lo schema di
Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. avente ad oggetto I'attuazione dell’ambito
denominato “Manganelli’;

- in data 06/06/2014, Rep. 17945, & stato sottoscritto 'Accordo con i soggetti proponenti per
'attuazione dellambito denominato “Manganelli” che diverra efficace solo a seguito di
approvazione, da parte dell’organo competente, del relativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
secondo le modalita previste dalla suddetta L.R. 16/2012;

VISTA listanza prot. n. 52172 del 28/12/2015 con la quale i proponenti del PUA in oggetto,
rappresentati dall'lng. Bergonzoni Massimo in qualita di delegato e progettista incaricato, di seguito
denominati Soggetto attuatore, ha presentato domanda di approvazione del Piano in parola;

PRESO ATTO che tale richiesta, con la relativa documentazione, & stata inviata entro |l
31/12/2015 e che si ritengono rispettate le condizioni previste dall’art. 4, comma 15, della L.R.
16/2012 e pertanto € stata applicata la modalita operativa e di approvazione ivi prevista indicando
che le osservazioni su tali PUA sono espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di
cui all'articolo 13, comma 5, della medesima legge;

CONSIDERATO che gli elaborati di PUA sono stati successivamente integrati e/o sostituiti, con le
seguenti trasmissioni:

a) trasmissione avvenuta con prot. 54650 del 23/12/2016 (la medesima documentazione viene
trasmessa in formato digitale con prot. 54951, 54955, 54956 del 27/12/2016);

b) trasmissione avvenuta con prot. 8591 del 27/02/2017;

c) trasmissione avvenuta con prot. 22324 del 29/05/2017;

d) trasmissione avvenuta con prot. 24709 del 12/06/2017;

e) trasmissione avvenuta con prot. 50231 e 50232 del 11/12/2017;

f) trasmissione completa di tutti gli elaborati sostitutivi ed integrativi a quelli gia trasmessi, avvenuta
con prot. 24823 del 07/06/2018;

g) trasmissione di elaborati sostitutivi a recepimento delle osservazioni espresse dal CUR,
avvenuta con prot. 32647 del 20/07/2018.

DATO ATTO che la proposta di PUA ¢ stata predisposta dal tecnico incaricati dalla committenza,
Ing. Massimo Bergonzoni, iscritto all’Ordine degli ingegneri di Bologna con il n. 2698/A;

DATO ATTO che la proposta di PUA é costituita dai seguenti elaborati, cosi come sopra acquisiti,
conservati in atti presso il Servizio Urbanistica — Area Governo del Territorio:

Numero Titolo elaborato

elaborato

1A Relazione Generale — Dati di base

1B Normativa

2 Documentazione catastale

3 Documentazione fotografica

3A Documentazione fotografica integrativa
Relazione geologica, geotecnica e sismica
Relazione Archeologica
Studio previsionale di impatto o clima acustico
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7 Relazione idraulica
Relazione Opere di Urbanizzazione
Relazione di valutazione energetico — ambientale

Schema di Convenzione

Stato di fatto planimetrico e altimetrico
Vincoli esistenti

10.A Planimetria generale di progetto

10.B Ambito di attuazione in rapporto al PSC e al RUE — Superfici territoriali interessate —
Adeguamento cartografico — Tabella superfici oggetto di cessione - Standard
parcheggi pubblici e verde pubblico.

10.C Planimetria generale
Tipologie di riferimento
10.D Profili di progetto
11 Rete acque meteoriche
Rete acque reflue
12 Rete gas metano
Rete acqua potabile
13 Rete energia elettrica
Rete telefonia trasmissioni
14 Impianto illuminazione pubblica
Segnaletica stradale
15 Sezioni stradali rappresentative
16 VAS - Valutazione Ambientale Strategica

Ai quali si aggiunge il seguente elaborato, anch’esso costituente parte integrante e sostanziale del
Piano Urbanistico Attuativo, redatto a cura del Servizio Lavori Pubblici e Manutenzioni del Comune
di San Giovanni in Persiceto:

“Tavola Unica — Individuazione dell’area di espansione del centro sportivo per la realizzazione del
futuro palazzetto e relativa viabilitd” aggiornato al Aprile 2018.

VISTO lo Schema di Convenzione urbanistica (Allegato A), parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione, i cui contenuti, a partire dalla bozza presentata dal Soggetto attuatore,
rispondono agli obblighi e impegni stabiliti nellAccordo ex art. 18, ma sono stati oggetto di
maggiore definizione e dettaglio nel corso del procedimento di approvazione del PUA;

ATTESO che la proposta progettuale presentata € conforme ai contenuti definiti nellAccordo ex
art. 18 LR 20/00 anzi richiamato, ai sensi dei quali il Soggetto attuatore si impegna in particolare a:

a) cedere gratuitamente almeno una quota pari al 30% della Superficie Territoriale di proprieta,
facente parte dellambito edificabile “ARS.SG XVIII” e da individuarsi all'interno dell’ambito
“ARS.SG XVIII” stesso;

b) cedere a titolo di “contributo di sostenibilita”, le aree di proprieta interne all’“ARS.SG XVIII”, per
una superficie pari almeno a 20.758 mq;

c) cedere, quale permuta a compenso delle aree ricevute dallAmministrazione Comunale, una
uguale superficie, in aggiunta a quanto riportato ai precedenti punti;
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d) realizzare una quota di Edilizia Residenziale Sociale (ERS), almeno pari al valore minimo
richiesto dal PSC, corrispondente al 27% dei nuovi alloggi maturati dall’edificabilita attribuita
allambito ARS oggetto del presente accordo, con le modalita previste dall’art. 2, comma 10, delle
Norme Tecniche di Attuazione del PSC;

e) Cedere la superficie prevista dal PSC, quale standard di verde pubblico relativo alla quota di
edificabilita da realizzarsi nel comparto;

f) realizzare lo standard di parcheggio pubblico richiesto dal PSC, relativo alla quota di edificabilita
da realizzarsi nel comparto con la possibilita di realizzare, all'interno dell'area ceduta per
'ampliamento dell’area sportiva, I'eventuale porzione (circa il 50%) di superficie non realizzabile
all'interno dell'area che rimane in proprieta;

g) progettare, realizzare, collaudare secondo le specifiche che saranno fornite dall’'Ufficio Tecnico
Comunale, opere pubbliche da concordarsi con 'Amministrazione in sede di convenzionamento
del PUA per un ammontare totale pari ad € 565.000. Tale impegno potra essere soddisfatto anche
attraverso il concorso economico alla realizzazione di dotazioni territoriali per un pari importo;

ATTESO inoltre che nello stesso Accordo, ’Amministrazione comunale si impegnava a:

a) rendere disponibile, in permuta, una parte delle aree di proprieta del Comune per una superficie
pari a 5.288 mq;

b) rendere disponibile in permuta una superficie pari a 7.000 mq (posta al di fuori del’ambito di
attuazione in questione) sulla quale fare atterrare la capacita edificatoria pari a 2.133 mq di SU da
destinarsi ad ERS.

CONSIDERATO CHE rispetto agli impegni sopraccitati assunti dal Comune lo stesso non € stato
in grado di reperire un’area idonea per I'“atterraggio” della SU da destinarsi ad ERS, pertanto
questa quota di SU viene proposta edificata all’interno del’lambito in continuita con la restante
superficie destinata ad edilizia residenziale libera. Pur tuttavia, a fronte delle esigenze riscontrate
presso i servizi sociali del Comune, ’Amministrazione ha inteso concedere all’attuatore la
possibilita di delocalizzare la realizzazione di ERS nel centro storico e/o nel centro abitato del
tessuto urbano esistente ed inoltre di convertire, nel rapporto di 1:5 la quota parte di edilizia ERS
destinata alla vendita a prezzo calmierato, in alloggi da cedersi gratuitamente al Comune,
nell’ottica di assolvere all'esigenza di ristrutturazione di alloggi sociali attualmente occupati,
ricollocando gli attuali residenti;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 86 del 16/06/2017 che ha autorizzato I'avvio
al deposito del Piano;

CONSIDERATO che:

- il PUA é stato depositato per 60 giorni consecutivi dalla data di pubblicazione dell’Avviso di
deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia Romagna avvenuta in data 12/07/2017,
affinché chiunque potesse prenderne visone e presentare eventuali osservazioni, ai sensi della
normativa vigente;

- che I'Awviso di deposito del PUA, prot. n. 27104 del 23/06/2017, & stato affisso all’Albo pretorio
comunale on-line con pubblicazione n. 1051 del 23/06/2017;

- i documenti di piano sono stati pubblicati e resi disponibili sulla rete civica comunale per i
medesimi 60 giorni;

DATO ATTO che entro il termine indicato nell’avviso di deposito prot. n. 27104 del 23/06/2017
sopra richiamato risulta pervenuta al protocollo generale un’osservazione identificata con il n.
36952 del 06/09/2017;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta Comunale n. 134 del 27/10/2017 contenente proposta di
controdeduzione all’'osservazione pervenuta in data 06/09/2017, con prot. n. 36952;
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RICHIAMATO l'invio del PUA al Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) , ai sensi dell’art. 4,
comma 15, L.R. n. 16 del 2012, avvenuto con pec prot. n. 37882 del 12/09/2017, contenente
esplicita richiesta di attivazione delle procedure per I'espressione delle osservazioni e il rilascio
dellintesa unica di cui all'art. 13 comma 5 della L.R. n. 16/2012 e successive integrazioni prot. n.
43238 del 19/10/2017 e prot. n. 24932 del 08/06/2018;

DATO ATTO che con il suddetto invio il Piano & stato trasmesso a tutti gli Enti tenuti ad esprimersi
in materia di tutela ambientale, della salute e del patrimonio culturale e paesaggistico, nonché alla
Citta Metropolitana quale autorita competente in materia di valutazione ambientale e di riduzione
del rischio sismico;

VISTO il parere favorevole espresso dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il
Paesaggio nella seduta n. 6/2018 del 18/06/2018;

VISTO lo Studio di Microzonazione Sismica di 2° Livello e I'Analisi della Condizione Limite di
Emergenza, certificato ai sensi della OCDPC 52/2013 (DGR1919/2013) con nota prot. n. 34212
del 12/08/2016 dal Servizio Geologico, sismico e dei suoli della Regione Emilia Romagna;

RICHIAMATA la nota del Comitato Unico per la Ricostruzione proprio PG/2016/0192650 del
18/03/2016 con la quale si indica necessario, nel’ambito del procedimento straordinario previsto
per i PUA ai sensi della LR 16/2012, art. 4, comma 15, di dar conto della coerenza delle previsioni
con lo studio di secondo livello di microzonazione sismica relativo allambito del PSC di cui si
prevede l'attuazione;

VISTA l'Intesa unica, sottoscritta per via telematica da Regione, Citta Metropolitana e Comune,
trasmessa dalla Regione Emilia Romagna con Ir. prot. n. 4953336 del 13/07/2018, acquisita al
protocollo del Comune con n. 31760 del 13/07/2018 ed avente valore di espressione delle
Osservazioni ai sensi dell’art. 4, comma 15, della L.R. n. 16 del 2012 ed in applicazione della
stessa legge regionale e delle norme per il funzionamento del CUR (Allegato B), parte integrante e
sostanziale della presente deliberazione;

DATO ATTO che la presente deliberazione rimanda interamente ai contenuti della suddetta Intesa,
in particolare ai pareri degli Enti competenti in materia ambientale e comunque preposti a rilasciare
pareri, i quali si sono espressi positivamente fatte salve le prescrizioni e i rilievi ivi espressi; il PUA
presenta contenuti adeguabili in conformita ai rilievi evidenziati nei pareri acquisiti nel’ambito del
procedimento;

DATO ATTO che tale intesa si formalizza nell’atto di espressione delle osservazioni del CUR
(PG/2018/0494505 del 12/07/2018) a conclusione del procedimento di cui all’art. 4, comma 15 L.R.
16/2012 e che ’Amministrazione comunale & tenuta, in sede di approvazione, ad adeguare il PUA
alle osservazioni ivi formulate, ovvero ad esprimersi sulle stesse con motivazioni puntuali e
circostanziate;

VISTI gli elaborati di PUA trasmessi in data 20/07/2018 con prot. 32647, adeguati sulla base delle
osservazioni espresse dal CUR;

VISTA la Relazione istruttoria predisposta dal Servizio Urbanistica (Allegato C), costituente parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione ed ai cui contenuti si rimanda;

DATO ATTO che per illustrare il presente oggetto di deliberazione € stata appositamente
convocata la seduta del 23/07/2018 della Commissione Consigliare IV “Lavori Pubblici —
Urbanistica/Ambiente, Politiche Energetiche, Politiche Agricole”;
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RICHIAMATI:

- il Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 38
del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del 11/05/2011 cosi come
modificato dalla Variante specifica approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 16 del
26/04/2018 e pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regionale n°130 del 16/05/2018.

- il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale
n. 39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del 11/05/2011, e
successive varianti;

RICHIAMATO r'art. 3 della L.R. n. 24 del 21/12/2017 in attuazione del quale il procedimento di
approvazione del PUA pud essere concluso secondo quanto previsto dalla L.R. 20/2000;

RICHIAMATO quindi il combinato disposto di cui agli art. 4, comma 15 e art. 13 della L.R. 16/2012
e art. 35 della L.R. 20/2000 e s.m.i. riferito al procedimento di approvazione dei Piani Urbanistici
Attuativi;

VISTA altresi I'esigenza di approvare ulteriori adeguamenti cartografici del RUE funzionali al mero
recepimento di quanto gia disposto dalla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 22/02/2018,
avente ad oggetto “Piano urbanistico attuativo (PUA) denominato “Nuovo Chiesolino”, ambito
“ARS.SG_V”, San Matteo della Decima. Controdeduzione e Approvazione;

VALUTATO di dover dichiarare I'immediata eseguibilita per consentire nel piu breve tempo
possibile 'avvio delle attivita in una fase delicata di attuazione del comparto;

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 22/02/2018 di approvazione della nota di
aggiornamento al Documento Unico di Programmazione (DUP) 2017/2021 - Aggiornamento per |l
triennio 2018/2020 e approvazione del Bilancio di Previsione finanziario 2018/2020 e relativi
allegati;

VISTA la deliberazione della Giunta Comunale n. 32 del 23/02/2018 ad oggetto “Piano Esecutivo
di Gestione (PEG) 2018/2020 - parte finanziaria. Affidamento delle risorse ai dirigenti e
responsabili di servizio”;

VISTI:

- il vigente Statuto comunale;
- il vigente Regolamento comunale di contabilita;
- il D. Lgs. n. 267/2000;

ACQUISITI i pareri favorevoli, firmati digitalmente, espressi sulla proposta di deliberazione n.

, dalla Dirigente dell’Area Governo del Territorio in ordine alla regolarita tecnica, e
dalla Dirigente Area Servizi Finanziari in ordine alla regolarita contabile, ai sensi dell'art. 49 del
D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

UDITI:

- I'lllustrazione del Sindaco;

- 'intervento del Consigliere Furlani che chiede al Vice Segretario Generale che venga
messa a verbale la seguente domanda rivolta al Sindaco: “Se in qualche documento di
guesta sera si parla del palazzetto oppure se riguarda semplicemente un ampliamento di
guest’area destinata ad attivita sportiva senza alcun vincolo di costruzione di un
eventuale palazzetto?”;

- interviene il Sindaco per dire che oggetto di deliberazione €& il P.U.A. “Manganelli” e che
non si parla di palazzetto anche se magari si fosse gia Ii;

- interviene il consigliere Vanelli;

- interviene il Sindaco;
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RICHIAMATA la registrazione in atti, alla quale si fa integrale rinvio per tutti gli interventi
sopra indicati;

con voti FAVOREVOLI UNANIMI, PRESENTI E VOTANTI N. 12 COMPONENTI, resi in forma
palese,

DELIBERA
Per tutto quanto esposto in parte narrativa e qui integralmente richiamato:

1. di confermare i contenuti della controdeduzione all’osservazione pervenuta con prot. n. 36952
del 06/09/2017, cosi come espressi dallAmministrazione comunale con Deliberazione Giunta
Comunale n. 134 del 27/10/2017;

2. di accogliere integralmente le Osservazioni espresse dal CUR nelllntesa Unica
PG/2018/0494505 del 12/07/2018, (Allegato B) parte integrante della presente deliberazione;

3. di decidere nel merito dell’accoglimento delle osservazioni espresse dagli Enti competenti,
ARPAE, Azienda USL, Consorzio della Bonifica Burana, Soprintendenza Archeologica, ATERSIR,
HERA Spa, HERA LUCE, E-distribuzione, Servizio Ambiente - Energia - Mobilita del Comune di
San Giovanni in Persiceto, Citta Metropolitana, riportate nell'intesa del CUR sopra citata, cosi
illustrato nella Relazione istruttoria (Allegato C), anch’essa parte integrante e sostanziale della
presente deliberazione, adeguando il Piano alle suddette osservazioni in sede di progettazione
esecutiva;

4. di approvare il Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata denominato “Manganelli”, porzione
dellambito ARS.SG_XVIII posto a sud del Capoluogo, costituito dai seguenti documenti,
conservati agli atti del Servizio Urbanistica — Area Governo del Territorio:

Numero Titolo elaborato

elaborato

1A Relazione Generale — Dati di base

1B Normativa

2 Documentazione catastale

3 Documentazione fotografica

3A Documentazione fotografica integrativa

4 Relazione geologica, geotecnica e sismica
5 Relazione Archeologica

6 Studio previsionale di impatto o clima acustico
7 Relazione idraulica

Relazione Opere di Urbanizzazione
Relazione di valutazione energetico — ambientale

8 Schema di Convenzione (Allegato A alla presente deliberazione)
Stato di fatto planimetrico e altimetrico
Vincoli esistenti
10.A Planimetria generale di progetto
10.B Ambito di attuazione in rapporto al PSC e al RUE — Superfici territoriali interessate —

Adeguamento cartografico — Tabella superfici oggetto di cessione - Standard
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parcheggi pubblici e verde pubblico.

10.C Planimetria generale
Tipologie di riferimento
10.D Profili di progetto
11 Rete acque meteoriche
Rete acque reflue
12 Rete gas metano
Rete acqua potabile
13 Rete energia elettrica
Rete telefonia trasmissioni
14 Impianto illuminazione pubblica
Segnaletica stradale
15 Sezioni stradali rappresentative
16 VAS - Valutazione Ambientale Strategica
Tavola Individuazione dell’area di espansione del centro sportivo per la realizzazione del
Unica futuro palazzetto e relativa viabilitd” aggiornato al Aprile 2018

5. di approvare lo Schema di Convenzione urbanistica attuativa del Piano in oggetto, (Allegato A)
parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;

6. di stabilire che la suddetta Convenzione urbanistica dovra essere stipulata entro 120 giorni dalla
data di approvazione del PUA, pena la decadenza dello stesso, cosi come indicato all’art. 1 dello
Schema di Convenzione allegato alla presente;

7. di dare atto che il Piano entrera in vigore dalla data di pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della
Regione dell’avviso di approvazione ai sensi dell’art. 35, commi 4bis e 4ter, della L.R. n. 20/2000;

8. di approvare i corrispondenti adeguamenti della cartografia di RUE, cosi come illustrati nella
Relazione istruttoria del PUA (Allegato C), che diverranno efficaci dalla data di pubblicazione nel
Bollettino Ufficiale della Regione dell’avviso di approvazione ai sensi dell’art. 33, della L.R. n.
20/2000;

9. di approvare altresi, in aggiunta al disposto del precedente punto 8, gli adeguamenti cartografici
del RUE conseguenti alla Deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 22/02/2018, avente ad
oggetto “Piano urbanistico attuativo (PUA) denominato “Nuovo Chiesolino”, ambito “ARS.SG_V”,
San Matteo della Decima. Controdeduzione e Approvazione.”, che diverranno efficaci dalla data di
pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della Regione dell’avviso di approvazione ai sensi dell’art. 33,
della L.R. n. 20/2000;

10. di demandare al Servizio Urbanistica gli adempimenti relativi alla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione e sul sito web istituzionale del Comune dell’avviso di avvenuta
approvazione del Piano;

11. di demandare al Servizio Urbanistica la redazione coordinata con gli adeguamenti sopra-detti
degli elaborati cartografici del RUE, provvedendo alla loro divulgazione sul sito web del Comune;

12. di autorizzare la Dirigente dell’Area Governo del Territorio alla stipula della convenzione urbani-
stica oggetto della presente approvazione, concedendo l'autorita di apportare le eventuali modifi-
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che non sostanziali al testo qui approvato, che si rendessero necessarie al fine di chiarire meglio
alcuni aspetti, correggere errori materiali o inesattezze riscontrati;

Attesa I'urgenza, con voti FAVOREVOLI UNANIMI, PRESENTI E VOTANTI N. 12 COMPO-
NENTI, resi in forma palese, la presente deliberazione viene dichiarata immediatamente eseguibi-
le, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Allegati:

- Schema di Convenzione urbanistica (Allegato A);

- Osservazioni espresse dal CUR nell’Intesa Unica PG/2018/0494505 del 12/07/2018 (Allegato B);
- Relazione istruttoria del PUA (Allegato C).

Si da atto che la seduta si e conclusa alle ore 21,05.




ALLEGATO A

SCHEMA DI CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO AT-
TUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DELL’AMBITO DI ESPANSIONE SITO IN SAN
GIOVANNI IN PERSICETO, CAPOLUOGO, DENOMINATO “MANGANELLI” (POR-
ZIONE AMBITO “ARS.SG_XVIII”).

Repertorio Notarile n. Raccolta n.

L'anno .....ooovviiiiiiiiiininnn.. , il giorno ... del mese di .........ccoooiiiiiil.

In San Giovanni in Persiceto, nel mio studio posto in via ................ davanti a
me dottor................... Notaio iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di ..............
con residenza in ................ , Senza assistenza di testimoni ai quali le persone in-

framenzionande, in possesso dei requisiti di legge hanno di comune accordo tra
loro e col mio consenso rinunciato, sono presenti:

1) natoa ................ il , domiciliato per la carica pres-
so la Residenza municipale di San Giovanni in Persiceto, il quale interviene al
presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua qualitd di Dirigente
dell’Area Governo del Territorio del Comune di San Giovanni in Persiceto, in se-
guito per brevita, denominato "Comune", con sede in San Giovanni in Persiceto,

Corso Italia 70, codice fiscale numero ......... viveee...; Nel nome, per conto ed in
legale rappresentanza del Comune predetto, autorlzzato al presente atto con deli-
berazione del Consiglio Comunale n. .... del ......... :
2) i nato @

.hatoa ..o

.hatoa .......... U |

in quallta d| proprletarl di aree poste aII |nterno deIIa porZ|one d| amblto in attua-
zione, domiciliati per la carica presso la Societa di cui oltre, il quale interviene al
presente atto non in proprio ma esclusivamente quale legale rappresentante e

quindi nel nome e per conto della societa "---------------omommu-- ", in seguito per bre-
vita, denominato "Attuatore" o “Proponente”, con sede in ----------mcmmmmmeemn- , via
--------------- n. ---, codice fiscale numero ------------------------; in forza dei poteri a

lui conferiti dal Consiglio di Amministrazione con deliberazione in data .......... X

3) RN o F- | £ o - T | R

.hatoa ..o

.hatoa ...l .
in quallta d| proprletarl di aree poste aII |nterno deIIa por2|one d| amblto in attua-
zione, ma non costituenti I’ “Attuatore” o il “Proponente”;

VISTE

la Legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni;

la Legge 28.1.1977 n. 10 e successive modificazioni;

la Legge Regionale 24.3.2000 n. 20 e successive modificazioni;

la Legge Regionale 21/12/2012 n. 16 e successive modificazioni;

la Legge Regionale 21/12/2017 n. 24 con particolare riferimento al regime transi-
torio di cui agli artt. 3, 4 e 29;

VISTA
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la strumentazione urbanistica vigente ed in particolare:

- il Piano Strutturale Comunale (PSC) approvato con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 38 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n.
73 del 11/05/2011 e successive varianti;

- il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Con-
siglio Comunale n. 39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regio-
nale n. 73 del 11/05/2011 e le successive varianti;

PREMESSO

che lo strumento urbanistico vigente del Comune di San Giovanni in Persiceto
classifica I'area di intervento come porzione dell’lambito ARS.SG_XVIII (art. 32
delle norme tecniche di attuazione del PSC);

che la Superficie Territoriale (ST) dell’lambito di espansione cosi come perimetrato
negli elaborati del Piano Urbanistico Attuativo assomma a mq 85.380,00 e che le
aree ricomprese nell’ambito stesso sono catastalmente allibrate al Foglio 90,
Mappali 2084, 1581, 2083, 1037, 1201, 384, 382, 383, 381, 1000, 2201, 1120,
379, 947, 999 del Comune di San Giovanni in Persiceto;

che gli Attuatori hanno presentato istanza al Comune di San Giovanni in Persice-
to, assunta in atti il 28/12/2015 con prot. n. 52172, per essere autorizzati
all’attuazione del Piano Urbanistico Attuativo (PUA) dell’lambito di espansione in
argomento e successiva documentazione tecnica trasmessa come di seguito ripor-
tato:

a) trasmissione avvenuta con prot. 54650 del 23/12/2016 (la medesima do-

cumentazione viene trasmessa in formato digitale con prot. 54951, 54955,

54956 del 27/12/2016);

b) trasmissione avvenuta con prot. 8591 del 27/02/2017;

c) trasmissione avvenuta con prot. 22324 del 29/05/2017;

d) trasmissione avvenuta con prot. 24709 del 12/06/2017;

e) trasmissione avvenuta con prot. 50231 e 50232 del 11/12/2017;

f) trasmissione completa di tutti gli elaborati sostitutivi ed integrativi a quelli

gia trasmessi, avvenuta con prot. 24823 del 07/06/2018;

g) trasmissione ulteriore di elaborati sostitutivi, avvenuta con prot. Xxxx del

XXIXXIXXXX.

RICHIAMATI:

- la Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del terri-
torio” che dispone per i Comuni l'elaborazione del Piano Operativo Comunale
(POC) che, in conformita alle previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC), in-
dividua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e
trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo
(PUA), nell'arco temporale di cinque anni;

- I’art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, che consente agli enti locali, qualora
ricorrano le ragioni di rilevante interesse pubblico e sussista la compatibilita di
quanto concordato con le scelte di pianificazione dettate dagli strumenti di pianifi-
cazione generale dell’ente, di concludere accordi con soggetti privati, nel rispetto
dei principi di imparzialita amministrativa, di trasparenza, di parita di trattamento
degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di
pianificazione territoriale e urbanistica generali;

- la Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessa-
ti dal sisma del 20 e del 29 maggio 2012” che all’art. 4, comma 15, dispone per i
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Comuni di cui all’art. 1 della Legge 122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire
la ripresa dell’attivitd delle comunita insediate, di attuare le previsioni del Piano
Strutturale Comunale (PSC), ancorché privo di Piano Operativo Comunale (POC),
con la presentazione o I’'adozione entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) di iniziativa pubblica o privata;

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013 con la quale
I’Amministrazione Comunale ha inteso avviare, ai sensi della normativa sopra ri-
chiamata, una procedura di consultazione pubblica al fine di accertare la disponi-
bilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni del Pia-
no Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di
Accordi con il Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato
dal citato art. 18 della L.R. 20/00, indicando con la medesima deliberazione gli
obiettivi strategici dei quali auspicava il raggiungimento;

- la determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 con la quale si &€ dato avvio
alla “Procedura Pubblica per la selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazio-
ne agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di San Giovanni in Persiceto”;

- la determinazione dirigenziale n. 447 del 11/07/2013 con la quale sono stati pro-
rogati i termini di presentazione delle proposte dal 18/7/2013 precedentemente
stabilito, al 30/09/2013;

DATO ATTO che:

- nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, & pervenuta, in data
18/07/2013, con prot. 33040, una domanda presentata dall’'lng. Bergonzoni Massi-
mo che unitamente ad altri soggetti interessati, si propongono quali Soggetto At-
tuatore dell’intervento edilizio ivi descritto;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 45 del 27/03/2014 viene approvato lo
Schema di Accordo ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i., avente ad oggetto
I'attuazione dell’ambito denominato “Manganelli’;

- in data 06/06/2014, Rep. 17945, & stato sottoscritto I’Accordo con il Soggetto At-
tuatore per I’attuazione dell’ambito denominato “Manganelli”’, ai cui contenuti inte-
ramente si rimanda e che diverra efficace solo a seguito di approvazione, da parte
dell’organo competente, del relativo Piano Urbanistico Attuativo (PUA), secondo le
modalita previste dalla L.R. 16/2012;

- nei tempi dettati dall’art. 4, comma 15, della L.R. 16/2012, & pervenuta, in data
28/12/2015, con prot. n. 52172, una domanda presentata dal “Proponente”, relati-
va alla porzione dell’lambito ARS.SG_XVIIl denominata “MANGANELLI”, sita a San
Giovanni in Persiceto, contenente una prima proposta progettuale, successiva-
mente riformulata, sulla quale é stata condotta la concertazione con gli interessa-
ti, al fine di definire e condividere i termini e le condizioni di intervento sempre
sulla base dei criteri approvati con la citata delibera di Consiglio Comunale n. 23
del 26/03/2013;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 86 del 16/06/2017 & stato dato I'avvio
al deposito del Piano Urbanistico Attuativo denominato “MANGANELLI”
(Porzione/ambito “ARS.SG_XVIII”, in San Giovanni in Persiceto);

- gli elaborati di PUA sono stati oggetto di deposito per 60 giorni consecutivi dalla
data di pubblicazione dell’Avviso di deposito sul Bollettino Ufficiale della Regione
Emilia Romagna, parte seconda, avvenuta in data 12/07/2017, fino al 09/09/2017,
affinché chiunque potesse prenderne visone e presentare eventuali osservazioni,
ai sensi della normativa vigente;
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- I’Avviso di deposito del PUA, prot. n. 27104 del 23/06/2017, & stato affisso
all’Albo pretorio comunale on-line con pubblicazione n. 1051 del 23/06/2017;

- con deliberazione di Giunta Comunale n. 134 del 27/10/2017 & stata controde-
dotta l'unica osservazione pervenuta in data 06/09/2017, con prot. 36952 durante
la fase di deposito e pubblicazione soprindicata;

- in data 12/09/2017, con prot. 37882 gli elaborati di piano sono stati trasmessi al
Comitato Unico per la Ricostruzione (C.U.R.), alla Citta Metropolitana di Bologna
e agli altri enti competenti per I’espressione dei pareri di merito, con specifica ri-
chiesta di attivazione delle procedure per il rilascio dell’'intesa unica prevista
dall’art. 13, comma 5, della L.R.16/2012;

- in data 18/10/2017, con prot. 42990 il Comitato Unico per la Ricostruzione
(C.U.R.) ha fatto pervenire presso il Comune una nota di richiesta integrazioni,
con la quale viene inoltre specificato la necessita di ottenere anticipatamente il ri-
lascio di tutti i pareri in materia ambientale, per consentire I'espletamento
dell’istruttoria in capo al Comitato stesso;

- in data 08/06/2018 con prot. 24932 il Comune provvede ad integrare al Comitato
Unico per la Ricostruzione (C.U.R.) ed alla Citta Metropolitana di Bologna tutto il
materiale richiesto;

- con atto n. PG/2018/0494505 del 12/07/2018 é stata rilasciata dal Comitato Uni-
co per la Ricostruzione (C.U.R.) I'Intesa unica, sostitutiva delle riserve, intese,
pareri e di ogni altro atto di assenso, comunque denominato, richiesto dalla legi-
slazione vigente per 'approvazione degli strumenti urbanistici attuativi di cui alla
citata L.R. n. 16/2012;

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. -------- del ----------- e stato ap-
provato in via definitiva il Piano Urbanistico Attuativo in oggetto.

RITENUTO che per effetto dell’art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successi-
ve modificazioni e per effetto dell’art. 31 della L.R. 20/2000, sia necessario proce-
dere alla stipula di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e gli oneri tra
coloro che detto Piano dovranno realizzare e I’/Amministrazione comunale;

Tutto cid premesso le parti, come sopra identificate, convengono e stipulano
quanto segue.
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ART. 1 - PREMESSE
Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente atto.

La presente convenzione disciplina I'attuazione degli interventi trasformativi sulle
aree catastalmente identificate al Foglio 90, Mappali 2084, 1581, 2083, 1037,
1201, 384, 382, 383, 381, 1000, 2201, 1120, 379, 947, 999 del Comune di San
Giovanni in Persiceto, attestate tra Via Castagnolo e Via Castelfranco.

| proponenti, si obbligano a costituirsi in Consorzio prima della presentazione del-
la richiesta del titolo abilitativo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
legate al Piano approvato e si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che
seguono, precisando che il presente atto &€ da considerarsi per esso vincolante,
fino al loro completo assolvimento, attestato con appositi atti deliberativi o certifi-
cativi da parte del Comune, ai sensi della presente Convenzione.

Le parti convengono che la stipula della presente Convenzione deve avvenire
entro 120 giorni dalla data di approvazione del PUA da parte del’Amministra-
zione Comunale, pena [I'applicazione della clausola risolutiva espressa di cui
all’art. 1456 del Codice Civile.

Con l'atto di stipula delle presente Convenzione si provvede a tutti i passaggi di
proprieta tra Attuatore e Comune cosi come indicati al successivo art. 10 e confor-
memente a quanto rappresentato nella planimetria allegata alla presente (Allegato
C).

La stipula delle presente Convenzione & subordinata alla presentazione, da parte
dell’Attuatore, delle seguenti garanzie, meglio specificate all’art. 14:

- garanzia fidejussoria a copertura dei lavori di demolizione e/o bonifica dell’area
e del fabbricato distinti al Foglio 90, mappale 381, oggetto di trasferimento in pro-
prieta dall’Attuatore al Comune;

- garanzia fidejussoria a copertura degli impegni assunti dall’Attuatore in merito
all’edilizia residenziale sociale (ERS), cosi come declinata ai successivi articoli 5,
6 e 7, il cui importo e caratteristiche sono stabilite al successivo art. 14.

ART. 2 - ELABORATI PROGETTUALI

L'intervento urbanistico di cui trattasi sara realizzato secondo gli schemi e con le
modalita descritte nelle seguenti planimetrie ed elaborati tecnici, costituenti parte
integrante e sostanziale del Piano Urbanistico Attuativo:

Numero Titolo elaborato Data n.
elaborato proto-
collo

1A Relazione Generale — Dati di base 07/06/2018 /24823
1B Normativa 07/06/2018 24823
2 Documentazione catastale 07/06/2018 /24823
3 Documentazione fotografica 07/06/2018 24823
3A Documentazione fotografica integrativa 07/06/2018 24823
4 Relazione geologica, geotecnica e sismica 07/06/2018 24823
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Relazione Archeologica 07/06/2018 24823
6 Studio previsionale di impatto o clima acustico 07/06/2018 24823
Relazione idraulica 07/06/2018 24823

Relazione Opere di Urbanizzazione
Relazione di valutazione energetico — ambientale

Schema di Convenzione 07/06/2018 /24823
9 Stato di fatto planimetrico e altimetrico 07/06/2018 (24823
Vincoli esistenti
10.A Planimetria generale di progetto 07/06/2018 (24823
10.B Ambito di attuazione in rapporto al PSC e al RUE 07/06/2018 |[24823

— superfici territoriali interessate — Variante carto-
grafica e normativa — Tabella superfici oggetto di
cessione - Standard parcheggi pubblici e verde

pubblico

10.C Planimetria generale 07/06/2018 (24823
Tipologie di riferimento

10.D Profili di progetto 07/06/2018 24823

11 Rete acque meteoriche 07/06/2018 24823
Rete acque reflue

12 Rete gas metano 07/06/2018 24823
Rete acqua potabile

13 Rete energia elettrica 07/06/2018 |24823
Rete telefonia trasmissioni

14 Impianto illuminazione pubblica 07/06/2018 |24823
Segnaletica stradale

15 Sezioni stradali rappresentative 07/06/2018 24823

16 VAS - Valutazione Ambientale Strategica 07/06/2018 /24823

a firma del tecnico incaricato dalla committenza, Ing. Massimo Bergonzoni, iscritto
all’Ordine degli ingegneri di Bologna con il n. 2698/A.

Agli elaborati sopraccitati si aggiunge il seguente elaborato, anch’esso costituen-
te parte integrante del e sostanziale del Piano Urbanistico Attuativo, redatto a
cura del Servizio Lavori Pubblici e Manutenzioni del Comune di San Giovanni in
Persiceto:

“Tavola Unica — Individuazione dell’area di espansione del centro sportivo per la
realizzazione del futuro palazzetti e relativa viabilita” aggiornata al Aprile 2018.

ART. 3 — OBBLIGHI GENERALI DEL SOGGETTO ATTUATORE

L’Attuatore si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisan-
do che il presente atto &€ da considerarsi per le parti vincolante e irrevocabile fino
al completo assolvimento degli obblighi convenzionali.

| sottoscrittori del presente atto sono tenuti a comunicare al Comune ogni varia-
zione del titolo di proprieta al fine dell’applicabilita delle obbligazioni nello stesso
contenute.
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Gli obblighi assunti dall’Attuatore, con la presente convenzione, si trasferiscono
agli acquirenti e cid indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole
di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.

E’ fatto divieto di costituire ipoteca o qualsiasi altra forma di garanzia reale sulle
aree di sedime destinate alla realizzazione delle opere di urbanizzazione.

E’ fatto divieto di frazionare e trasferire agli acquirenti dei lotti e/o degli alloggi, in
tutto o in parte, la titolarita del bene o I'obbligo a realizzare le opere di
urbanizzazione, fatto salvo quanto segue. In caso di trasferimento ad altro
soggetto dell’obbligazione dell’originario sottoscrittore della presente convenzione
all’esecuzione delle opere di urbanizzazione, le garanzie gia prestate
dall’Attuatore non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se non
dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua
volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione e che il Comune le abbia
accettate.

| sottoscrittori del presente atto e i loro aventi causa sono obbligati a riportare e
riferire il contenuto della presente convenzione nei successivi atti di trasferimento
dei lotti edificabili.

ART. 4 - PARAMETRI DIMENSIONALI DELL’INTERVENTO
| dati dimensionali caratterizzanti I'intervento sono:

- Superficie territoriale — St Mq 85.380,00
di cui: St di proprieta del Comune Mq 6.466,00
- Indice di utilizzazione territoriale generale — Ut (SU/St) 0,15
SUB. AMBITO R
- Superficie fondiaria — Sf: Mq 21.973,00
- Superficie utile — SU: mq. 7.671,00
a) Di cui: Edilizia residenziale libera mq. 5.561,00
b) Di cui: ERS (Edilizia Residenziale Sociale) — 27% SU mq. 2.130,00
c) Di cui: SU di trasferimento da fabbricato esistente og-
getto di demolizione mq. 289,00
SUB. AMBITO R1
- Superficie utile — SU per Edilizia residenziale libera: Mg 220
SUB. AMBITO S
- Superficie fondiaria — Sf: Mq 47.206,00
- Superficie utile — SU: Mqg 5.000,00
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Le superfici utili (SU) indicate al precedente punto c), non derivano dall’assegna-
zione di ulteriori diritti edificatori connaturati all’lambito ARS oggetto della presen-
te convenzione, bensi da diritti riconosciuti da titoli abilitativi acquisiti, ovvero
dalla destinazione urbanistica vigente. Tali superfici non contribuiscono alla deter-
minazione delle dotazioni territoriali complessive del comparto.

La capacita edificatoria in capo al Comune, maturata sulle aree in proprieta ed ac-
quisite ai sensi della presente Convenzione, cosi come stabilito con deliberazio-
ne di Giunta Comunale n. 86 del 16/06/2017, & finalizzata alla realizzazione sulle
medesime aree, di interventi di pubblica utilita, per una superficie utile massima
pari a 5000 mq.

ART. 5 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) - CRITERI GENERALI DI AT-
TUAZIONE

1. Gli interventi da realizzarsi nelle forme dell’edilizia residenziale convenzionata
sono disciplinati ai sensi degli artt. 17-18 del DPR 380/2001, degli artt. 32 e 33
della L.R. 15/2013 e del paragrafo 6 dell’allegato al RUE denominato “Contributo
di costruzione”, pertanto ad essi si riferiscono per tutto quanto non specificato nel
presente atto.

2. Ai sensi dell’art. 2, punto 5, dell’Accordo sottoscritto in data 06/06/2014, il 27%
dei nuovi alloggi maturati dall’edificabilita attribuita all’lambito ARS di che trattasi,
con le modalita previste dall’art. 2, comma 10, delle Norme Tecniche di Attuazione
del Piano Strutturale Comunale (PSC), corrispondente a 2.130,00 mq di SU, sara
cosi ripartito:

2a) il 50% degli alloggi previsti per I’Edilizia Residenziale Sociale, per una super-
ficie pari ad almeno a 1.065,00 mq di SU, dovra essere destinato obbligatoriamen-
te all’assolvimento della quota di ERS in affitto a canone concordato o sociale,
per le finalita e con le modalita di cui al successivo art. 6;

2b) la restante quota del 50% degli alloggi (per una superficie pari ad almeno
1065,00 mq di SU) dovra essere destinata all’assolvimento della quota di ERS da
cedersi in proprieta, per le finalita e con le modalita di cui al successivo art. 7.

3. Le superfici destinate ad edilizia residenziale ERS, da realizzarsi all’interno del
Sub Ambito R, verranno localizzate nelle Unita Edilizie indicate nell’elaborato
“Planimetria generale di progetto” Tav. n. 10.A del Piano Urbanistico Attuativo, fat-
te salve le possibilita di realizzazione di tali superfici nell’lambito consolidato,
come precisamente specificato ai successivi art. 6 e 7.

4. La realizzazione del’ERS, secondo le modalita sopra richiamate, avverra con
le seguenti tempistiche, in base alle quali I’Attuatore potra disporre della SU de-
stinata ad edilizia libera in modo frazionato secondo diverse quote:

4a) entro 24 mesi dalla data di Fine Lavori della quota non superiore al 50% di SU
destinata all’edilizia libera, I'Attuatore ha I'obbligo di adempiere a quanto stabilito
dalla presente convenzione in relazione allERS nella misura del 50% dell'intera
ERS dovuta. Laddove non sia rispettato I'obbligo il Comune potra disporre della
garanzia depositata.

4b) fintanto che non sara adempiuto I'obbligo di cui sopra, vale a dire fintanto che
non sara completato lI'intervento edificatorio relativo alla prima quota di ERS so-
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prindicata unitamente al completamento delle opere di urbanizzazione oppure del-
lo stralcio funzionale ad esse afferenti, non sara rilasciato alcun titolo abilitativo
per la realizzazione della restante quota (ulteriore 50% della SU libera) di edifica-
bilita destinata all’edilizia libera afferente il comparto.

5. La realizzazione dell’edilizia residenziale sociale ERS e I'osservanza di tutti gli
obblighi assunti nel merito, ai sensi degli articoli 5, 6 e 7 della presente Conven-
zione, vengono garanti dall’Attuatore con il deposito a favore del Comune di due
specifiche garanzie fidejussorie, i cui importi e caratteristiche sono stabilite al
successivo art. 14.

ART. 6 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) — AFFITTO. DETERMINAZIO-
NE DEL CANONE DI LOCAZIONE E PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. | requisiti per le assegnazioni e le procedure di locazione sono definite
dall’Allegato A della presente convenzione.

2. Come previsto dal comma 10, art. 2 delle Norme Tecniche di Attuazione del Pia-
no Strutturale Comunale (PSC), e cosi come riportato nell’art. 2, punto 5,
dell’Accordo sottoscritto in data 06/06/2014, in attuazione del comma 12 dello
stesso art. 2 NTA del PSC, il vincolo di destinazione alla locazione degli alloggi (a
canone concordato o sociale) dovra avere durata pari ad almeno 10 (dieci) anni
dalla sottoscrizione del primo contratto di affitto, nell’ambito del quale I’Attua-
tore potra anche prevedere il patto di futura vendita/acquisto. Successivamente
gli immobili accederanno al libero mercato.

3. L’Attuatore ha I'obbligo di stipulare il contratto di affitto entro 10 (dieci)
anni dalla sottoscrizione della presente Convenzione, prorogabile con atto
espresso della Giunta comunale solo a seguito di motivata richiesta. Decorsi inu-
tilmente i suddetti termini, ’Amministrazione comunale provvedera ad escutere le
relative garanzie di cui all’art. 14.

4. Il canone annuo massimo iniziale di locazione di ciascun alloggio é calcolato
sulla base dell’ultimo Accordo del Territorio metropolitano di Bologna (Rif. prot. n.
100742/2014 del 24/06/2014 — Accordo applicabile nel Territorio Metropolitano di
Bologna in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. del Ministe-
ro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e
delle Finanze in data 30.12.2002 e successive modifiche).

Per la determinazione dei prezzi di affitto a canone concordato andra utilizzata la
tabella di cui al sopra citato Accordo.

Il canone cosi determinato non &€ comprensivo delle spese condominiali e di altri
oneri posti a carico del locatario.

5. Tutte le verifiche/controlli assunti dal Comune ai sensi dell’Allegato A alla pre-
sente Convenzione, dovranno essere effettuati dal Servizio competente in materia
di edilizia sociale del Comune di San Giovanni in Persiceto.

6. L’Attuatore dovra soddisfare la quota di ERS in affitto a canone convenzionato
di cui al presente articolo, in alloggi che dovranno essere situati nel comparto di
intervento, o, in alternativa, nell’ambito storico o consolidato residenziale del ca-
poluogo, aventi pari (o superiore) superficie utile calpestabile (ciascuno dei quali
non inferiore a mqg. 40 di SU), dotati di certificato di conformita edilizia e agibilita
e di epoca costruttiva (ovvero di ristrutturazione) non inferiore al 1990.
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ART. 7 - EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) — VENDITA. DETERMINAZIO-
NE DEL PREZZO DI VENDITA E PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Le unita immobiliari destinate al’ERS, di cui al presente articolo, devono esse-
re oggetto di vendita a prezzo convenzionato, la cui determinazione & di seguito
indicata.

2. La determinazione del prezzo massimo complessivo per mq di superficie com-
plessiva (SC), determinata ai sensi dell’art. 2 del D.M. 801/77, al netto dell'lVA e
di ogni altro onere fiscale, &€ basata sugli importi relativi alle seguenti voci, tutti ri-
feriti all’anno di stipula della convenzione:

a) Euro 250 quale valore reale dell'area;

b) Euro 1.240 per i nuovi edifici quale costo di costruzione inteso come computo
estimativo di massima applicato alla tipologia edilizia prevista per I'edilizia
convenzionata del PUA;

c) Euro 410 quale costo delle dotazioni territoriali determinato, con riferimento
alla normativa regionale cosi come recepita dal RUE, sulla base del computo
estimativo di massima presentato in sede di PUA;

d) Euro 300 per spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali, commer-
ciali, oneri finanziari, ecc., non superiore al 20% di cui ai punti precedenti.

Pertanto il prezzo di cessione massimo di ogni singolo alloggio di cui al presente
articolo é ottenuto moltiplicando il prezzo massimo complessivo (determinato dalla
somma dei punti 1,2,3 e 4 sopraelencati, determinato quindi in Euro 2.200,00 al
mq di SC, IVA esclusa), per la superficie complessiva SC (secondo i parametri fis-
sati dall’art. 2 del D.M. 801/77) di ogni alloggio.

3. Il prezzo di cessione degli alloggi cosi determinato comprende ogni onere che
dovesse insorgere successivamente alla consegna dell'alloggio e comunque fino
all'atto definitivo di cessione in proprieta.

4. Relativamente ai costi di cui ai punti precedenti € consentito all’Attuatore pre-
sentare richiesta di aggiornamento degli importi, con scadenza biennale, sulla
base degli indici ISTAT del costo di costruzione. Tale richiesta sara vagliata da
parte dei competenti uffici comunali sulla base della documentazione fornita
dall’Attuatore, ed in caso di esito favorevole, approvata con provvedimento di
Giunta Municipale.

5. | requisiti per le assegnazioni, i prezzi e le procedure di vendita sono definite
dall’Allegato B della presente convenzione.

6. Gli alloggi assegnati e venduti nel rispetto delle presenti prescrizioni dovranno
mantenere la qualificazione di ERS, cosi come definita nella presente convenzio-
ne, per un periodo di 30 (trenta) anni dalla data della prima vendita, ai sensi
dell’art. 18 del DPR 380/2001. Successivamente gli immobili accederanno al libero
mercato.

7. Per le vendite successive alla prima dovranno essere rispettate le disposizioni
fissate nell’Allegato B della presente Convenzione,

8. Tutte le verifiche/controlli assunti dal Comune ai sensi dell’Allegato B alla pre-
sente Convenzione, dovranno essere effettuati dal Servizio competente in materia
di edilizia sociale del Comune di San Giovanni in Persiceto.
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9. In alternativa al precedente comma 1, & concesso all’Attuatore di convertire la
quota di ERS in vendita a prezzo convenzionato di cui al presente articolo, in al-
loggi da cedersi gratuitamente al Comune, per una superficie corrispondente ad
un rapporto di 5:1 (arrotondato per eccesso), rispetto all’obbligo sopra richiamato.
A tal fine ’Amministrazione Comunale fissa le seguenti modalita:

9A) L’Attuatore si obbliga alla cessione gratuita, secondo le tempistiche stabilite
al precedente art. 5, di alloggi fino al raggiungimento della SU convertita, risultan-
te pari a 213 mq di SU;

9B) Gli alloggi dovranno essere situati nel comparto di intervento, o, in alternati-
va, nell’ambito storico o consolidato residenziale del capoluogo, aventi pari (o su-
periore) superficie utile calpestabile (ciascuno dei quali non inferiore a mq. 40 di
SU), dotati di certificato di conformita edilizia e agibilita e di epoca costruttiva
(ovvero di ristrutturazione) non inferiore al 1990;

9C) Gli alloggi dovranno rispettare le seguenti tipologie: bilocali di superficie utile
non inferiore a 40 mq di SU, trilocali di superficie utile non inferiore a 60 mq di
SU, quadrilocali di superficie non inferiore a 80 mq di SU, garantendo la propor-
zione tra le diverse tipologie di 15% di bilocali, 50% di trilocali e 35% di quadrilo-
cali, comunque privilegiando bilocali e trilocali.

10. Le disposizioni del presente articolo potranno essere riviste con specifica va-
riante, su richiesta motivata del Soggetto Attuatore, in ordine a modifiche normati-
ve sopravvenute successivamente alla stipula della presente convenzione. Inoltre
le disposizione relative alla ERS potranno essere riviste, con specifica variante,
su richiesta motivata del Soggetto Attuatore, nel caso in cui, successivamente alla
stipula della presente Convenzione, intervenissero modifiche normative relativa-
mente alla ERS stessa.

ART. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SISTEMA DELLE DOTAZIO-
NI TERRITORIALI

Ai sensi dell’art. 16 del D.P.R. 380/2001 I'attuatore si obbliga a realizzare diretta-
mente le opere di urbanizzazione primaria previste dal presente articolo, secondo
le modalita e con le garanzie di seguito indicate, senz’altro pretendere dall’Ammi-
nistrazione Comunale.

Non dovranno essere eseguite direttamente dall’attuatore invece le opere da far
realizzare a cura di terzi concessionari, affidatari o gestori di infrastrutture pubbli-
che dei settori speciali o titolari di diritti speciali o esclusivi costituiti per legge,
regolamento o in virtu di concessione o altro provvedimento amministrativo di cui
alla Parte Il, Titolo VI, Capo I, Sezione I-ll-111 del Codice dei Contratti Pubblici ap-
provato con D. Lgs. 50/2016.

All’atto del rilascio dei titoli edilizi abilitativi per gli interventi da eseguire, dovra
essere corrisposto al Comune il contributo relativo al costo di costruzione e agli
oneri di urbanizzazione secondaria di cui agli artt. 30 e successivi della L.R. 30
luglio 2013 n.15, secondo gli importi e le modalita vigenti alla data di rilascio del
titolo stesso.

8.1 Elenco e descrizione

L’Attuatore si impegna a realizzare e collaudare a propria cura e spese, le se-

guenti opere di urbanizzazione primaria che insisteranno sulle aree individuate,

nella tavola “Ambito di attuazione in rapporto al PSC e al RUE - superfici territo-
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riali interessate — Variante cartografica e normativa — Tabella superfici oggetto di
cessione - Standard parcheggi pubblici e verde pubblico” Tav. 10.B del PUA. A ti-
tolo esemplificativo, ma non esaustivo, si riporta di seguito un elenco sommario
delle opere di urbanizzazione primaria:

e costruzione delle strade, nuove od oggetto di adeguamento, ivi comprese le
segnalazioni stradali orizzontali e verticali e le tabelle indicanti la toponomasti-
ca, nonché gli spazi di sosta per parcheggio pubblico al diretto servizio
dell'insediamento;

e costruzione della rete di fognatura ricadente in apposita sede con predisposti
gli imbocchi per le singole immissioni;

e costruzione della rete di illuminazione pubblica compresi gli oneri di allaccia-
mento e consegna dell'impianto all'Amministrazione Comunale per |'esercizio;

e costruzione delle reti di distribuzione dell'energia elettrica e di eventuali altre
forme di energia (fino al limite della proprieta pubblica), impianti e reti del si-
stema delle comunicazioni e delle telecomunicazioni (fino al limite della pro-
prieta pubblica), acquedotto (fino al limite della proprieta pubblica), gas fino al
limite della proprieta pubblica) da realizzare secondo le disposizioni impartite
dalle Societa concessionarie e secondo i progetti esecutivi approvati;

e costruzione dei pedonali e/o ciclabili da realizzarsi secondo i progetti esecutivi
approvati e a norma delle vigenti disposizioni di legge in favore dei portatori di
handicap e delle categorie svantaggiate;

e ogni altro tipo di rete o cablaggio richiesta dal Comune in sede di rilascio di
Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione;

e realizzazione ed attrezzatura delle aree di verde pubblico (sistemate a verde
prato) poste al diretto servizio dell’insediamento;

e gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi (even-
tuale, in relazione alla modifica delle modalita di raccolta assunte dal gestore);

Rispetto all’elenco indicativo sopra-fornito, si precisa che & da considerarsi com-
presa tra le opere di urbanizzazione primaria la realizzazione del tratto di pista ci-
clabile, la cui area di sedime (della consistenza di circa 187 mq) & oggetto di ces-
sione gratuita ai sensi del successivo art. 10, punto c), in continuita funzionale e
materica con la pista ciclabile posta nel Sub Ambito R, rispetto alla quale costitui-
sce il necessario collegamento con la via Castagnolo e la rete esistente delle ci-
clabili del territorio.

Le dotazioni territoriali di pertinenza dell’ambito in attuazione sono quantificate ed
articolate nell’art. 3 — Dati urbanistici delle Norme Tecniche di Attuazione del Pia-
no (elaborato “Normativa — 1B”) e nella tavola “Ambito di attuazione in rapporto al
PSC e al RUE - superfici territoriali interessate — Variante cartografica e normati-
va — Tabella superfici oggetto di cessione - Standard parcheggi pubblici e verde
pubblico” Tav. 10.B del PUA. Di queste dotazioni territoriali, i Parcheggi pubblici
posti al diretto servizio dell’insediamento costituiscono parte integrante delle in-
frastrutture per l'urbanizzazione dell’area, ai sensi dell’art. A23 della L.R.
20/2000.

A tal proposito si riporta I'indicazione della superficie minima da soddisfare:
- verde pubblico = 5.523,70 mq
- parcheggi pubblici di urbanizzazione (PU) = 3.156,40 mq

In applicazione dell’Accordo ex art. 18 LR 20/2000 tra Attuatore e Comune sotto-
scritto in data 06/06/2014, Rep. 17945 ed in attuazione del PUA approvato, a ser-
vizio della lottizzazione verra realizzata una porzione dello standard di verde
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pubblico soprindicato, per una superficie pari a 2.741,00 mq; la parte rimanente,
fino al raggiungimento totale dello standard, per una superficie pari a 2.795,00
mq, sara ceduta al Comune ai sensi del successivo articolo 10, lettera a), con le
modalita ivi indicate.

In applicazione dell’Accordo ex art. 18 LR 20/2000 tra Attuatore e Comune, sotto-
scritto in data 06/06/2014, Rep. 17945 ed in attuazione del PUA approvato, a ser-
vizio del Sub. Ambito R verra realizzata una porzione dello standard di parcheg-
gio pubblico, per una superficie pari a 2.841,00 mq; la parte rimanente, fino al
raggiungimento totale dello standard, per una superficie pari a 315,40 mq, sara
realizzata al di fuori dell’intero ambito interessato dal PUA, ma in prossimita e co-
munque a sevizio dell’ampliamento del centro sportivo, su di un’area di proprieta
comunale distinta al Foglio 90, particelle n. 1781, 1783 e 801, secondo le indica-
zioni esecutive fornite dal competente servizio comunale nell’ambito del rilascio
del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione/infrastrutturazione extra com-
parto. La realizzazione del parcheggio fuori comparto deve avvenire con le stesse
modalita previste nel Sub. Ambito R.

8.2 Esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e rilascio dei titoli abilitati-
vi_edilizi

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione & subordinato all’ottenimento dei rela-
tivi titoli abilitativi ai sensi della L.R. 25 novembre 2002 n. 31 e della L.R.
15/2013 e successive integrazioni e modifiche.

Non potra essere rilasciato alcun titolo abilitativo per la realizzazione della capa-
cita edificatoria contenuta nel Sub. Ambito R e nei relativi stralci di attuazione
(qualora individuati), prima del rilascio del titolo abilitativo relativo alla realizza-
zione di tutte le opere di urbanizzazione primaria contenute all’interno dello stes-
so stralcio.

Le parti concordano rispettivamente che al momento della cessione/presa in cari-
co delle opere di urbanizzazione, le aree e le opere sopra-descritte dovranno es-
sere libere da oneri fiscali, trascrizioni pregiudizievoli, diritti di prelazione, servitu
in favore di privati e contratti agrari. In caso contrario il Comune si riserva di non
accettarne l'acquisizione, rivalendosi sull’Attuatore nelle sedi opportune, ovvero
avvalendosi delle garanzie prestate dal Soggetto Attuatore a norma del successi-
vo art. 14.

8.3 Esecuzione per stralci funzionali

Qualora I’Attuatore intenda dare corso all'intervento edificatorio ed alla realizza-
zione delle precitate opere di urbanizzazione primaria per stralci funzionali, dovra
inoltrare domanda per ottenere titoli autorizzativi di urbanizzazione sui singoli
stralci anziché sull'intero Comparto, allegando alla domanda stessa una planime-
tria ove sia chiaramente delimitata la zona relativa allo stralcio. Per “stralcio fun-
zionale delle opere di urbanizzazione” si intende una parte delle opere che garan-
tisca la funzionalita degli allacci alle reti di servizio (acqua, gas, elettricita, fogne,
telecomunicazioni, ecc...) e I'accessibilita carrabile e pedo-ciclabile dalla viabilita
pubblica esistente, dei lotti che si intendono inclusi nello stralcio stesso.

ART. 9 — OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
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A carico dell’ambito di espansione oggetto della presente convenzione non sono
previste opere di urbanizzazione secondaria, pertanto non é previsto lo scomputo
dei relativi oneri dovuti all’atto del rilascio dei singoli titoli abilitativi per gli inter-
venti diretti sui lotti edificabili.

ART. 10 —- CONTRIBUTO DI SOSTENIBILITA’ E OPERE DI INFRASTRUTTURA-
ZIONE

In applicazione dell’Accordo ex art. 18 LR 20/2000 tra Attuatore e Comune sotto-
scritto in data 06/06/2014, Rep. 17945, a fronte dell’assegnazione dei diritti edifi-
catori e in attuazione del PUA approvato, I’Attuatore si impegna ad accettare i se-
guenti obblighi in relazione al contributo di sostenibilita:

a) cedere gratuitamente al Comune, all’atto della sottoscrizione della presente
Convenzione e previo apposito frazionamento a carico dell’Attuatore medesimo,
un’area da destinare all’espansione del centro sportivo esistente, corrispondente
al Sub. Ambito S e parte del Sub. Ambito R, cosi come rappresentato negli elabo-
rati di PUA e cosi come precisamente individuato nella planimetria allegata alla
presente (Allegato C), la cui consistenza territoriale totale € raggiunta dalla som-
matoria delle seguenti porzioni

al1) la quota pari al 30% della Superficie Territoriale in proprieta all’Attuatore e
facente parte dell’lambito di espansione oggetto della presente Convenzione,
corrispondente a mq 23.674;

a2) la quota della Superficie Territoriale in proprieta all’Attuatore e facente par-
te dell’ambito di espansione oggetto della presente Convenzione, pari a 20.758
mq (congruenti ai 20.758 mq stabiliti nell’Ambito dell’Accordo sopraccitato);

a3) la quota della Superficie Territoriale in proprieta all’Attuatore e facente par-
te dell’ambito di espansione oggetto della presente Convenzione, pari a 6.466
mq. Tale superficie vale quale permuta delle aree di proprieta comunale, attual-
mente identificate al foglio 90, mappali n. 1201 e n. 1581, che il Comune conte-
stualmente si impegna a cedere all’Attuatore medesimo. Le aree oggetto della
presente permuta sono identificate nella planimetria allegata alla presente (Al-
legato C);

a4) la quota della Superficie Territoriale in proprieta all’Attuatore e facente par-
te dell’lambito di espansione oggetto della presente Convenzione, pari a
2.795,00 mq in qualita di porzione dello standard di verde pubblico, afferente la
SU maturata dalle aree ARS di proprieta del Soggetto Attuatore, non realizzato
a servizio diretto del Sub Ambito R, bensi ceduto a servizio del Sub. Ambito S;

b) progettare, realizzare e collaudare una quota dello standard di parcheggio
pubblico, per una superficie pari a 315,40 mq, al di fuori dell’intero ambito inte-
ressato dal PUA, in applicazione della possibilita prevista dall’Accordo ex art. 18
L.R. 20/2000 sottoscritto tra Attuatore e Comune in data 06/06/2014, Rep. 17945,
all’art. 2, comma 5, lettera f), con la quale si ammetteva la realizzazione del 50%
dei parcheggi pubblici sull’area oggetto di cessione al Comune. Il Comune, aven-
do ritenuto che la collocazione di questa quota di standard a parcheggio, sia mag-
giormente funzionale non nell’ambito delle aree cedute dall’Attuatore al momento
della sottoscrizione della presente convenzione, bensi su aree gia di proprieta co-
munale, distinte al Foglio 90, particelle n. 1781, 1783 e 801, in quanto le stesse
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saranno a diretto servizio della riorganizzazione del centro sportivo attuale in vi-
sta dell’espansione dello stesso, cosi come meglio indicato negli elaborati di PUA.

c) cedere gratuitamente al Comune [I|'area corrispondente al percorso
pedonale/carrabile attualmente esistente (non gia compreso in ambito ARS, bensi
nel territorio consolidato), al fine di consentire il futuro completamento del percor-
so ciclo-pedonale previsto all’interno del nuovo ambito di espansione e il suo col-
legamento alla via Castagnolo, identificata della planimetria allegata alla presente
(Allegato C). L’area sara acquisita al patrimonio comunale al momento della ces-
sione delle aree e delle opere di urbanizzazione, cosi come definito al successivo
art. 13.5, previo apposito frazionamento, unitamente a tutte le opere di urbanizza-
zione previste dal PUA. La superficie dell’area in questione contribuisce alla
quantificazione dello standard di verde pubblico a sevizio del Sub. Ambito R, rea-
lizzato fuori-comparto.

d) il concorso alla realizzazione delle seguenti dotazioni territoriali, definite opere
di infrastrutturazione, per un ammontare totale pari a 565.000 euro (compren-
sivo di IVA), secondo le modalita di seguito stabilite:

d1) progettazione, realizzazione e collaudo delle opere di miglioramento/ade-
guamento dell’incrocio esistente posto in via Castelfranco a servizio del civici
n. 16/F e 16/G ricompresi nel centro sportivo esistente, in funzione degli af-
flussi di traffico, prediligendo la soluzione progettuale di una rotatoria;

d2) progettazione, realizzazione e collaudo della viabilita e di un ponte carra-
bile sul Canale di San Giovanni, funzionali alla connessione tra il parcheggio
fuori comparto, da realizzarsi ai sensi del precedente art. 8, e il sub. Ambito S.

d3) le opere indicate ai precedenti punti d1) e d2), la cui localizzazione di
massima é individuata nell’elaborato di PUA denominato “Individuazione
dell’area di espansione del centro sportivo per la realizzazione del futuro pa-
lazzetto e relativa viabilita”, dovranno essere progettate nell’ambito del titolo
abilitativo delle opere di infrastrutturazione extra-comparto, indipendente ri-
spetto al titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione primaria e in quella
sede saranno precisamente quantificate. L’Attuatore & quindi autorizzato a rea-
lizzare tali opere sulle aree di proprieta del Comune, previo ottenimento del titolo
abilitativo, per il quale il presente atto costituisce anche titolo ad intervenire. Qua-
lora, in sede di adeguata definizione progettuale esecutiva, I'onere economico
occorrente alla realizzazione compiuta di tali opere dovesse eccedere I'importo
del “contributo di sostenibilita” di cui sopra, tale maggior onere, per la cifra ec-
cedente il contributo stesso, potra essere scomputato da altri oneri di urbaniz-
zazione secondaria dovuti, con modalita da definirsi con apposito provvedi-
mento di Giunta comunale. Nelle more della definizione di tale provvedimento
di Giunta Comunale, nel caso in cui I'ammontare complessivo ecceda I'importo
sopra stabilito, I’Attuatore procedera all’appalto della quota parte di opere cosi
come approvato dall’lamministrazione comunale, tali da determinare la concor-
renza di un importo pari a 565.000 euro (comprensivo di IVA).

Il collaudo delle opere elencate ai precedenti punti b, d1, d2 sara effettuato a ca-
rico del Servizio Comunale competente in materia di lavori pubblici.

Tutte le aree oggetto di cessione, cosi come sopra elencate, dovranno essere li-
bere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitu
passive apparenti e non apparenti in favore di privati (ad esclusione delle servitu
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esistenti se ed in quanto abbiano ragione legale di esistere), da usufrutti ed usi,
da oneri, gravami e vincoli di ogni specie, oneri fiscali, trascrizioni pregiudizievoli,
diritti di prelazione e contratti agrari. Gli atti di acquisizione/cessione delle aree
soprindicate saranno a completo carico del Soggetto Attuatore.

L'esecuzione delle opere & subordinato all’ottenimento dei relativi titoli abilitativi
ai sensi della L. R. 30 luglio 2013 n. 15 e successive integrazioni e modifiche.

Non potra essere rilasciato alcun titolo abilitativo per la realizzazione della capa-
cita edificatoria maturata nel comparto, prima del rilascio del titolo abilitativo rela-
tivo alla realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primaria e prima della
presentazione completa, provvista di tutta la documentazione necessaria, del tito-
lo abilitativo relativo alle opere di infrastrutturazione previste nell’ambito dello
stesso e comunque ad esso funzionali per effetto dell’Accordo ex art. 18, piu volte
citato.

ART. 11 — OPERE DI URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO DI ONERI

A carico dell’ambito di espansione oggetto della presente convenzione non sono
previste opere di urbanizzazione primaria, secondaria e a contributo di sostenibili-
ta tali che determinino lo scomputo totale degli oneri dovuti, pertanto vige la disci-
plina gia dettata ai precedenti articoli 8, 9 e 10;

ART. 12 - ADEMPIMENTI ANTECEDENTI LA RICHIESTA DI PERMESSO DI
COSTRUIRE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

In considerazione della precedente destinazione dell’area, condotta ad usi
agricoli, in capo all’Attuatore non sussistono obblighi, riferibili a situazioni di
contaminazione dei suoli, ai sensi del Titolo V del D. Lgs. 03/04/2006 n. 152 e
s.m.i.

ART. 13 — NORME GENERALI RELATIVE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E
DI INFRASTRUTTURAZIONE

13.1 Termini di attuazione

Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al Piano Urbanistico Attuativo solo
dopo la stipula della presente Convenzione, che dovra avvenire secondo le tempi-
stiche dettate all’art. 1.

La presentazione dei titoli abilitativi per la realizzazione delle opere di urbanizza-
zione primaria e di infrastrutturazione deve avvenire esclusivamente a nome del
Consorzio di cui al precedente art. 1 e deve essere effettuata entro 6 mesi dalla
data di stipula della presente Convenzione, pena I'applicazione della clausola
risolutiva espressa di cui all’art. 1456 del Codice Civile.

L'inizio dei lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria o di
infrastrutturazione previste nel Piano & subordinato all’ottenimento del relativo ti-
tolo abilitativo ai sensi della L.R. 15/2013 e successive integrazioni e modifiche.

Il rilascio del titolo abilitativo relativo alle opere di urbanizzazione primaria o di
infrastrutturazione & subordinato:

1. all’avvenuta presentazione del frazionamento all’Agenzia delle entrate, con
identificazione delle aree di urbanizzazione o oggetto di cessione e delle
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aree edificabili coerentemente con il piano urbanistico attuativo e con il pro-
getto delle opere di infrastrutturazione/urbanizzazione;

2. all’avvenuto deposito delle garanzie fidejussorie di cui al successivo art.14.

Fatti salvi i termini soprindicati per la loro presentazione, i titoli abilitativi per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e di infrastrutturazione devo-
no essere rilasciati entro entro 75 (settantacinque) giorni dalla data di presen-
tazione, a corredo del titolo abilitativo, di tutti gli elaborati necessari e completi.

Tutte le opere di cui ai precedenti artt. 8 e 9 dovranno essere completate e positi-
vamente collaudate entro 6 (sei) anni dalla stipula della presente convenzione,
fatto salvo quanto previsto al successivo paragrafo 13.4.

Tutte le opere di cui al precedente art. 10 dovranno essere completate e positiva-
mente collaudate entro 3 (tre) anni dalla stipula della presente convenzione, fatto
salvo quanto previsto al successivo paragrafo 13.4.

Trascorsi inutilmente i suddetti termini per la realizzazione e il collaudo I'Ammini-
strazione Comunale potra provvedere a fare ultimare d'ufficio o a correggere
quanto incompleto o male eseguito utilizzando le somme versate a garanzia e fa-
cendo gravare sull’Attuatore, o aventi causa, le eventuali maggiori spese, secon-
do le procedure indicate al successivo art. 21 e all’art. 14.

13.2 Esecuzione delle opere

L'’esecuzione dei lavori legati alle opere di cui alla presente Convenzione dovra ri-
spettare le procedure di cui al D. Lgs. 18 aprile 2016, n. 50 e relative direttive di
attuazione e successive modifiche o integrazioni.

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione saranno
presentati in formato sia digitale che cartaceo come specifica richiesta di Per-
messo di Costruire; il rilascio del titolo abilitativo sara subordinato ad una valuta-
zione preventiva da parte del settore comunale competente in materia di opere
pubbliche. In particolare dovra essere assicurato il raccordo con le opere, impianti
e reti esistenti anche tramite interventi di miglioria su questi ultimi cosi come
eventualmente richiesto dagli enti gestori delle reti, previo coordinamento con i
competenti uffici comunali.

Per quanto riguarda la realizzazione dei nuovi impianti di llluminazione Pubblica,
gli stessi dovranno essere corredati di certificazione di conformita in riferimento
alla Legge Regionale n. 19 del 29 settembre 2003 “Norme in materia di riduzione
dell’inquinamento luminoso e di risparmio energetico” e successive modificazioni,
ed alla Direttiva di Giunta Regionale n. 1732 del 12 novembre 2015, con particola-
re riferimento all’inquinamento luminoso ed al risparmio energetico dei sistemi ed
apparecchi illuminanti.

Le richieste di permesso di costruire relative ad opere ricadenti, anche in parte,
su aree non attualmente nella disponibilita del Comune di San Giovanni in Persi-
ceto o del soggetto attuatore, potranno essere presentate solo dopo I'avvenuta
acquisizione delle aree. Qualora ne sia previsto I'esproprio, il Comune, in qualita
di espropriante, dovra curarne tutti gli adempimenti amministrativi, ma tutti gli
oneri economici relativi dovranno essere sostenuti dall’attuatore.
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L’Attuatore si impegna altresi ad acquisire le dovute autorizzazioni e concessioni,
anche onerose, da parte di Enti terzi, per la realizzazione delle opere di urbaniz-
zazione/infrastrutturazione.

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione/infrastrutturazione e di arredo
urbano, rimane a carico degli Attuatori dell’intervento sino all’avvenuto favorevole
collaudo, fatta eccezione per le opere eventualmente concesse in uso anticipato
al Comune, il tutto come precisato al successivo art. 13.4.8.

13.3 Controllo sulla esecuzione delle opere

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere sara affidata a tecnici abi-
litati individuati dall’Attuatore, mentre spettera al settore comunale competente in
materia di opere pubbliche la sorveglianza sull’esecuzione dei lavori stessi. Al
fine di attuare concretamente la sorveglianza comunale sulla realizzazione delle
opere, sara obbligo affidare un incarico di collaudo in corso d’opera ad un tec-
nico/professionista individuato dal’Amministrazione. |l costo relativo alla presta-
zione professionale sara a totale carico degli attuatori e la prestazione verra as-
segnata sulla base di un disciplinare stabilito dalla Amministrazione comunale. In
particolare ’Amministrazione individuera a suo insindacabile giudizio una terna di
professionisti tra i quali I’Attuatore dovra scegliere un collaudatore. L’incarico al
collaudatore dovra essere sottoscritto congiuntamente dall’Amministrazione e
dall’Attuatore prima dell’inizio dei lavori delle opere di urbanizzazione. Qualora
I’Attuatore non provveda entro tre mesi dalla comunicazione di inizio lavori, alla
sottoscrizione dell’incarico al collaudatore, salvo impedimenti imputabili all’Ammi-
nistrazione, quest’ultima potra procedere utilizzando le somme versate a garanzia
e facendo gravare sull’Attuatore, o aventi causa, le spese sostenute, ai sensi per
con le modalita di cui ai successivi artt. 14 e 21. Il costo relativo alla prestazione
professionale sara a totale carico dell’Attuatore, mentre il disciplinare d’incarico
sara fornito dall’Amministrazione comunale.

13.4 Collaudo delle opere

Ultimate tutte le opere di urbanizzazione, o di loro eventuali stralci, funzionali alla
cessione in uso anticipato al Comune, da individuarsi prima del rilascio del per-
messo di costruire, I’Attuatore presenta la dichiarazione di fine lavori con conte-
stuale richiesta di collaudo.

13.4.1. Contestualmente alla prima comunicazione di inizio lavori delle opere di
urbanizzazione il Soggetto Attuatore dovra comunicare il nominativo del
Collaudatore incaricato per il collaudo tecnico delle stesse, diversamen-
te non si potra procedere alla realizzazione delle opere. Il collaudatore
viene scelto in base alla terna indicata dal’Amministrazione comunale, i
costi della prestazione sono a totale carico dell’Attuatore. Il Collaudato-
re in corso d'opera dovra in ogni caso fissare le visite di collaudo duran-
te la fase delle lavorazioni degli scavi, delle fondazioni ed in generale
delle lavorazioni non ispezionabili in sede di collaudo finale o la cui veri-
fica risulti complessa successivamente all'esecuzione. Di ogni visita di
collaudo dovra redigersi processo verbale a norma dell'art. 194 del DPR.
n°® 554 / 1999.

13.4.2. Sono comunque a carico del Soggetto Attuatore gli oneri relativi a:
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13.4.3.

13.4.4.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

13.4.8.

- Prove, di laboratorio e in sito, di carico e quant'altro previsto nei capi
tolati e/o richiesti dal Collaudatore.

- Esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalita eseguite dagli enti
gestori dei servizi di pubblico interesse.

- Oneri professionali relativi al Collaudatore

- Progettazione, Direzione lavori e collaudo di eventuali opere in c.c.a.
e metalliche.

- In generale, tutti gli oneri e le spese necessarie a rendere le opere
collaudabili e funzionali.

Per motivate ragioni pud essere disposto il collaudo parziale di un com-
plesso unitario di opere o di un sub-comparto/stralcio autonomamente
funzionale, provvisto di tutti i servizi a rete primari, a richiesta motivata
dei proponenti o a richiesta del Comune. In tal caso per ogni collaudo
parziale si procede con le modalita di cui al presente paragrafo.

Il Soggetto Attuatore si obbliga a comunicare la data di fine lavori, an-
che riferita a singoli stralci funzionali, specificando, in particolare, la
data di ultimazione degli impianti eseguiti (rete di distribuzione energia
elettrica, gas, acqua, illuminazione pubblica, ecc.).

Il collaudo tecnico di porzioni delle opere di urbanizzazione dara diritto
al Soggetto Attuatore di richiedere la riduzione proporzionale dell’impor-
to delle fideiussioni prestate, comunque non a meno del 10% del valore
totale .

Entro e non oltre 90 (novanta) giorni dalla comunicazione di fine la-
vori di cui sopra, il Soggetto Attuatore dovra inoltrare al Comune:

- il certificato di collaudo tecnico di tutte le infrastrutture per l'urbanizza-
zione dell'insediamento, comprensivo di: certificazioni, dichiarazioni di
conformita degli impianti, ecc.

- frazionamento catastale debitamente approvato, con l'identificazione
delle aree oggetto di cessione, coerentemente con il progetto delle ope-
re per l'infrastrutturazione/urbanizzazione dell'insediamento;

Le operazioni di collaudo si estendono all’accertamento della presenza e
dell’idoneita della documentazione “as built” di cui al punto successivo
e, se necessari, della presenza dei collaudi tecnici e funzionali. In difet-
to il Comune, previa diffida ai proponenti, pud provvedere d’ufficio alla
redazione di quanto mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a
spese dei proponenti o mediante l'utilizzo delle somme versate a garan-
zia.

Il collaudo & subordinato alla presentazione al Comune, dopo l'ultima-
zione dei lavori, degli elaborati “as built” (1 copia cartacea + file in for-
mato dwg e pdf) che rappresentino esattamente quanto realizzato con
particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate, nonché da
un piano di manutenzione redatto in conformita alla disciplina vigente
per i lavori pubblici a rete.

Entro 180 (novanta) giorni dalla consegna della documentazione com-
pleta di cui ai precedenti punti, il certificato di collaudo tecnico di tut-
te le opere di urbanizzazione dovra essere approvato secondo le pro-
cedure previste in capo al Servizio comunale competente in materia di
Lavori Pubblici. Resta in ogni caso pattuito che trascorso il termine di
cui sopra le opere di urbanizzazione saranno da considerare ad ogni ef-
fetto in carico al’Amministrazione comunale e la fidejussione prestata
sara da considerare estinta ad ogni effetto anche in mancanza del relati-
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vo originale. Contestualmente, in considerazione del fatto che nel Sub
Ambito R non & prevista la piantumazione di essenze, bensi I’esclusiva
realizzazione di verde a prato, &€ ammessa la estinzione della garanzia
tramite apposito atto e secondo le procedure previste. Come meglio spe-
cificato al successivo punto 13.7, fino alla data di approvazione del col-
laudo, e comunque entro 90 giorni dal suo deposito, la manutenzione
delle opere deve essere fatta a cura e spese dell’Attuatore.

13.4.9. Dal momento dell’approvazione del collaudo, e comunque entro le tempi-
stiche di cui al precedente punto 13.4.8, tutte le infrastrutture e le opere
per l'urbanizzazione realizzate saranno da considerare come consegnate
allo stesso Comune.

13.4.10. Nel caso in cui, nei dieci anni successivi alla data dei collaudi, il Comu-
ne accerti e segnali eventuali difformita e vizi delle opere, il Soggetto
Attuatore si obbliga fin da ora, con il presente atto, a provvedere alla
loro eliminazione, a propria cura e spese. Resta in ogni caso ferma la
responsabilita del Soggetto Attuatore ai sensi dell'art. 1669 del Codice
Civile.

13.4.11. Qualora le opere non risultino collaudabili perché non completamente
eseguite o non eseguite a regola d'arte, il titolare del Permesso di co-
struire & tenuto, entro il termine che verra richiesto dall’Amministrazione
a completare le opere o a versare all'Amministrazione I'onere monetiz-
zato per la realizzazione delle stesse, secondo quanto previsto e disci-
plinato dagli artt. 14 e 21 della presente convenzione.

13.5 Cessione delle aree e delle opere

Le aree per le urbanizzazioni e le relative opere sopra realizzate, di cui ai prece-
denti artt. 8, 9 e 10, saranno cedute in forma gratuita al Comune, successivamen-
te all’approvazione del positivo collaudo delle stesse ai sensi del precedente com-
ma 13.4.8, con atto apposito, il cui onere sara a completo carico del Soggetto At-
tuatore e sulla base di frazionamenti conformi ai titoli edilizi rilasciati, risultanti
gia approvati dal catasto al momento dell’approvazione del collaudo delle opere.

Fatto salvo tutto quanto contenuto nel precedente articolato, all’atto della cessio-
ne, le aree in oggetto dovranno essere definitivamente individuate mediante tipo
di frazionamento da redigersi a cura e spese dell’Attuatore.

Al momento dell’acquisizione a patrimonio pubblico tali aree dovranno essere libe-
re da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitu
passive apparenti e non apparenti a favore di privati (ad esclusione delle servitu
esistenti se ed in quanto abbiano ragione legale di esistere), da usufrutti ed usi,
da oneri, gravami e vincoli di ogni specie.

Il Soggetto Attuatore si impegna ad includere nei rogiti di vendita eventuali servitu
perpetue ed inamovibili, a favore del Comune e delle aziende, degli elettrodotti,
gasdotti, acquedotti, reti telefoniche, fognarie che interessano il comparto come
opere di urbanizzazione.

L’istituzione di eventuali e/o necessarie servitl sulle aree dovra essere effettuata
a cura e spese del Soggetto Attuatore.
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L’Attuatore si impegna, e a tal fine assume ogni onere conseguente, alla rettifica
dei confini e delle consistenze delle aree da cedere al Comune qualora cid si ren-
da necessario in sede di collaudo a causa di errori o di approssimazioni verificate-
si in sede di attuazione; allo stesso fine assumono ogni onere per frazionamenti,
rettifiche di frazionamenti e atti notarili.

13.6 Uso anticipato delle aree e delle opere

E’ facolta del Comune richiedere I'uso anticipato di stralci funzionali di opere di
urbanizzazione completamente realizzate prima della loro formale cessione, pre-
via redazione in contraddittorio di un verbale di accertamento (come previsto
dall’art. 200 del D.P.R. 554 del 21 dicembre 1999). L’approvazione del verbale co-
stituisce condizione necessaria per procedere alla riduzione della fidejussione di
cui al successivo art. 14.

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta I'integrale assunzione a carico
del Comune di ogni responsabilita conseguente all’'uso medesimo.

13.7 Manutenzione delle aree e delle opere

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere pubbliche o di uso pubblico,
la conservazione delle aree, la gestione degli impianti compresi nel comparto e
relativi costi di fornitura, avverra a cura e spese dell’Attuatore fino al momento in
cui le opere e le aree stesse non passeranno in carico al Comune; I’Attuatore do-
vra consegnare le opere e le aree in perfetto stato di conservazione.

Fanno eccezione gli interventi necessari alla riparazione, al ripristino, alla sostitu-
zione o alla manutenzione delle opere in tutto o in parte danneggiate o in altro
modo manomesse dall’Attuatore o dai suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche
in conseguenza dei lavori di costruzione degli edifici autorizzati; tali interventi di
riparazione, ripristino, sostituzione o manutenzione devono essere effettuati tem-
pestivamente dai proponenti anche successivamente al positivo collaudo; ferma
restando ogni altra azione a difesa dei propri diritti patrimoniali, per tali interventi
il Comune pud avvalersi anche della garanzia di cui all’art. 14.

Fino all'approvazione del collaudo finale ai sensi del precedente comma 13.4.8., e
comunque entro le tempistiche fissate dal comma 13.4.8., I’Attuatore deve curare
I'uso delle opere realizzate o in corso di realizzazione, con particolare riguardo
alla viabilita e alle opere connesse con questa, ivi compresa I'adeguata segnaleti-
ca e le opere provvisionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, non-
ché i provvedimenti cautelari relativi alla circolazione. Fino all'approvazione del
collaudo finale, resta in capo ai proponenti ogni responsabilita derivante dall’uso
delle predette opere, compresa la circolazione, anche qualora le opere o le relati-
ve aree siano gia state trasferite al Comune.

ART. 14 - IMPORTI E GARANZIE PER L’ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CON-
VENZIONALI.

1. Le parti concordano che, a garanzia di tutte le obbligazioni assunte con la pre-
sente Convenzione, I’Attuatore dovra prestare:

1a) prima del rilascio del titolo abilitativo per le opere di cui agli artt. 8 e 10 con-
grua garanzia fideiussoria a garanzia delle opere stesse con scadenza incondi-
zionata fino alla restituzione dell’originale, che avverra con apposito provvedimen-
to amministrativo del Comune, oppure fino al formarsi delle condizioni descritte
all’art. 13.4.8 e all’art. 15.
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1b) all’atto della sottoscrizione della presente Convenzione, una fideiussione di
importo pari a euro xxxx a garanzia degli eventuali costi di demolizione e boni-
fica dell’area distinta al foglio 90, mappale 381, operante ai sensi del precedente
articolo 10.

1c) all’atto della sottoscrizione della presente Convenzione, una garanzia fidejus-
soria, in favore del Comune a copertura del 50% degli impegni assunti dall’Attua-
tore in merito all’attuazione dell’edilizia residenziale sociale (ERS), cosi come de-
clinata ai precedenti art. 5, 6 e 7.

1d) all’atto del rilascio del primo titolo abilitativo eccedente il primo 50% di SU de-
stinata ad edilizia libera, una garanzia fidejussoria, in favore del Comune, a co-
pertura del restante 50% degli impegni assunti dall’Attuatore in merito all’attuazio-
ne dell’edilizia residenziale sociale (ERS), cosi come declinata ai precedenti art.
5,6eT.

2. Tali fidejussioni dovranno essere uniche, bancarie o assicurative di prima-
ria compagnia; sono prestate con la rinuncia esplicita al beneficio della pre-
ventiva escussione del debitore principale e non trova applicazione I’articolo
1944, secondo comma, del Codice Civile, nonché la rinuncia espressa
all’eccezione di cui all’articolo 1957, secondo comma, del Codice Civile. In
ogni caso sia il soggetto attuatore che i fideiussori sono obbligati tra di loro.
Le fideiussioni sono operative e soggette ad escussione a semplice richiesta
del Comune, senza necessita di preventiva diffida o messa in mora, col solo
rilievo dell’inadempimento.

3. La quantificazione della garanzia di cui al precedente punto 1a) dovra essere
commisurata alla somma delle seguenti voci:

- 100% del costo complessivo delle opere destinate a diventare patrimonio pubbli-
co di cui agli artt. 8 e 10;

- a cui aggiungere IVA, spese tecniche, imprevisti (5%) e ogni altro onere neces-
sario per la progettazione, I'appalto, la realizzazione, il collaudo, la sicurezza e la
cessione al Comune delle opere;

- I'importo sara desunto dagli elaborati allegati alla richiesta di permesso di co-
struire per tali opere, oppure da valutazioni dell’Ufficio Tecnico Comunale qualora
alcune informazioni risultino carenti.

Ancorché la fideiussione sia commisurata ai costi di cui sopra, essa & prestata per
tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale connesse all’attuazione della con-
venzione, tra cui la realizzazione delle opere di urbanizzazione, la cessione delle
aree, le spese tecniche, i collaudi, i frazionamenti, gli oneri per i trasferimenti pa-
trimoniali, nonché gli inadempimenti che arrecano pregiudizio al Comune, sia
come ente patrimoniale, sia come soggetto jure privatorum.

La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni patiti o emergenti nel pe-
riodo di manutenzione e conservazione a cura dei proponenti, nonché i danni arre-
cati dal soggetto attuatore o dai loro aventi causa a qualsiasi titolo, di cui all’art.
13, paragrafo 13.7.

La garanzia non potra essere estinta se non previa acquisizione a patrimonio pub-
blico delle opere garantite e comunque nel rispetto delle procedure e delle tempi-
stiche previste al precedete art. 13, comma 13.4.8. Potra essere proporzionalmen-
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te ridotta, su istanza dell’Attuatore, nel caso in cui si collaudi positivamente uno
stralcio funzionale delle opere, cosi come definito all’art. 8.3, o nel caso in cui si
accerti il positivo adempimento di un impegno convenzionale, in ogni caso non po-
tra comunque ridursi a meno del 10% dell’importo iniziale.

4. Per quanto riguarda la garanzia di cui al precedente punto 1b), il Comune po-
tra disporne nel caso n cui entro 6 mesi dalla sottoscrizione della Convenzione
I’Attuatore non abbia provveduto a demolire il fabbricato ivi presente, o nel caso
in cui, a seguito della demolizione stessa, I’area non sia stata totalmente bonifica-
ta da tutte le macerie ed eventuali altri residui di cantiere. L’Attuatore € quindi au-
torizzato a realizzare tali opere di demolizione sull’area distinta al Foglio 90, mappale
381, addivenuta ai sensi del precedente art. 10 nella proprieta del Comune, previo
ottenimento del titolo abilitativo, per il quale il presente atto costituisce anche titolo
ad intervenire. A demolizione avvenuta, I’Attuatore potra richiedere al Servizio co-
munale competente in materia di lavori pubblici e di patrimonio pubblico di proce-
dere, entro 30 giorni dalla richiesta, ad una verifica dello stato dell’area, secondo
quanto stabilito dalla presente Convenzione, al fine di autorizzare lo svincolo del-
la fidejussione depositata a garanzia. La fidejussione potra essere restituita sola-
mente a seguito dell’emissione di un verbale di sopralluogo ad esito positivo.

5. Per quanto riguarda la quantificazione delle garanzie di cui ai precedenti
punti 1c) e 1d), I'’Attuatore si impegna a prestare idonea garanzia fideiussoria in
misura pari all’applicazione del prezzo massimo complessivo definito al preceden-
te art. 7 (convertito in euro/mq, con I'applicazione del parametro di conversione
SC=1,35 SU) alllammontare della ERS nell’ipotesi di trasformazione totale in al-
loggi da cedersi in proprieta al Comune (pari a 426 mq di SU), per una cifra com-
plessiva pari a 1.265.220 euro. Pertanto le garanzie di cui ai precedenti punti 1¢)
e 1d) dovranno essere rispettivamente di importo pari a 632.610,00 euro ciascu-
na. Tali fidejussioni avranno scadenza incondizionata fino alla restituzione
dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da parte del Comune. Tali fide-
jussioni potranno essere proporzionalmente ridotte, su istanza del Soggetto Attua-
tore a seguito della stipula di ogni rogito di compravendita, o a seguito di ogni
cessione in favore del Comune, secondo quanto disposto dal precedente art. 7.
Tali fidejussioni potranno inoltre essere proporzionalmente ridotte su istanza del
soggetto Attuatore, a fronte della stipula di contratti di affitto, mantenendo comun-
que una quota minima a garanzia di quanto stabilito dal comma 2 del precedente
art. 6, fino all’assolvimento dell’impegno. Il Comune potra disporre delle suddette
cauzioni in caso di mancato rispetto delle disposizioni di cui ai precedenti art. 5, 6
e 7 e relativi allegati A e B, riferiti alla attuazione dellERS.

6. L'Attuatore, cosi come gia indicato al precedente art. 3, si obbliga ad inserire in
tutte le polizze fideiussorie prestate a garanzia del corretto adempimento degli
obblighi convenzionali la seguente dicitura: “.../le garanzie gia prestate dall’Attua-
tore non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il
SUO successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee
garanzie a sostituzione o integrazione, il Comune le abbia accettate e dichiari
espressamente di liberare I'originario obbligato”.

ART. 15 — NORME SPECIFICHE PER IL VERDE A DESTINAZIONE PUBBLICA
Il presente articolo si applica a tutte le aree contenenti specie erbacee, arbustive
ed arboree destinate a verde pubblico da realizzarsi a servizio del Sub. Ambito R.
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In considerazione del fatto che nelle aree a verde pubblico in realizzazione € pre-
vista la definizione a verde prato, senza la piantumazione di essenze, la realizza-
zione delle stesse dovra rispettare tutto quanto stabilito dal vigente Regolamento
Comunale del Verde.

La corretta realizzazione e manutenzione delle opere di cui al presente articolo &
garantita dalla polizza fidejussoria di cui all’art. 14, prestata e commisurata in
adempimento alla realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Qualora il soggetto Attuatore desiderasse cedere anzitempo le aree e le opere di
verde all’Amministrazione Comunale, potra farlo trasferendo al Comune anche un
regolare contratto di manutenzione (fino allo scadere delle tempistiche soprindica-
te), stipulato con una Ditta specializzata di gradimento del Comune e redatto in
base al disciplinare tecnico approvato dai competenti uffici comunali. Rimane a
carico dell’Attuatore I'onere economico del contratto di manutenzione stesso.

ART. 16 - OPERE ESTRANEE AL REGIME CONVENZIONALE

Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura e spe-
se esclusive dei proponenti a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla disci-
plina urbanistica, tutte le predisposizioni degli allacci fino al confine di proprieta
tra i lotti privati e le aree destinate ad ospitare le urbanizzazioni pubbliche, le in-
stallazioni dei contatori e delle apparecchiature inerenti le utenze private. Tali
opere, ancorché estranee al regime convenzionale, sono eseguite contemporanea-
mente alle opere di urbanizzazione e comunque prima della loro ultimazione.

ART. 17 - RILASCIO DEI TITOLI ABILITATIVI E AGIBILITA DELLE NUOVE CO-
STRUZIONI.

Il Soggetto Attuatore potra dare attuazione al progetto dopo la stipula della pre-
sente convenzione e I'ottenimento dei relativi titoli abilitativi ai sensi della L.R. 30
luglio 2013 n. 15 e successive integrazioni e modifiche.

Il rilascio dei titoli abilitativi relativi agli interventi privati potra avvenire solo a se-
guito di:

a)avvenuto rilascio dei titoli abilitativi relativi alle opere di urbanizzazione di
cui all’art. 8;

b)avvenuta presentazione completa dei titoli abilitativi relativi alle opere di
infrastrutturazione di cui all’art. 10, provvisti di tutta la documentazione
necessaria;

c) avvenuto adempimento di quanto previsto ai precedenti artt. 5, 6 e 7
relativamente all’ERS, in particolare nel caso del primo titolo abilitativo
eccedente il primo 50% di SU destinata ad edilizia libera, costituisce
condizione vincolante al rilascio il deposito della garanzia fidejussoria a
copertura della realizzazione del restante 50% di edilizia residenziale
sociale ERS;

d) avvenuto pagamento del contributo di costruzione con le modalita e nella
misura in vigore al momento del rilascio del titolo abilitativo, tenuto conto
degli scomputi previsti ai precedenti art. 8, 9 e 10;

La realizzazione degli edifici deve avvenire contestualmente o successivamente

alla realizzazione delle opere di cui agli artt. 5, 6, 7 e 8, secondo le specificita ivi
previste. Nessun edificio potra essere usato o ritenuto agibile qualora non sia al-
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lacciato o servito a tutti i pubblici servizi/infrastrutture qualificati come reti di ur-
banizzazione primaria.

Si conviene pertanto che i Certificati di Conformita Edilizia ed Agibilita (C.C.E.)
delle nuove costruzioni non potranno essere rilasciati prima dell'avvenuto collau-
do, anche parziale, delle opere di urbanizzazione previste sull'area oggetto della
presente Convenzione. In caso di collaudo parziale, ai fini del rilascio dei C.C.E.,
dovranno essere collaudate tutte le reti di distribuzione (energia elettrica, telefo-
no, adduzione acqua e gas, smaltimento reflui, smaltimento acque meteoriche),
nonché le aree destinate a parcheggio pubblico e a strada. Solo per queste ultime
€ ammesso, per gli stessi fini di cui sopra, la mancata realizzazione del tappeto
d’usura.

Il rilascio dei titoli abilitativi delle nuove costruzioni previste all’'interno dell’area &
assoggettato alla normativa vigente in materia, sia per gli aspetti procedurali, sia
per quelli relativi alle caratteristiche dei manufatti. Pertanto, per tutto quanto non
esplicitamente oggetto della presente Convenzione, si rimanda al RUE e alle di-
sposizioni regionali e nazionali vigenti in materia.

ART. 18 - TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO DI
ALIENAZIONE
Nel caso di atti di trasferimento della proprieta, riguardanti le seguenti fattispecie:
a) aree destinate alla realizzazione di opere di urbanizzazione o di infrastrut-
turazione;
b) aree destinate alla realizzazione di SU per edilizia ERS, di cui ai precedenti
artt. 5, 6 e 7;
c) aree destinate alla realizzazione di lotti privati unitamente al trasferimento
dell’obbligo a realizzare anche porzione delle opere di urbanizzazione/infra-
strutturazione;

I’Attuatore ha I’obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri
di cui alla presente Convenzione, che dovra essere espressamente richiamata ne-
gli atti di acquisto.

L’'impegno a fornire le fidejussioni a garanzia della realizzazione del’ERS, di cui
al precedente articolo 14, commi 1c) e 1d), fara carico esclusivamente all’Attuato-
re e ai soggetti proprietari dei lotti sui quali & prevista la realizzazione della ERS.

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra indicate, a qualunque ti-
tolo stipulati, la parte cedente si impegna fin d’ora a riportare tutte le clausole
contenute nella presente Convenzione, con particolare riferimento a quelle costi-
tutive di oneri e/o obbligazioni.

Le fideiussioni ancora operanti all’atto del trasferimento dovranno essere voltura-
te al soggetto acquirente. Qualora cid non avvenga, le parti concordano che il tra-
sferimento non sia efficace e la parte acquirente non potra acquisire i diritti previ-
sti dalla presente convenzione. In questo caso la parte cedente rimarra garante
degli obblighi di cui alla presente convenzione e la relativa fideiussione potra es-
sere immediatamente incamerata da parte del Comune di San Giovanni in Persice-
to senza ulteriori adempimenti.

In caso di cessione del titolo ad intervenire per la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione primaria, la voltura al nuovo soggetto potra avvenire solo dopo

25 di 32



C:\AttiNet_Local\SG\fluongo\DocAperti\AA2018003200001.ODTALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE NR. 32 DEL 26/07/2018

I'intestazione, al nuovo soggetto, delle garanzie di cui all’art. 14 o a seguito della
produzione di nuove garanzie del medesimo valore. L’attuatore rimane impegnato
a tale obbligo prima della presentazione della domanda di voltura.

ART. 19 — TERMINI DI ATTUAZIONE

In ogni caso, fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente
convenzione, tutti gli adempimenti prescritti da questa, non altrimenti disciplinati,
devono essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 10 (dieci) anni
dalla data di sottoscrizione della convenzione stessa. Entro lo stesso termine i
proponenti devono aver conseguito I'ottenimento degli atti di assenso o presenta-
to le denunce di inizio attivita per la completa edificazione degli interventi previsti
dal piano attuativo.

[l termine suindicato costituisce termine essenziale nell’interesse del Comune,
salvo la possibilita per quest’ultimo di concedere una proroga, qualora, nel proprio
discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti specifiche circostanze di fatto
che abbiano impedito il rispetto di quanto sopra pattuito.

Decorso tale termine la presente Convenzione & da ritenersi non piu valida,
salvo che per quanto riguarda l'operativita delle garanzie di cui all’art. 14 e non
potranno piu essere rilasciati titoli abilitativi relativamente all’attuazione del com-
parto.

Laddove il Comune verifichi il sopraggiungere di una informazione antimafia inter-
dittiva inerente i soggetti interessati dalla presente Convenzione, lo stesso proce-
dera all’applicazione della clausola risolutiva espressa di cui all’art. 1456 del Co-
dice Civile, ovvero alla risoluzione della convenzione nei confronti dei destinatari
del provvedimento prefettizio.

ART. 20 — VARIANTI AL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Qualsiasi variante che modifichi, anche in parte, il presente Piano, dovra essere
autorizzata dal Comune previa approvazione da parte dell’organo competente nei
modi e nelle forme di legge.

Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga
dei termini di attuazione della convenzione di cui all’art. 19, salvo che cido non
dipenda da volonta motivata espressa dal Comune nell’apposito atto autorizzativo
della variante.

ART. 21 - SANZIONI

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri assunti con la presente
Convenzione, non altrimenti disciplinato, ’Amministrazione comunale procedera
ad intimare che si provveda a sanare le irregolarita riscontrate entro un termine
massimo di 120 giorni, accertata I'inottemperanza all’intimazione di cui sopra, la
stessa Amministrazione potra procedere alla cosiddetta «esecuzione in danno»,
intervenendo direttamente - ove necessario - alla esecuzione di quanto previsto
dalla Convenzione, con escussione della fideiussione prestata ed addebito di ogni
ulteriore onere.

| soggetti Attuatori dichiarano di essere pienamente a conoscenza delle disposi-
zioni di cui al D.P.R. 380/2001 e successive modificazioni.
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ART. 22 - SPESE.

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e di-
pendenti, riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attua-
zione, come pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle
aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e con-
nesso, sono a carico esclusivo dei proponenti.

Segue:

ALLEGATO A - “CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI ALLOGGI A
CANONE CONCORDATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO”

ALLEGATO B - “CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN PIENA PROPRIETA DI AL-
LOGGI A PREZZO CONVENZIONATO DA REALIZZARE NEL COMPARTO”

ALLEGATO C - “PLANIMETRIA DI INDIVIDUAZIONE DELLE AREE OGGETTO DI
RISPETTIVA CESSIONE TRA COMUNE E SOGGETTO ATTUATORE”
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ALLEGATO A

CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI ALLOGGI A CANONE CON-
CORDATO AFFERENTI IL COMPARTO

Art. 1 — REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

| requisiti necessari dei componenti il nucleo familiare ai fini dell’assegnazione di
alloggi destinati ad edilizia convenzionata sono:

1. avere la cittadinanza ltaliana od altra condizione ad essa equiparata, previ-
sta dalla legislazione vigente;

2. non essere titolari di diritti esclusivi di proprieta, usufrutto, uso e abitazione
su alloggio adeguato (ai sensi degli standard abitativi del Regolamento ERP
comunale vigente) al nucleo familiare richiedente, di cui si ha piena disponi-
bilita, ubicato nell’lambito regionale;

3. avere un reddito ISEE (calcolato ai sensi del DPCM 159/2013 e successive
modifiche ed integrazioni) riferito all’intero nucleo familiare inferiore a
30.000 Euro.

Si deroga a quanto sopra indicato al punto 2. nel caso in cui il soggetto interessa-
to si trovi in uno dei seguenti casi:

a) sia comproprietario di non piu di un alloggio con soggetti terzi non apparte-
nenti al nucleo familiare;

b) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non disponibile
per l'utilizzo in quanto gli specifici diritti reali sono attribuiti ad altri;

c) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio che risulti non uti-
lizzabile a fini abitativi da certificato di non abitabilita rilasciato dal Comune
o dall’autorita competente;

d) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non adattabile se-
condo i parametri della L. 13/89 qualora anche solo uno dei componenti il nu-
cleo familiare del titolare sia portatore di handicap con problemi di deambula-
zione;

e) sia proprietario di non piu di un alloggio non adeguato (ai sensi degli stan-
dard abitativi del Regolamento ERP comunale vigente) alle esigenze del nu-
cleo familiare;

f) non aver ottenuto la proprieta con assegnazione in proprieta, anche con pat-
to di futura vendita, di un alloggio costruito a totale carico o con il
concorso/contributo pubblico o finanziamento agevolato — in qualunque forma
concesso — dallo stato o dalla Regione, salvo quanto disposto dalle specifi-
che disposizioni in materia;

g) non aver ottenuto la proprieta di un alloggio in forza di leggi che consentano
I'alienazione del patrimonio ERP.

Non & possibile ricevere I'assegnazione di piu di un alloggio per nucleo familiare.

Art. 2 - ACCERTAMENTO DEI REQUISITI SOGGETTIVI

1) Ogniqualvolta I’Attuatore individui un soggetto a cui assegnare un alloggio a
canone convenzionato, dovra darne immediata comunicazione al servizio comuna-
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le competente in materia di edilizia sociale del Comune di San Giovanni in Persi-
ceto, che avra 30 giorni per effettuare le eventuali verifiche in merito al possesso
dei requisiti di cui al precedente art. 1 del presente allegato A. Tale comunicazio-
ne dovra essere accompagnata da autocertificazione sottoscritta dal potenziale
assegnatario relativa al rispetto dei requisiti di cui all’art. 1.

Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte
del Comune di San Giovanni in Persiceto, I’Attuatore potra procedere con la stipu-
la del contratto di affitto al soggetto individuato, una copia del quale dovra essere
trasmessa al Comune entro 30 giorni.

2) Nel caso di locazione successiva alla prima nell’lambito del regime convenzio-
nato (10 anni) I’Attuatore ha I'obbligo di comunicare al Comune:

- tutto quanto necessario per le verifiche dei requisiti di cui al precedente art. 1 in
riferimento al futuro soggetto locatario;

- il canone di locazione, determinato ai sensi dell’art. 6 della presente Convenzio-
ne e dell’Accordo Territoriale metropolitano di Bologna (Rif. prot. n. 100742/2014
del 24/06/2014 — Accordo applicabile nel Territorio Metropolitano di Bologna in at-
tuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. del Ministero delle Infra-
strutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze
in data 30.12.2002), per le opportune verifiche del valore cosi calcolato.

Il Comune di San Giovanni in Persiceto avra 30 giorni per effettuare le verifiche in
merito al possesso dei requisiti di cui ai punti precedenti del presente Allegato A.
Solo trascorso questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte
del Comune di San Giovanni in Persiceto, gli interessati potranno procedere
all’affitto dell’immobile.

3) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 ed eseguite con modalita difformi da quelle stabilite dai precedenti
commi 1 e 2 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno l'applicazione delle misure previste dall’art. “21 -
Sanzioni” e dall’art. “14 — Importi e Garanzie per I'attuazione degli obblighi con-
venzionali” della convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.
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ALLEGATO B

CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE IN PIENA PROPRIETA DI ALLOGGI A PREZZO
CONVENZIONATO AFFERENTI IL COMPARTO

Art. 1 — REQUISITI SOGGETTIVI DEGLI ASSEGNATARI

| requisiti necessari dei componenti il nucleo familiare ai fini dell’assegnazione di
alloggi destinati ad edilizia convenzionata sono:

1. avere la cittadinanza ltaliana od altra condizione ad essa equiparata, previ-
sta dalla legislazione vigente;

2. non essere titolari di diritti esclusivi di proprieta, usufrutto, uso e abitazione
su alloggio adeguato (ai sensi degli standard abitativi del Regolamento ERP
comunale vigente) al nucleo familiare richiedente, di cui si ha piena disponi-
bilita, ubicato nell’lambito regionale;

3. avere un reddito ISEE (calcolato ai sensi del DPCM 159/2013 e successive
modifiche ed integrazioni) riferito all’intero nucleo familiare inferiore a
35.000 Euro.

Si deroga a quanto sopra indicato al punto 2. nel caso in cui il soggetto interessa-
to si trovi in uno dei seguenti casi:

h) sia comproprietario di non piu di un alloggio con soggetti terzi non apparte-
nenti al nucleo familiare;

i) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non disponibile
per l'utilizzo in quanto gli specifici diritti reali sono attribuiti ad altri;

i) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio che risulti non uti-
lizzabile a fini abitativi da certificato di non abitabilita rilasciato dal Comune
o dall’autorita competente;

k) sia proprietario o comproprietario di non piu di un alloggio non adattabile se-
condo i parametri della L. 13/89 qualora anche solo uno dei componenti il nu-
cleo familiare del titolare sia portatore di handicap con problemi di deambula-
zione;

1 sia proprietario di non piu di un alloggio non adeguato (ai sensi degli stan-

dard abitativi del Regolamento ERP comunale vigente) alle esigenze del nu-
cleo familiare;

m) non aver ottenuto la proprieta con assegnazione in proprieta, anche con pat-
to di futura vendita, di un alloggio costruito a totale carico o con il
concorso/contributo pubblico o finanziamento agevolato — in qualunque forma
concesso — dallo stato o dalla Regione, salvo quanto disposto dalle specifi-
che disposizioni in materia;

n) non aver ottenuto la proprieta di un alloggio in forza di leggi che consentano
I'alienazione del patrimonio ERP.

Art. 2 — PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1) Non é possibile acquistare piu di un alloggio per nucleo familiare.

2) Il soggetto attuatore, in collaborazione con il servizio comunale competente in
materia di edilizia sociale del Comune di San Giovanni in Persiceto, predisporra
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dei bandi della durata minima di sei mesi al fine di procedere alla assegnazione
degli alloggi. Tali bandi dovranno essere indetti gia a partire dal rilascio del titolo
abilitativo afferente la realizzazione degli alloggi; in caso contrario la durata di sei
mesi decorrera comunque dalla data del rilascio del titolo abilitativo.

3) Nel caso in cui al momento della chiusura del bando rimangano delle Unita Im-
mobiliari invendute, per queste, il soggetto attuatore ne dara comunicazione a
mezzo raccomandata pec o raccomandata con a/r al Comune.

Nei 60 (sessanta) giorni successivi al ricevimento della suddetta comunicazione il
Comune avra la facolta di individuare dei soggetti che soddisfino i requisiti di cui
all’art. 1, utilizzando specifiche graduatorie, segnalandoli all’attuatore il quale
avra ulteriori 30 giorni per raggiungere un accordo con tali soggetti. Decorso tale
termine senza che il Comune abbia individuato alcun soggetto, I'attuatore potra
cedere liberamente gli alloggi a chi ne fara richiesta a condizione si tratti di un
Soggetto in possesso dei requisiti di cui all’art. 1 del presente Allegato.

4) Il prezzo di cessione delle unita immobiliari successive al primo acquisto, entro
il termine di validita del regime convenzionato (30 anni), &€ determinato secondo i
criteri di cui all’art. 7 della presente convenzione e verificato ai sensi del succes-
sivo art. 3 del presente allegato. Tale prezzo di cessione &€ da intendersi al netto
dell’lVA e di ogni altro onere fiscale.

Art. 3 — ACCERTAMENTO DEI REQUISITI SOGGETTIVI E VERIFICA PREZZO DI
VENDITA

1) Ogniqualvolta I’Attuatore individui un soggetto a cui assegnare un alloggio a
prezzo convenzionato, dovra darne immediata comunicazione al servizio comunale
competente in materia di edilizia sociale del Comune di San Giovanni in Persice-
to, che avra 30 giorni per effettuare le eventuali verifiche in merito al possesso
dei requisiti di cui al precedente art. 1 del presente Allegato B. Solo trascorso
questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte del Comune di
San Giovanni in Persiceto, I’Attuatore potra procedere alla vendita al soggetto in-
dividuato.

2) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno l'applicazione delle misure previste dall’art. “21 -
Sanzioni” e dall’art. “14 — Importi e Garanzie per I'attuazione degli obblighi con-
venzionali” della convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.

3) Nel caso di vendita successiva alla prima nell’ambito del regime convenzionato
(30 anni) il venditore ha I'obbligo di comunicare al Comune:

- tutto quanto necessario per le verifiche dei requisiti di cui al precedente art.
1 in riferimento al futuro soggetto acquirente;

- il prezzo di vendita determinato ai sensi del precedente art. 2, comma 4,
per le opportune verifiche del valore cosi determinato.

I Comune avra 30 giorni per effettuare le verifiche in merito al possesso dei re-
quisiti e dei valori di cui ai punti precedenti del presente allegato B. Solo trascor-
so questo periodo e in assenza di comunicazioni contrarie da parte del Comune ,
gli interessati potranno procedere alla compravendita dell’immobile.
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4) Qualsiasi assegnazione a soggetti che non abbiano i requisiti di cui al prece-
dente art. 1 ed eseguite con modalita difformi da quelle stabilite dai precedenti
commi 1 e 2 saranno comunque da ritenersi effettuate in violazione della presente
convenzione e comporteranno l'applicazione delle misure previste dall’art. “21 -
Sanzioni” e dall’art. “14 — Importi e Garanzie per |I'attuazione degli obblighi con-
venzionali” della convenzione stessa e dalle norme vigenti in materia di contratti.
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DIREZIONE GENERALE CURA DEL TERRITORIO E DELL’AMBIENTE
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COMITATO UNITARIO PER LA RICOSTRUZIONE

ESPRESSIONE OSSERVAZIONI PUA
COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
“AMBITO ARS.SG_XVIII”

Oggetto: Comune di San Giovanni in Persiceto (BO) - Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di
iniziativa privata “AMBITO ARS.SG_XVIII” denominato “Manganelli” nel capoluogo di San
Giovanni in Persiceto, disciplinato all’art. 32 del PSC vigente approvato con deliberazione del
CC n. 38 del 7/04/2011 ai sensi dell'art. 35, comma 4 della LR 20/2000 e smi, in attuazione del
comma 15 dell'art. 4, della L. R. n. 16 del 2012 e smi - Formulazione delle osservazioni ai
sensi dell’art. 35, comma 4, della L. R. n. 20 del 2000, smi, in attuazione dell’art. 4, comma
15, della L. R. n. 16 del 2012.

Vista la legge regionale n. 16 del 2012, recante “Norme per la ricostruzione dei territori
interessati dal sisma del 20 e del 29 maggio 2012”, e in particolare dell’art. 15, comma 4;

Vistala L.R. n. 20 del 2000 e s.m. e i.;

Dato atto che:

— la Giunta regionale con deliberazione del 2 agosto 2013, n. 1107, ha istituito il Comitato
Unitario per la Ricostruzione (CUR) ai sensi dell’art. 13, comma 5, della legge regionale
n. 16 del 2012, e, con lo stesso provvedimento, ha stabilito le Norme per il
funzionamento del CUR,;

— il CUR opera con le finalita di accelerare la tempistica, conseguire la semplificazione dei
procedimenti, garantendo ['uniformita nell’esame dei piani presentati dai Comuni
interessati e I’omogeneita nell’applicazione delle disposizioni di legge e delle Norme di
funzionamento;

— allo scopo di favorire la ripresa delle attivita delle comunita insediate nei comuni
interessati dal sisma, l'art. 4, comma 15, della LR n.16 del 2012 ha stabilito che le
previsioni del PSC adottato o approvato ovvero del POC adottato, alla data del 20
maggio 2012, tra cui quelle residenziali e produttive, possono essere immediatamente
attuate con la presentazione o I'adozione entro il 31 dicembre 2015 di PUA di iniziativa
pubblica o privata in deroga alle disposizioni della legge regionale n. 20 del 2000 che
attengono all'efficacia dei piani e alla obbligatorieta degli strumenti di pianificazione
operativa e attuativa;

— al fine di accelerare I'approvazione di tali strumenti attuativi, le osservazioni su tali PUA
sono espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di cui all'art.13, comma
5, della stessa legge regionale n.16 del 2012;

— qualora sul PSC approvato siano gia state espresse le riserve provinciali, il PUA tiene
conto di tali riserve;

— il CUR risulta pertanto legittimamente costituito.
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Vista la delibera della Giunta Comunale n. 38 del 26/08/2016 nella quale e dichiarato che la
richiesta relativa al PUA di iniziativa privata “AMBITO ARS.SG  XVIII” denominato
“Manganelli” é stata trasmessa dai proponenti al Comune a mezzo PEC in data 31/12/2015 e che
successivamente a cio il Comune ha inviato tutta la documentazione del PUA al Servizio
regionale competente che 1’ha assunta agli atti il 26/09/2016 con PG/2016/0629784;

Visto che I’Amministrazione Comunale, con delibera di Consiglio Comunale n. 23 del
26/03/2013, aveva inteso avviare una procedura di consultazione pubblica per accertare la
disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni del PSC da
subordinare successivamente alla sottoscrizione di Accordi coi privati ai sensi dell’art. 18 della
LR 20/2000;

Visto che con successiva determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 é stato dato avvio
alla “Procedura Pubblica per la selezione di ambiti e degli immobili ove dare attuazione agli
strumenti urbanistici vigenti nel Comune di San Giovanni” entro la quale in data 18/7/2014 prot.
33040 poi successivamente integrata in data 27/03/2017 con prot. 12756, e pervenuta al Comune
la domanda relativa ad una porzione dell’ambito ARS.SG_ XVIII, denominato “Manganelli”,
sito a sud del capoluogo, in prossimita del Centro Sportivo esistente, contenente una proposta
progettuale sulla base della quale é stata condotta la concertazione tra le parti per definire e
condividere le condizioni e le modalita dell’intervento;

Visto inoltre che con delibera di Giunta Comunale n. 45 del 27/03/2014 fu approvato lo schema
di Accordo con i privati interessati all’ambito denominato “Manganelli” poi successivamente
sottoscritto in data 02/06/2014 Rep. N. 17945;

Visto che ai sensi dell’art. 30 della LR 20/2000 gli interventi assoggettati a PUA devono essere
individuati e disciplinati dal POC ma che a causa dei gravi eventi sismici del 20 e 29 maggio
I’ Amministrazione Comunale non ha poi potuto cosi procedere e, alla luce di quanto sopra,
chiede di poter accedere alla procedura prevista all’art. 4, comma 15 della LR 12/2012 e s.m.i.;

Visto che I’area oggetto del PUA, di proprieta privata rappresentata dall’ing. Massimo
Bergonzoni con delega presentata al comune in data 23/12/2016 con prot. 54650 con la quale gli
e gli conferito, inoltre I’incarico della progettazione del piano attuativo, ricade in un ambito
disciplinato all’art. 32 “Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di
servizio (ARS)” del PSC vigente e che risulta subordinata a quanto prescritto nella scheda
“ARS.SG_ XVIII;

Visto che il progetto proposto di PUA si suddivide nei seguenti due sub ambiti:

-il “Sub Ambito R” comprendente la lottizzazione residenziale promossa dal soggetto
attuatore e tutte le opere di urbanizzazione riferite che vanta una Sf pari a 21.973,00 mgq;

-il “Sub ambito S” comprendente tutte le aree di acquisizione del Comune a seguito
dell’attuazione del sub ambito R e destinate ad ospitare 1’espansione del Centro Sportivo
esistente, che prevede una Su pari a 5.000,00 mq.

e che I’area del PUA si compone nel complesso di una superficie territoriale pari a St 85.380,00
mq di cui:

- una parte di proprieta del soggetto attuatore pari a 78.914 mq

- una parte di proprieta del Comune pari a 6.466,00 mq

con un indice di utilizzazione Ut previsto pari a 0,15 mg/mq che genera nei rispettivi due ambiti
le sequenti capacita edificatorie:
2
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- “Sub Ambito R” Su = 7.891,00 mq di cui:
- 5.761,00 mq di Su a edilizia libera,

- 2.130,00 mq di Su a ERS (pari al 27% della Su come da norma di PSC)

Alla quale si devono aggiungere 289,00 mq di Su derivanti dall’edificio esistente
demolito e che non concorrono allo standard, per un totale complessivo di Su pari a

8.180,00 mq.

- “Sub ambito S” Su = 5.000, 00 mq per interventi di pubblica utilita
e che pertanto a fronte di tali capacita edificatorie risultano i seguenti standard urbanistici e

dotazioni territoriali:

Standard / dotazione Dovuto Progetto
Parcheggio pubblico sub ambito R 2.841 mq
Parcheggio pubblico fuori comparto 315,40 mq
Totale Parcheggio pubblico 3.156,40 mq
Totale Parcheggio pubblico art. 32 comma 8 NTAPSC 3.156,40 mq

\erde pubblico sub ambito R 2.741,00 mq
\erde pubblico sub ambito S 2.795,00 mq
Totale Verde Pubblico 5.536,00 mq
Totale Verde Pubblico art. 32 comma 8 NTA PSC 5.523,70 mq

Cessione 30% St al Comune art. 32 comma 8 NTAPSC 23.674,00mq | 23.674,00 mq
Cessione a titolo di permuta per le aree ricevute dal Comune | 6.466,00 mq 6.466,00 mq
Cessione St a titolo di contributo di sostenibilita ai sensi | 20.758,00 mq | 20.758,00 mq
dell’accordo sottoscritto in data 6/06/2014

Come si evince dalla lettura della Tavola 10 B “Superfici oggetto di cessione standard parcheggi
pubblici e verde pubblico” allegata al PUA, tali quantita risultano soddisfatte e inoltre, per
quanto riguarda le opere di urbanizzazione e le dotazioni territoriali, quanto disposto nello
schema di convenzione allegato alla documentazione presentata per il PUA all’art. 8 adempie
agli obblighi previsti.

Per quanto riguarda I’art. 10 dello schema di convenzione allegato alla documentazione
presentata per il PUA, questo dispone che sia a carico dell’attuatore il progetto, la realizzazione e
il collaudo del parcheggio pubblico il quale, come richiesto dall’Amministrazione comunale, per
una certa quota dovra essere collocato su aree di proprieta comunale in modo da porli a diretto
servizio dell’area sportiva esistente che sara rifunzionalizzata E’ inoltre posto a carico
dell’attuatore la cessione gratuita dell’area corrispondente al percorso pedonale/carrabile
esistente al fine di consentire il completamento del percorso ciclo- pedonale previsto all’interno
dell’ambito di espansione per il suo collegamento alla via Castagnolo.

Visto inoltre il successivo comma 10 dell’art. 32 del PSC vigente, che obbliga I’intervento
soggetto a PUA a corrispondere una percentuale di Edilizia Residenziale Sociale pari al 27%
della Su totale (7.891 mq) ovvero pari a 2.130 mq di ERS disponendo che la meta di questi
alloggi (1.065 mq) dovra essere destinata in modo duraturo all’affitto a canone convenzionato 0
sociale e 1’altra meta (1.065 mq) potra essere oggetto di vendita convenzionata, Si rileva che
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quanto disposto nello schema di convenzione allegato alla documentazione presentata per il PUA
I’art. 5 e successivi adempie all’obbligo e alle modalita di conferimento dell’ERS.

Preso atto che il PUA in oggetto e stato depositato presso il Comune dal 17/07/2017 al
9/09/2017, che del deposito si e provveduto a dare notizia mediante pubblicazione sul BURERT
e inoltre nel termine fissato risulta pervenuta con prot. n. 36952 del 06/09/2017 una sola
osservazione avanzata dal consorzio dei Partecipanti di San Giovanni in Persiceto come da
comunicazione pervenuta dal Comune di San Giovanni in Persiceto e agli atti di questa Regione
con PG/2017/0670680 del 20/10/2017 nella quale sono opinati:

- gli impegni degli attuatori rispetto a quanto loro concesso,

- la determinazione del contributo di sostenibilita per la cessione del percorso pedonale,
realizzato in un’adiacente attuazione, il cui valore non ¢ riferito al preziario regionale,

- quanto stabilito all’art. 11 della convenzione capoverso 3 nella quale si indicano a scomputo le
opere di cui ai precedenti art. 9 e 10 e quindi anche il contributo di sostenibilita cosa non prevista
nell’accordo.

Che in merito alla osservazione pervenuta con delibera della Giunta Comunale n. 134 del
27/10/2017 il Comune esprime il suo accoglimento in base a quanto riportato nella relazione
tecnica, a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica ing. Valerio Bonfiglioli, allegato B
alla delibera di Giunta stessa, e pertanto il Comune provvede a modificare i punti 19 e 2) del
capoverso 4 dell’art. 10 del testo della bozza di Convenzione e pur ritenendo errato 1’ultimo
rilievo osservato I’Amministrazione provvede a correggere il capoverso 3 dell’art. 11 del testo
della bozza di convenzione.

Vista la richiesta PG/2017/0664339 del 17/10/2017 di integrazioni necessarie alla definizione
dell’istruttoria tecnica per la definizione dell’atto di espressione delle Osservazioni del CUR e
della valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale ai sensi dell'art. 5, comma 5 della L.R.
20/2000;

Vista la lettera trasmessa dal Comune con nota assunta agli atti PG/2018/0422601 del
08/06/2018 con la quale ha provveduto ad inviare gli elaborati integrativi — sostitutivi nella quale
in merito ai pareri gia precedentemente espressi dagli enti coinvolti ha precisato che:

“le variazioni progettuali intervenute successivamente all’espressione di tali pareri non hanno
determinato la modifica dell’assetto generale del PUA, che quindi ha conservato i caratteri
strutturali originari, concentrandosi sugli aspetti legati alla progettazione delle opere pubbliche,
pertanto si ritiene di poter considerare validi ed efficaci tali pareri espressi.” E che inoltre il
Comune nella medesima comunicazione ha valutato ancora valido il parere espresso dal proprio
servizio investimenti interno dichiarando la necessita di sottoporre il progetto integrato alla
CQAPR.”

Premesso che:

— il vigente PSC del Comune di San Giovanni in Persiceto € stato approvato con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 7/04/2011.

Dato atto, quindi, che PUA & completo degli atti tecnici e amministrativi che lo costituiscono, e
pertanto, in applicazione della L. R. n. 16 del 2012 e delle Norme per il funzionamento del CUR,
puo essere oggetto di esame da parte del CUR ai fini dell’espressione delle Osservazioni ai sensi
dell’art. 4, comma 15, della stessa L. R. n. 16 del 2012.

Dato atto che sono pervenuti i seguenti pareri:
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— il parere favorevole di ARPAE a firma del Dirigente responsabile del Distretto dott. Vittorio
Gandolfi, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018 allegato al presente atto come
parte integrante e sostanziale.

— il parere favorevole condizionato di AUSL a firma del Responsabile del procedimento dott.
Gian Luigi Belloli assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018 allegato al presente
atto come parte integrante e sostanziale che in particolare richiede:

v’ venga rispettato quanto previsto dall’All.3 della Delibera Interministeriale del 4.2.77 e
successive integrazioni, ed in particolare il condotto fognario dovra essere mantenuto a
una distanza di almeno 1.5 m. dalla tubazione idrica potabile e a profondita di almeno 50
cm rispetto alla medesima; in caso di impossibilita, e comunque in presenza di incroci,
dovranno essere messi in atto tutti i necessari accorgimenti tecnici di protezione al fine di
evitare rischi di contaminazione;

v' le aree verdi ad uso pubblico vengano adeguatamente attrezzate (es. con giochi, panchine
per la sosta, ecc.) per favorire la fruibilita da parte delle diverse fasce di eta attraverso un
percorso sicuro, incentivando l'attivita fisica e la socializzazione;

v' per la vasca di laminazione in cui recapitano le acque meteoriche del comparto, posta
all’esterno del suo confine, venga previsto un adeguato programma di manutenzione
ordinaria e straordinaria del bacino e delle opere idrauliche connesse, nonché il rispetto di
tutte le misure di lotta ad Aedes Albopictus previste dalle ordinanze comunali in materia.

— il parere favorevole del Consorzio della Bonifica Burana prot. 15797 del 26/10/2017 a firma
del Presidente Francesco Vincenzi, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018
allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale, sottolineando che tale
espressione favorevole é subordinata al mantenimento inalterato:

v' dovra essere prevista, ad integrazione del sistema di laminazione, la realizzazione di una
bocca tarata con condotta circolare DN 160 mm;

v il sistema di laminazione nel suo complesso rimarra a carico dell’Attuatore che ne dovra
verificare la corretta funzionalita nel tempo;

v" in uscita dalla vasca di laminazione non potra esistere alcun manufatto di “troppo pieno”
che vada ad aggravare il territorio esterno prima che le acque vengano opportunamente
laminate;

v' a opere concluse, dovra essere rilasciata al Consorzio da parte della Direzione dei Lavori,
un’apposita dichiarazione di conformita dell’intero sistema di laminazione rispetto al
progetto presentato e a tutte le prescrizioni evidenziate;

v" il comparto confina a nord con il corso d’acqua pubblico denominato “Canale di San
Giovanni”. E’ di pertinenza del Canale una fascia di 5,00 metri misurata dal piede
dell’argine del canale stesso che dovra rimanere libera da ostacoli, mentre eventuali
nuovi fabbricati dovranno essere realizzati ad una distanza non inferiore a 10,00 metri dal
medesimo ciglio del piede dell’argine del canale.

— il parere della Soprintendenza Archeologica prot.3567 del 12/05/2016 a firma del
Soprintendente Dott. Luigi Malnati, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018
allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale che comunica un interesse
archeologico per il tracciato E/O di asse viario pertinente alla centuriazione romana. Per
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quanto riguarda: “tale tracciato caratterizzato alla sommita dalla presenza di frammenti
laterizi e ceramici, dovra rimanere preservato al di sotto di una fascia destinata a verde
appositamente predisposta gia in fase progettuale. Pertanto, al termine delle operazioni di
scavo, fatta salva la conservazione in situ dell’evidenza sopra citata, si esprime nulla osta di
competenza...”

— il parere di ATERSIR a firma del dirigente Ing. Marco Grana Castagnetti, assunto agli atti con
PG/2018/0422601 del 8/06/2018, allegato al presente atto come parte integrante e sostanziale
che rispetto alla pianificazione attuativa richiama quanto disposto dalla circolare
PG.AT/2016/00057777 del 14/09/2016 chiarendo che ATERSIR ritiene necessario e
sufficiente, ai sensi della DGR n. 201/2016 il solo parere del “...Soggetto Gestore del SII che
si esprimera in relazione agli aspetti tecnici e infrastrutturali. ATERSIR dovra esprimersi se le
trasformazioni urbanistiche previste, valutato assieme al Gestore, comportino la necessita di
inserire nuovi interventi per il SII o incidessero sulle zone di salvaguardia della risorsa...” .
Preso atto che il parere di HERA prot. AT/2017/0007868 del 5/12/2017 non prevede necessita
di nuovi interventi e che invece pone in capo al soggetto attuatore una serie di interventi oltre
ad evidenziare quanto di seguito riportato:

“ - ...I’'invaso di laminazione delle acque meteoriche non possiede i requisiti previsti dal
disciplinare tecnico del Regolamento del Servizio Idrico Integrato e pertanto, la gestione,
manutenzione ordinaria e straordinaria dell’invaso non potranno essere a carico di HERA
SPA;
- 1 collettori fognari di acque nere e bianche destinati a ricevere i reflui dell’espansione
urbanistica in oggetto non risultano in gestione ad HERA SPA,; pertanto il parere espresso €
da intendersi solamente sulla congruita tecnica e non sara possibile rilasciare alcuna
“autorizzazione all’allacciamento fognario” fintanto che non sara definita la posizione
gestionale dei collettori ricettori”.
I’Agenzia esprime quindi parere favorevole condizionato “per i servizi di acquedotto,
fognatura e depurazione al rispetto di quanto previsto nella Valsat e alle prescrizioni definite
da HERA Spa nel parere prot. AT/2017/0007868 del 5/12/2017 e conferma che non saranno
previsti a carico del Servizio Idrico investimenti connessi all’ambito relativo al PUA in
oggetto...”

— il parere di HERA SPA prot. 0041079 del 4/12/2017 a firma del procuratore speciale Dott.
Ing. Luca Migliori, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018, allegato al presente
atto come parte integrante e sostanziale che esprime parere condizionato nel quale fornisce
indicazioni e prescrizioni riguardanti i servizi Gas, Acquedotto, Fognatura e Depurazione,
rete di distribuzione elettrica, allegando inoltre le “Linee guida per la progettazione e
realizzazione delle reti fognarie”,

— il parere di HERA LUCE prot. gen 1394/2018 del 30/03/2018 a firma del referente p.i Luca
Gasparini, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 8/06/2018, allegato al presente atto
come parte integrante e sostanziale che esprime un parere subordinato al recepimento delle
prescrizioni indicate;

— il parere di e-distribuzione a firma del referente responsabile Carla Falchi, assunto agli atti
con PG/2018/0422601 del 8/06/2018, che presenta indicazioni alle quali ’attuatore deve
ottemperare;
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— il parere del servizio Ambiente — Energia — Mobilita del Comune di San Giovanni in Persiceto
a firma del responsabile del servizio Lorena Zanni, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del
8/06/2018.

Dato inoltre atto che con PG/2018/0478571 del 03/07/2018 e stato assunto agli atti il parere della
Citta Metropolitana di Bologna a firma della Posizione organizzativa del Servizio Pianificazione
Urbanistica Territoriale ing. Alice Savi, allegato al presente atto come parte integrante e
sostanziale.

Preso atto che la Citta Metropolitana di Bologna nel parere tecnico e nella valutazione
ambientale esprime in sintesi quanto segue:

- rispetto alla conformita con gli strumenti sovraordinati si segnala che il procedimento avviato e
previsto ai sensi della LR16/2012 non prevede la possibilita di procedere a varianti al Rue e al
perimetro del territorio urbanizzato del PSC introducendo nuovi ambiti consolidati; al riguardo e
possibile definire complessivamente la disciplina per ’ambito AC_0 cosi come individuato negli
elaborati classificando il PUA in sub ambiti;

- rispetto alla Valsat si segnala la necessita di un potenziamento del sistema di interconnessione
con il SFM attraverso il servizio di trasporto pubblico locale su gomma e la rete ciclabile,
esplicitando le azioni finalizzate all’ottenimento di tale obiettivo, eventualmente prevedendo un
monitoraggio sul traffico veicolare ad esito dell’incremento edificatorio realizzato. Si chiede
inoltre di valutare la possibilita di connettere 1’ambito alle piste ciclabili esistenti.

Contestualmente, in qualita di autorita competente, esprime la valutazione ambientale sul PUA,
sulla base delle considerazioni e valutazioni espresse dai soggetti competenti in materia
ambientale e viste le osservazioni pervenute, a seguito del periodo di deposito, esprime una
valutazione ambientale positiva sulla ValSAT, condizionata al recepimento delle osservazioni
espresse dal CUR, del parere in materia di vincolo sismico e dei pareri degli Enti ambientali.

Viene quindi espresso dalla Citta Metropolitana parere favorevole condizionato in materia
riduzione del rischio sismico, allegato parte integrante del presente verbale, recante la
compatibilita delle previsioni pianificatorie con le condizioni di pericolosita locale degli aspetti
fisici del territorio, ai sensi dell’art. 5 della L. R. n. 19 del 2008, condizionandolo al rispetto nelle
successive fasi di progettazione, delle indicazioni previste nelle normative per le costruzioni in
zona sismica nonché, avendo verificato la presenza della falda freatica a meno di 2.00 metri,
esprimendo il divieto alla realizzazione di piani interrati.

Considerato che la Regione non ha nulla da rilevare, oltre a quanto sopra deciso, rispetto a
guanto gia espresso dalla Citta Metropolitana di Bologna nonché con quanto espresso nei pareri
pervenuti dagli Enti ed al presente atto allegati e, per quanto sopra rilevato e prescritto, esprime
il proprio assenso.

Dato I’invio dei pareri di competenza e 1’espressione positiva da parte degli Enti interessati, il
CUR ha valutato e deciso di procedere alla sottoscrizione dell’Intesa Unica per via telematica.

In virtu di quanto sopra argomentato visti i pareri assunti agli atti degli Enti e dalla Citta
Metropolitana di Bologna, considerato che gli atti tecnici costituenti il Piano Urbanistico
Attuativo del Comune di San Giovanni in Persiceto presentano contenuti adeguabili in
conformita ai rilievi evidenziati ed a quelli contenuti nei pareri allegati.

Sulla base dei pareri espressi dalla Citta Metropolitana di Bologna in merito:
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» alla riduzione del rischio sismico, ai sensi dell’art. 5 della L. R. n. 19 del 2008;

» in qualita di autorita competente all’espressione della valutazione ambientale sul Piano
della ricostruzione in attuazione alla legislazione vigente;

In attuazione dell’art. 4, comma 15, della L. R. n. 16 del 2012

Il CUR decide di esprimere le seguenti osservazioni

al Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata del Comune di San Giovanni in
Persiceto (BO) “AMBITO ARS.SG_ XVIII” denominato “Manganelli’:

il Comune deve procedere, prima dell’approvazione del PUA, alla modifica degli elaborati
rispetto a quanto segnalato dalla Citta metropolitana di Bologna in merito alla conformita agli
strumenti sovraordinati, in particolare, deve definire complessivamente la disciplina per
I’ambito AC 0 classificando il PUA in sub ambiti senza prevedere una variante al RUE
vigente;

prevedere il potenziamento del sistema di interconnessione con il SFM attraverso il servizio
di trasporto pubblico locale su gomma e la rete ciclabile, valutando la possibilita di connettere
I’ambito alle piste ciclabili esistenti, esplicitando le azioni finalizzate all’ottenimento di tale
obiettivo, eventualmente prevedendo un monitoraggio sul traffico veicolare;

di recepire, prima dell’approvazione del PUA, quanto richiesto dagli enti competenti in
materia ambientale e da quelli preposti a rilasciare parere nonché quanto espresso dalla Citta
Metropolitana in materia riduzione del rischio sismico.

I CUR

Il Presidente — Rappresentante della Regione Emilia-Romagna

Roberto Gabrielli

Rappresentate della Citta Metropolitana di Bologna

Alice Savi

Rappresentante del Comune di San Giovanni in Persiceto

Tiziana Draghetti

Firmato digitalmente ai sensi del decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82.
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Allegati:

Parere della Citta Metropolitana di Bologna firma della Posizione organizzativa del
Servizio Pianificazione Urbanistica Territoriale ing. Alice Savi, assunto agli atti con
PG/2018/0478571 del 03/07/2018.

Parere di ARPAE a firma del Dirigente responsabile del Distretto dott. Vittorio
Gandolfi, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere di AUSL a firma del Responsabile del procedimento dott. Gian Luigi Belloni
assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere del Consorzio della Bonifica Burana prot. 15797 del 26/10/2017 a firma del
Presidente Francesco Vincenzi, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere della Soprintendenza Archeologica prot.3567 del 12/05/2016 a firma del
Soprintendente Dott. Luigi Malnati, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del
08/06/2018.

Parere di ATERSIR a firma del dirigente Ing. Marco Grana Castagnetti, assunto agli atti
con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere di HERA SPA prot. 0041079 del 4/12/2017 a firma del procuratore speciale Dott.
Ing. Luca Migliori, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere di HERA LUCE prot. gen 1394/2018 del 30/03/2018 a firma del referente p.i
Luca Gasparini, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere di e-distribuzione a firma del referente responsabile Carla Falchi, assunto agli atti
con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.

Parere servizio Ambiente — Energia — Mobilita del Comune a firma del responsabile del
servizio Lorena Zanni, assunto agli atti con PG/2018/0422601 del 08/06/2018.
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1 QUADRO DI RIFERIMENTO
1.1 CONTENUTI DELLA PROPOSTA COMUNALE

Lo strumento attuativo in oggetto riguarda l'attuazione di parte dell'ambito del PSC di
possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio ARS.SG_XVIIl, a sud
del capoluogo, per il quale & stato attivato il procedimento dell'art. 4 comma 15 della L.R.
16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del 20 e 29 maggio”.

Il comparto ha un'estensione complessiva di 85.380 mq ed una capacita complessiva di
mgq. 13.180, con un indice di utilizzazione territoriale generale (Ut) di 0,15 mqg/mq, cosi
suddivido: 8.180 mq nel Sub-ambito R e AC_0, per usi prevalentemente residenziali, e
5.000 mq nel Sub-ambito S, che comprende tutte le aree acquisite dal Comune destinate
ad ospitare funzioni pubbliche quali I'espansione del centro sportivo esistente.

Oltre alle superfici oggetto di cessione, comprensive degli standard e complessivamente
pari a 59.590 mq, nel Sub-ambito R saranno destinati ad ERS 2.130 mq di Su.

1.2 CONTENUTI DEGLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE

Il PSC classifica I'area all'interno di un ambito del PSC di possibile trasformazione urbana
per usi residenziali e/o di servizio disciplinato all'art. 32. Oltre alla disciplina generale, per
I'ambito ARS.SG_XVIII, sono fornite prescrizioni particolari in merito agli aspetti idraulici,
al sistema fognario, alla necessita di separazione tra usi produttivi e residenziali, nonché
alla presenza di emergenze di carattere archeologico.

2 - PARERE TECNICO
Rispetto alla conformita con gli strumenti sovraordinati, si evidenzia quanto segue:

Il procedimento speciale previsto per I'approvazione del presente PUA, non prevede la
possibilita di apportare variante urbanistica al RUE ed al perimetro del territorio
urbanizzato del PSC, inserendo nuovi ambiti consolidati. Pur riconoscendo la possibilita di
definire in questo procedimento la disciplina per I'ambito AC_0, si segnala pertanto di
classificarlo come sub ambito del PUA.

Rispetto alla Valsat, che segnala la necessita di un potenziamento del sistema di
interconnessioni con il SFM attraverso il servizio di trasporto pubblico locale su gomma e
la rete ciclabile, si chiede di esplicitare le azioni finalizzate ad ottenere tali obiettivi per la
mobilitd sostenibile, eventualmente prevedendo un monitoraggio su come l'incremento
edificatorio ed il conseguente traffico veicolare indotto incida sulla viabilita esistente.
Parallelamente, si segnala di valutare la possibilita di connettere I'ambito anche alle piste
ciclabili esistenti nel centro sportivo.

Si segnala infine di riportare nella Convenzione, tra gli impegni a carico del soggetto
attuatore, la quantificazione delle dotazioni da realizzare nei due sub-ambiti, indicate negli
altri elaborati di piano.
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3 - VALUTAZIONE AMBIENTALE (VALSAT)

Per l'acquisizione dei pareri in materia ambientale degli Enti competenti, il Comune ha
acquisito i pareri di AUSL, ARPAE, Consorzio della Bonifica Burana, Autorita di Bacino
Distrettuale del Fiume Po, HERA, Atersir, Soprintendenza archeologica, belle arti e
paesaggio per la cittd metropolitana di Bologna e le province di Modena, Reggio Emilia e
Ferrara, che hanno espresso parere favorevole, indicando in alcuni casi dei
condizionamenti.

In particolare, il Consorzio di Bonifica, verificato il rispetto del principio dell'invarianza
idraulica, fornisce alcune prescrizioni sulla progettazione della vasca di laminazione e
sullo smaltimento delle acque meteoriche nello scolo Muccinello, nonché sulla distanza
minima degli edifici da garantire rispetto al canale San Giovanni.

AUSL prescrive il rispetto delle distanze di sicurezza tra il condotto fognario e la tubazione
idrica potabile ed esprime indicazioni sulla idonea attrezzatura delle aree verdi e sulla
manutenzione della vasca di laminazione, richiedendo il rispetto di tutte le misure di lotta
ad Aedes Albopictus previste dalle ordinanze comunali in materia.

La Soprintendenza archeologica, belle arti e paesaggio, richiama il nulla osta espresso a
seguito dei richiesti sondaggi preliminari, con le relative prescrizioni in merito alla
necessita di preservare il tracciato di un asse viario pertinente alla centuriazione romana
al di sotto di una fascia destinata a verde appositamente predisposta gia in fase
progettuale.

Hera esprime una serie di prescrizioni sulla realizzazione delle opere connesse al servizio
gas, acquedotto, fognatura e depurazione, indicando gli oneri a carico dell'attuatore di
realizzazione e gestione.

Atersir esprime parere favorevole condizionato per i servizi di acquedotto, fognatura e
depurazione, al rispetto di quanto previsto nel documento di Valsat e alle prescrizioni
definite da Hera spA.

Si prende atto, inoltre, che nel periodo di pubblicazione all'Albo pretorio Comunale della
ValSAT, & pervenuta una sola osservazione non relativa a temi di Valsat.

3.1 CONCLUSIONI

Acquisita e valutata tutta la documentazione presentata, nonché i pareri degli Enti
competenti in materia ambientale, la Citta Metropolitana di Bologna esprime una
valutazione ambientale positiva sulla ValSAT, condizionata al recepimento delle
osservazioni espresse dal CUR, del parere in merito alla compatibilita delle previsioni del
Piano con le condizioni di pericolosita locale del territorio e dei pareri degli Enti ambientali.

Allegato:
Parere in merito alla compatibilita delle previsioni del Piano con le condizioni di
pericolosita locale del territorio (art. 5, L.R. n. 19/2008).

[l Funzionario Tecnico La Responsabile
(Dott. Sabrina Massaia) Servizio Pianificazione Urbanistica
(Ing. Alice Savi)
Documento prodotto in originale informatico
e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del
“Codice dell'Amministrazione digitale” D.Lgs. n. 82/2005
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~CITTA
METROPOLITANA
DI BOLOGNA

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Servizio Pianificazione Urbanistica

Bologna li, 25 settembre 2017

Alla Responsabile del Servizio
Pianificazione Urbanistica

Citta Metropolitana di Bologna
Ing. Alice Savi

Oggetto: parere in materia di vincolo sismico e verifiche di compatibilita delle previsioni
con le condizioni di pericolosita locale degli aspetti geologici, sismici ed
idrogeologici - Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di Iniziativa Privata
denominato “"Manganelli”, porzione ambito "ARS.SG_XVIII" del Capoluogo del
Comune di San Giovanni in Persiceto.

In riferimento alla richiesta di parere pervenuta (P.6. 55572 del 18/09/2017), ai
sensi dell'art. 5 della LR. n. 19 del 2008 si esprime il seguente parere geologico,
idrogeologico e sismico di competenza sugli strumenti di pianificazione urbanistica, in
conformita con il DGR 2193 del 21 dicembre 2015 entrato in vigore I'8 gennaio 2016.

Il presente parere si riferisce, come accennato in oggetto, al Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) di iniziativa Privata, di un‘area denominata "Manganelli” da destinarsi per
scopi edificatori e zona sportiva, nel capoluogo del Comune di San Giovanni in Persiceto. Il
Comune di San Giovanni in Persiceto, risulta essere classificato sismico in zona 3 (nuova
classificazione in vigore dal 23 ottobre 2005).

In particolare ¢ stato esaminato lo studio geologico e sismico, presentato a corredo
dello strumento urbanistico, redatto dal Dott. Pier Luigi Dallari del 17 febbraio 2017, con
approfondimenti sismici di ITI° livello. In riferimento alle valutazioni contenute non si sono
evidenziate particolari amplificazioni della risposta sismica locale. Per questa fase gli
approfondimenti effettuati e prodotti si possono ritenere pit che sufficienti.

Per quanto riguarda le condizioni idrogeologiche dell'area indagata e studiata, visto
la presenza di una falda freatica superficiale a meno di 2,00 metri di profondita dal piano
di campagna, hon & ammessa la realizzazione di piani interrati.

Per tale comparto si esprime parere favorevole allo strumento in oggetto
condizionandolo al rispetto nelle successive fasi di progettazione, delle indicazioni previste
nelle normative per le costruzioni in zona sismica; in particolare si dovra provvedere:
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e alla applicazione dei coefficienti di amplificazione sismica previsti per le
zone 3 in riferimento alla categoria di suolo di fondazione individuata per gli
interventi previsti;

e alla verifica delle reali condizioni geologiche, idrogeologiche e litologiche; si
dovra inoltre verificare se, in concomitanza di eventi sismici, le varie aree
possono essere soggette a fenomeni di amplificazione locale e/o a fenomeni
di liqguefazione e/o densificazione;

e all'accertamento, in sede di rilascio dei titoli abilitativi, della conformita dei
progetti alle norme tecniche per le costruzioni in zona sismica;

o alla verifica dell'attuale rete scolante delle acque superficiali, la quale dovra
essere eventualmente dimensionata in funzione dei nuovi apporti di acque
provenienti sia dalle fognature che dal deflusso superficiale (aumento
quest'ultimo provocato dalla ulteriore impermeabilizzazione del suolo); tutte
le condotte interrate da realizzarsi a servizio delle nuove strutture,
dovranno essere opportunamente dimensionate, progettate ed ubicate in
maniera tale da non compromettere le attuali condizioni di stabilita delle
pendici, in particolare si dovra evitare che queste si possano comportare
come veri e propri drenaggi impropri.

e i materiali terrosi e lapidei eccedenti la sistemazione delle aree oggetto dei
lavori, in conformitd e nei limiti delle previsioni di progetto, dovranno essere
trasportati a rifiuto in discariche autorizzate;

e durante le fasi di cantiere eventuali depositi temporanei di materiali terrosi
o lapidei, dovranno essere effettuati in maniera da evitare fenomeni erosivi
o di ristagno delle acque; tali depositi provvisori non dovranno essere
eseguiti all'interno di impluvi, fossi o altre linee di sgrondo naturali o
artificiali di acque e, dovranno essere posti a congrue distanze rispetto a
corsi d'acqua anche a carattere stagionale. I depositi inoltre non dovranno
in alcun modo essere posti in prossimita di fronti di scavo, al fine di evitare
collassi gravitativi causati da eccessivi sovraccarichi;

e tutte le acque di qualsiasi origine o provenienza (superficiali e profonde),
dovranno essere debitamente intercettate ed incanalate entro i collettori
naturali presenti o enfro le nuove strutture fognarie eventualmente da
realizzarsi;

e tutti gli sbancamenti necessari dovranno essere esequiti per setti nella
stagione pitu favorevole, ed immediatamente presidiati dalle eventuali
strutture di sostegno previste; queste ultime dovranno essere
tassativamente drenate a fergo in maniera di mantenere sempre asciutto il
cuneo di terra spingente;

e nella fase prettamente esecutiva, ai fini della riduzione del rischio
sismico, dovranno essere tenute in debita considerazione anche quei
fenomeni particolarmente sfavorevoli, quali le coincidenze di frequenze
di risonanza tra suolo e struttura;
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e al di fuori dei casi espressamente autorizzati sard vietato:

o modificare impluvi, fossi o canali e di procedere all'infubamento delle
acque all'interno degli stessi;

o modificare l'assetto delle sponde o degli argini di corsi d'acqua
naturali o artificiali, in particolare le nuove opere da realizzarsi non
dovranno tassativamente creare impedimenti o ostacoli al naturale
deflusso delle acque superficiali;

o immettere acque superficiali o di scarico nel suolo o nel sottosuolo
mediante impianti di sub-irrigazione o di dispersione (pozzi
disperdenti, ecc.) o altre opere;

o effettuare emungimenti di acque sotterranee;

e al pieno rispetto di tutte le prescrizioni presenti nelle relazioni
geologiche a corredo del presente strumento urbanistico.

In fase esecutiva si sottolinea che, le nuove opere dovranno essere progetftate e
realizzate in conformita con quanto previsto dal Decreto Ministeriale del 14 gennaio
2008 "Norme tecniche per le costruzioni"”.

Firmato:
IL GEOLOGO
(Dott. Daniele Magagni)

AREA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE — Servizio Pianificazione Urbanistica
Via Zamboni, 13 - 40126 Bologna - Tel. 051 6598027 — 051 6598806 - alice.savi@cittametropolitana.bo.it
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COMUNE DI SAN GIOVANNI IN
PERSICETO

Area Governo del Territorio
SERVIZIO URBANISTICA

Oggetto: Piano Urbanistico Attuativo denominato “MANGANELLI - Ambito “ARS.SG_VIIT”

Comune di San Giovanni in Persiceto e Relativo Rapporto Ambientale

Area di intervento:

L’ Area interessata al PUA inerente al sub ambito denominato ARS.SG_VIII ubicata nel Comune di San
Giovanni in Persiceto . L’area ¢ interessa alla realizzazione di'un comparto di abitazioni civili e servizi
come previsto nel PRG approvato.

Rete Fognaria

rete fognaria acque nere: nel progetto presentato ¢ previsto il collettamento delle acque nere del
comparto nella rete fognaria del comparto adiacente “*Castagnolo™

acque meteoriche: | .Le acque meteoriche provenienti dal comparto adotteranno le
compensazioni idrauliche previste dal Consorzio di Bonifica

Clima e impatto acustico

Relativamente alla matrice ambientale rumore si € presa visione della documentazione
previsionale di clima e impatto acustico, redatta ne 2016 da tecnico competente ai sensi
della legge 447/95.

Lo studio in questione ha preso in considerazione, come principali sorgenti sonore in grado
di caratterizzare significativamente il clima acustico del comparto, il traffico degli abitanti
residenti.

Sulla base di quanto sopra il tecnico competente ha proceduto alla stima dei livelli di
pressione sonora previsti nello stato di progetto, individuati, relativamente al valore limite
assoluto .

Sede Legale V|a Po 5 - 40139 Bologna telef 051/6223811 Fax 543255/6223861 P ivae C f 04290860370 E mall arpaer@ bo nettuno 11
bocumento 1n 1nternet eXxplorer
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Lo studio in questione non entra nel merito delle soluzioni progettuali adottate al fine di
garantire per tutte le unita immobiliari il rispetto dei requisiti acustici passivi degli edifici, cosi
come previsto dal D.P.C.M. 05.12.97.

Alla luce delle matrici sopra indicate si esprime PARERE FAVOREVOLE

Rimanendo a disposizione per maggiori e/o ulteriori chiarimenti si porgono distinti saluti

[L RESPONSABILE DEL DISTRETTO

(dott. Vittorio Gandolfi)

Sede Legale: Via Po, 5 - 40139 Bologna - telef. 051/6223811 - Fax 543255/6223861 - P.iva e C.f.: 04290860370 E-mail: arpaer@ bo.nettuno.it
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Steeess. EMILIA-ROMAGNA Istituto delle Scienze Neurologiche
«+. Azienda Unita Sanitaria Locale di Bologna Istituto di Ricovero e Cura a Carattere Scientifico

FRONTESPIZIO PROTOCOLLO GENERALE

AOO: ASL_BO

REGISTRO: Protocollo generale

NUMERO: 0119414

DATA: 11/10/2017

OGGETTO: CUR - PUA art. 4, c.15, L.R. n. 16 del 2012 - Parere su progetto di Piano

Urbanistico Attuativo di iniziativa privata denominato “MANGANELLI” porzione di
ambito “ARS.SG_XVIII” del Capoluogo e relativo rapporto ambientale - Comune di
S.Giovanni In Persiceto (avelco n. 92/17)

SOTTOSCRITTO DIGITALMENTE DA:

Gian Luigi Belloli
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Tcecsees: SERVIZIO SANITARIO REGIONALE

Sitesets. EMILIA-ROMAGNA Istituto delle Scienze Neurologiche

tiite st Azienda Unita Sanitaria Locale di Bologna Istituto di Ricovero e Cura a Carattere Scientifico

Dipartimento di Sanita Pubblica
Unita Operativa Complessa Igiene e Sanita Pubblica Pianura

Comune di San Giovanni in Persiceto
comune.persiceto@cert.provincia.bo.it

OGGETTO: CUR - PUA art. 4, c.15, L.R. n. 16 del 2012 - Parere su progetto di Piano Urbanistico
Attuativo di iniziativa privata denominato “MANGANELLI” porzione di ambito
“ARS.SG_XVIII” del Capoluogo e relativo rapporto ambientale - Comune di S.Giovanni In
Persiceto (avelco n. 92/17)

Con riferimento alla richiesta di parere da parte del Comune di S. Giovanni in Persiceto
In merito alla pratica in oggetto , acquisita con ns. prot. 106984 del 13/09/2017,

® esaminati gli elaborati di progetto e la valutazione ambientale strategica (VAS),
® valutati gli aspetti igienico-sanitari di competenza
® fatti salvi i pareri degli altri Enti ,

si esprime PARERE FAVOREVOLE a condizione che :

1. venga rispettato quanto previsto dall’ All.3 della Delibera Interministeriale del 4.2.77 e successive
integrazioni, ed in particolare il condotto fognario dovra essere mantenuto a una distanza di almeno
1.5 m. dalla tubazione idrica potabile e a profondita di almeno 50 cm rispetto alla medesima; in caso
di impossibilita, e comunque in presenza di incroci, dovranno essere messi in atto tutti i necessari
accorgimenti tecnici di protezione al fine di evitare rischi di contaminazione;

2. le aree verdi ad uso pubblico vengano adeguatamente attrezzate ( es. con giochi, panchine per la
sosta, ecc.) per favorire la fruibilita da parte delle diverse fasce di eta attraverso percorsi sicuri ,
incentivando l'attivita fisica e la socializzazione;

3. per quanto riguarda I'invaso di laminazione in cui recapitano le acque meteoriche del comparto,
posta all’esterno del suo confine, venga previsto un adeguato programma di manutenzione ordinaria
e straordinaria del bacino e delle opere idrauliche connesse, nonché il rispetto di tutte le misure di
lotta ad Aedes Albopictus previste dalle ordinanze comunali in materia.

Esaminato, inoltre, il Rapporto Ambientale allegato (VAS), si ritengono esaurienti le valutazioni effettuate
sui prevedibili impatti derivanti dall’attuazione del piano, senza rilevare la necessita di ulteriori
approfondimenti o prescrizioni.

Cordiali saluti

Via della Liberta. 45 - 40016 San Giorgio di Piano (BO) Azienda USL di Bologna
Tel. +39.051.6644711 fax +39.051.6644734 Sede legale: via Castiglione, 29 - 40124 Bologna
igienepubblica.areanord@ausl.bologna.it Tel +39.051.6225111 fax +39.051.6584923

dsp@pec.ausl.bologna.it Codice fiscale e partita lva 02406911202



Responsabile procedimento:
Gian Luigi Belloli

Via della Liberta. 45 - 40016 San Giorgio di Piano (BO)
Tel. +39.051.6644711 fax +39.051.6644734
igienepubblica.areanord@ausl.bologna.it
dsp@pec.ausl.bologna.it

Firmato digitalmente da:

Gian Luigi Belloli

Azienda USL di Bologna

Sede legale: via Castiglione, 29 - 40124 Bologna
Tel +39.051.6225111 fax +39.051.6584923
Codice fiscale e partita lva 02406911202
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Bologna, /[@/M/ woA+

Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali

e del Turismo Spett.le
Soprintendenza atcheologia, belle arti ¢ pacsaggio

Comune di San Giovanni in Persiceto
per la citta meiropolitana di Bologna

e le province di Modena, Reggio Emilia e Ferrara Servizio qrbanlstlca
Corso Italia, 74
Lettera inviata tramite MAIL 40017, San Giovanni in Persiceto (BO)

SOSTTTUISCE L’ORIGINALE

.o . comune,persiceto@cert.provincia.bo.it
al sensi art. 43, comma 6, DPR 445/2000

Prot. N. 228% k. Pos. Archivio .......Class, 34.19.07/20.6
Allegati ... Toeereien

OGGETTO: SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO). CUR-PUA art. 4, ¢.15, L.R. 16/2012 - Piano Urbanistico
Attuativo (PUA) di iniziativa privata denominato “Manganelli” porzione Ambito “ARG.SG_XVIII” del
capoluogo e relativo rapporto ambientale. Parere di competenza.

Con riferimento all’ oggetto,

per quanto attiene agli aspetti di tutela paesaggistica, si precisa sin d’ora che per gli interventi ricadenti
nell’area sottoposta a tutela paesaggistica ai sensi dell’art. 142 comma 1 lett. ¢} del D.lgs. 42/2004 e s.m.i,,
relativa al Canale San Giovanni, andranno successivamente attivate le procedure autorizzative previste dall’art.
146 del medesimo D.]Igs. 42/2004 ¢ s.m.i.;

in relazione agli aspetti di tutela archeologica, rilevato che il soggetto attuatore aveva precedentemente e
separatamente presentato istanza di parere archeologico a questa Soprintendenza per le stesse opere in data
23.12.2015 (ns. prot13858), si trasmette in allegato il Nulla Osta archeologico con prescrizioni formulato da
questo Ufficio, a seguito dell’esecuzione dei richiesti sondaggi archeologici preliminari, con nota prot.3567 del
16.02.2017, con la richiesta che venga acquisito agli atti del procedimento in epigrafe.

Restando a disposizione per qualunque chiarimento in merito, si porgone distinti saluti,

IL SOP TENDENTE
Dot Laigh Malnati

Referenti istrutioria
Arch. Franca Iole Pietrafitta
Dott. Tiziano Trocchi

40126 BOLOGNA - Via Belle Artin. 52 - & 051.223773 - 051.220675 - 051.224402 - Fax 051.227170
@ sabap-bo@bheniculturali.it - & certificata: mbac-sabap-bo@mailcert. beniculturali.it

sito web: www.archeobologna. beniculturah.it



Bologna, A 6/02 /ZO /"14.

S FIAR
MINISTERQ DEI BENI E DELLE ATTIVITA* CULTURALI .
E DEL TURISMO Gent.mo Ing. Massimo Bergonzoni

Soprintendeniza archeologia, belle arti ¢ paesaggio per la citta metropolitana Studio Associato Bereonzoni-Lamber
di Bologna e le province di Modena, g

Reggio Emilia e Ferrara . ) Via CplOIleO, 9
40017, San Giovanni in Persiceto (BO)

Fax 051/6876061

Lettera inviata tramite FAX-MAIL
SOSTITUISCE L’ORIGINALE p-c.
ai sensi art. 43, comma 6, DPR 445/2000

Comune di San Giovanni in Persiceto
Servizio Edilizia
Fax 051/ 825024

Museo Archeologico Ambientale
Corso Italia 163
40017 - S. Giovanni in Persiceto(BO)
Fax 051/ 823305
Prot. N. ng‘? Pos. Archivio ................ Class. 34.19.07/ 203

Allegati ......... T U

OGGETTO: San Giovanni in Persiceto (BO). PUA comparto “Manganelli” ubicato tra via Castelfranco e
via Castagnoio nel Comune di San Giovanni in Persiceto (BQO). Nulla Osta di competenza.

Con riferimento all’intervento in oggetto, assoggettato a sondaggi archeologici preventivi, si comunica che le
indagini, eseguite a cura del Museo Archeologico Ambientale, non hanno evidenziato elementi di interesse
archeologico, fatta eccezione per il tracciato E/O di un asse viario pertinente alla centuriazione romana.

Tale tracciato, caratterizzato alla sommita dalla presenza di frammenti laterizi ¢ ceramici, dovra rimanere
preservato al di sotto di una fascia destinata a verde appositamente predisposta in gia fase progettuale.

Pertanto, al termine delle operazioni di scavo, fatta salva la conservazione in situ dell’evidenza sopra citata,
si esprime il nulla osta di competenza e si trasmette contestualmente, a fini puramente amministrativi ¢ contabili,
copia della relazione archeologica finale pervenuta a questa Soprintendenza in data 07/02/2017 e acquisita agli atti
con prot. 2650 e se ne da comunicazione agli altri soggetti in indirizzo.

Si rammenta, nel contempo, il disposto dell’art. 90 del D.Lgs. 42/2004, che impone a chiunque scopra
fortuitamente cose aventi interesse artistico, storico, archeologico, di farne immediata denuncia all’autorita
competente e di lasciarle nelle condizioni e nel luogo in cui sono state ritrovate.

Distinti saluti

IL SOPRINTENDENTE
Dott. Lui -{t/falnati

Referente istruttoria
Dott. Tiziano Trocchi
tiziano.trocchi@beniculturali.it

sede di Via Belle Arti n. 52 — 40126 BOLOGNA
Tel. (051) 223773 - 220675 - 224402 - FAX 227170
e-mail: sabap-bo@beniculturaliit PEC: mbac-sabap-bo@mailcert.beniculturali.it
www.archeobologna. beniculturali.it



AGENZIA TERRITORIALE DELL’EMILIA-ROMAGNA
PER | SERVIZI IDRICI E RIFIUTI

AG
F.:- . Comune di San Giovanni in Persiceto
ec Area Governo del Territorio
. Servizio Urbanistica
Frol> £oc0R c.a. ing. Valerio Bonfigliol
M jg [/(2/5”0/(1 comune.persiceto@cert.provincia.bo.it

e p.c. Citta Metropolitana di Bologna
Area Pianificazione Territoriale
Servizio Pianificazione urbanistica
U.O. Pianificazione urbanistica
cm.bo@cert.cittametropolitana.bo.it

HERA S.p.A. - Direzione Acqua
heraspadirezioneacqua@gruppohera.it

OGGETTO: Comune di San Giovanni in Persiceto - Piano urbanistico attuativo di iniziativa
privata denominato “Manganelli”, porzione Ambito ARS.SG XVIIl del PSC,
adottato con Deliberazione di Giunta Comunale n. 86 del 16/06/2017.
Parere ai sensi della DGR n. 201/2016

Con riferimento all'adozione del PUA "Manganelli’, porzione dellambito ARS.SG XVIII,
ubicato a sud del centro abitato di San Giovanni in Persiceto, fra il tessuto urbano consolidato con
funzione prevalentemente residenziale e la zona sportiva e alla vostra richiesta di parere,
conservata agli atti di questa Agenzia al protocollo PG.AT/2017/0006564 del 19/10/2017, si
richiamano le circolari trasmesse da questa Agenzia con note PG.AT/2016/0005777 del
14/09/2016 e PG.AT/2017/0001564 del 10/03/2017, che riportano indicazioni sulla predisposizione
della documentazione al fine della espressione del parere ATERSIR ai sensi della DGR n.
201/2016, nella quale si & evidenziato che, con riferimento alla formulazione del parere di
competenza, il documento che valuta ATERSIR & la VALSAT, che deve prevedere un'apposita
sezione dedicata al Sll con i contenuti ivi specificati.

Nel caso specifico, la VALSAT contiene la trattazione sintetica del tema relativo al sistema
fognario e della depurazione, ma non risponde pienamente alle indicazioni di questa Agenzia, che
ha previsto in allegato alla circolare di cui al PG.AT/2017/0001564 del 10/03/2017 I'impiego del
Modello di richiesta di parere ad ATERSIR sulla VALSAT di Piani che disciplinano ambiti di nuovo
insediamento o interventi di riqualificazione o sostituzione urbana ai sensi della D.G.R. 201/2016.

Rispetto alla pianificazione attuativa, la circolare PG.AT/2016/0005777del 14/09/2016
chiarisce inoltre che “questa Agenzia ritiene necessario e sufficiente, ai sensi della D.G.R. n.
201/20186, il solo parere del Soggetto Gestore del Sll che si esprimera in relazione agli aspetti
tecnici e infrastrutturali. ATERSIR dovra esprimersi se le trasformazioni urbanistiche previste da
tali strumenti pianificatori comportassero, a seguito del confronto con il Gestore, la necessita di

Via Cairoli, 8/F - 40121 Bologna PEC: dgatersir@pec.atersir.emr.it
Tel.: 051.6373411 — Fax: 051.6373490 - 051.9525150 Codice Fiscale: 91342750378
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inserire nuovi interventi nella programmazione del Sll, o incidessero sulle zone di salvaguardia
della risorsa destinata al consumo umano, ovvero sulla delimitazione degli agglomerati esistenti, e
comungue nel caso in cui tali condizioni non fossero gia state valutate nei piani sovraordinati”.

Nel dettaglio la VALSAT del PUA dichiara che “ll sistema fognario relativo alla modesta
porzione d’Ambito attualmente in progetto, come indicato negli elaborati relativi specificatamente al
sistema fognario in oggetto (Elaborato 11) non presenta particolari criticita in quanto pud essere
direttamente collegato al sistema fognario dell’adiacente comparto denominato Castagnolo”.

Il parere Hera S.p.A. di cui al prot.PG.AT/2017/0007868 del 05/12/2017 non prevede la
necessita di nuovi interventi nella programmazione del Sll, pone in capo al soggetto attuatore una
serie di interventi ed evidenzia in particolare che:

- linvaso di laminazione delle acque meteoriche non possiede i requisiti previsti nel “Disciplinare
Tecnico del Regolamento del Servizio Idrico Integrato” e pertanto, la gestione, manutenzione
ordinaria e straordinaria dell'invaso non potranno essere a carico di HERA S.p.A,;

- i collettori fognari di acque nere e bianche destinati a ricevere i reflui dell'espansione urbanistica
in oggetto non risultano in gestione ad HERA S.p.A.; pertanto il parere espresso & da intendersi
solamente sulla congruita tecnica e non sara possibile rilasciare alcuna “autorizzazione
all'allacciamento fognario” fintanto che non sara definita la posizione gestionale dei collettori
ricettori.

Si rammenta l'osservanza delle disposizioni in materia di aree di salvaguardia delle
captazioni, la necessita di tutela delle infrastrutture dedicate al Servizio Idrico Integrato e delle
relative attivita, inclusa l'esigenza di verifica di eventuali interferenze tra infrastrutture, aree
interessate dalla trasformazione urbanistica e prescrizioni normative in merito allo smaltimento
delle acque reflue.

La modifica degli agglomerati esistenti a seguito dell'attuazione del PUA dovra essere
adeguatamente comunicata dal Comune al competente ufficio della Regione Emilia-Romagna, con
le modalita che verranno indicate tramite determinazione del Direttore Generale competente per
materia, al fine dell'aggiornamento del database sugli agglomerati ai sensi della D.G.R. n.
201/2016.

Tutto cid premesso si_esprime, per quanto di competenza di questa Agenzia, parere
favorevole condizionato, per i servizi di acquedotto, fognatura e depurazione, al rispetto di quanto'
prewsto nel documento di VALSAT e alle prescrizioni definite da HERA S.p.A. nel sucmtato parere
e si conferma che non saranno prevnstl a carico del Servmo Idnco Integrato mvestlmentl conﬁessn
all'ambito relativo al PUA in oggetto. S

Sirestaa dlSpOSIZlone per qualsiasi chiarimento e si coglie I'occasione per porgere cordiali
saluti.

Il Dirigente
Area Servizio Idrico Integrato
Ing. Marco Grana Castagnetti
(documento firmato digitalmente)
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Spett.le
Comune di San Giovanni in Persiceto

comune.persiceto@cert. provincia. bo. jt
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Citta Metropolitana
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Imola,
PEC
Dir.Ing./Progettazione/Modellazione e Supp.Tec./Pareri Complessi/NG

Oggetto: Pratica n. 17100409 - Parere di Congruita Tecnica — Piano Urbanistico Attuativo
(PUA) di iniziativa privata denominato “Manganelli” porzione Ambito
“ARS.SG_XVIII" del Capoluogo e relativo rapporto ambientale.

Comune di San Giovanni in Persiceto.

In relazione alla richiesta di parere in oggetto pervenuta in data 20/10/2017 ns. prot. n. 101403,
fatti salvi i diritti di terzi e la piena osservanza di ogni normativa in vigore si esprime per i servizi
gestiti quanto segue:

Servizio Gas:

PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO
RS TAVMVREVULE CONDIZIONATO

alladempimento delle prescrizioni e alla realizzazione delle opere a carico dell’attuatore di
seguito descritte:

* il comparto oggetto del seguente parere potra essere servito dalla rete gestita in VI
specie, esistente sulla via Castagnolo. Nelio specifico la nuova tubazione, da posare
parallelamente alla rete idrica lungo Ia futura viabilita pubblica del comparto per circa 800
metri, verra derivata in corrispondenza del civico 64 e ricollegata in corrispondenza dei
civici 68/77;

+ i manufatti per I'alloggiamento dei misuratori di portata saranno collocati sui confine di
proprieta, all'esterno dei fabbricati e dal perimetro di locali interrati. Le misure interne
minime e 'ubicazione degli stessi saranno comunicate dal tecnico incaricato in fase di
sopralluogo.

All'interno di tali manufatti, nel caso di reti non esercite in VIl specie, oltre ai misuratori
di portata verranno inseriti dei gruppi di riduzione della pressione.
Dovra essere installato un misuratore di portata per ogni unita immobiliare.

HERA S.p.A. INRETE DISTRIBUZIONE ENERGIA S.p.A.
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Servizio Acquedotto:

PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO

ZARERE FTAVUREVULE CONDIZIONATO
alladempimento delle prescrizioni e alla realizzazione delle opere a carico dell’'attuaiore di
seguito descritte:

« analogamente al gas il comparto potra essere servito dalla rete idrica esistente sulla via
Castagnolo. Nello specifico la nuova tubazione, da posare parallelamente alla rete gas
lungo la futura viabilitd pubblica del comparto per circa 800 metri, verra derivata in
corrispondenza del civico 64 e ricollegata in cotrispondenza dei civici 68/77:

e In corrispondenza di incroci o parallelismi che generano interferenze con i collettori
fognari delle acque nere, la rete idrica dovra essere protetta da fodero in PVC e bauletto
in CLS;

* nel caso in cui non si riescanoc a rispettare le distanze minime di sicurezza tra |s rete
fognaria delle acque nere e l'acquedotto, quest'uitimo dovra essere protetto da fodero in
PVC e bauletto in CLS;

* i manufatti per l'alloggiamento dei misuratori di portata saranno collocati sul confine di
proprieta, allesterno dei fabbricati e dal perimetro di locali interrati. Le misure interne
minime e l'ubicazione degli stessi saranno comunicate dal tecnico incaricato in fase di
soprailluogo.

Dovra essere installato un misuratore di portata per ogni unita immobiliare.

Servizio Fognatura e Depurazione:
PARERE FAVOREVOLE CONDIZIONATO
IOREREFAVUREVOLE CONDIZIONATO

alla realizzazione delle opere a carico dellattuatore, riportate nell’'elaborato di progetto: “11”
revisione dicembre 2016 e alle prescrizioni di seguito descritte:

* la realizzazione di tutti i collettori, gli impianti ed i manufatti particolari deve
rigorosamente attenersi alle prescrizioni contenute nel documento “linee guida per fa
progettazione delle reti fognarie” allegato alla presente comunicazione.

e tutti gli scarichi di acque nere provenienti dal comparto in esame dovranno essere
collettati alla rete fognaria esistente in via Due Agosto 1980. La verifica della quota di
scorrimento del collettore nel punto di immissione & di responsabilita del Soggetto
Attuatore;

* le eventuali immissioni di acque di tipo diverso dal domestico dovranno essere sottoposte
a procedura di rilascio dellautorizzazione allo scarico, secondo quanto previsto nel
Regolamento del Servizio idrico Integrato;

» tutte le acque meteoriche derivanti dal comparto in oggetto, dovranno essere recapitate,
previa idonea laminazione, alla rete fognaria delle acque bianche esistente sulla via Due
Agosto 1980. La verifica della quota di scorrimento del collettore nel punto di immissione
& di responsabilits del Soggetto Attuatore;
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« il previsto invaso di laminazione per le acque meteoriche, rappresentato nell'elaborato di
progetto “11”, non possiede i requisiti previsti nel “Disciplinare Tecnico del Regolamento
del Servizio Idrico Integrato,” ed in particolare dal documento integrativo “Nota tecnica
sulla gestione delle refi e degli impianti reiativi ai servizio di aliontanamento delle acque
meteoriche” inviato dail’Autorita d’Ambito a codesta Amministrazione Comunale in data
12/06/2009, rif. prot. ATO n. 1006/09. Pertanto Ia gestione, manutenzione ordinaria e
straordinaria dell'invaso dovranno rimanere in carico a soggetti diversi da questa Societa;

* il presente parere & relativo esclusivamenie alle opere di urbanizzazione primaria e non
sostituisce I'autorizzazione alFallacciamento fognario necessaria per ogni singolo lotto
edificabile. Per I'ottenimento di tale autorizzazione & necessario che il costruttore di ogni
singolo edificio attivi, presso gli sportelli commerciali di Hera, una “istruttoria
allacciamento fognario” a titolo oneroso;

* gli scarichi fognari provenienti da locali interrati 0 seminterrati non potrannc essere
collegati per gravita al collettore principale dellallacciamento, s dovranno prevedere
sollevamenti meccanici per recapitare i reflui 2 monte del sifone tipo Firenze e vaivola
antiriflusso;

¢ si segnala inoltre che i collettori fognari di acque nere e bianche {comunque non
rappresentati negli elaborati grafici visionati), destinati a ricevere i reflui delf'espansione
urbanistica in oggetto, non risultano ad oggi in gestione alla scrivente Societa, pertanto il
presente parere & da intendersi esclusivamente sulla congruita tecnica e non sara
possibile rilasciare alcuna “autorizzazione all'allacciamento fognario” fintanto che non
sara definita la posizione gestionale dei collettori ricettori.

Gli elaborati di progetto modificati, a recepimento delle prescrizioni impartite con il presente
parere, devono essere presentati in forma esecutiva prima dellinizio dei lavori al tecnico
incaricato da Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A per I'alta sorveglianza.

Considerato che 'opera in oggetto sara realizzata lungo un tracciato dove sono presenti aitri

sottoservizi gestiti da questa Societa, limpresa esecutrice dei lavori dovra:

+ richiedere al servizio cartografico di Hera ¢ Inrete Distribuzione Energia S.p.A la
documentazione riguardante le reti esistenti;

* adottare tutti gli accorgimenti necessari al fine di evitare interferenze o rotture delle
tubazioni in esercizio;

eventuali interventi che si renderanno necessari per ripristinare il corretto funzionamento delle
condotte saranno posti a carico delia impresa esecutrice;

Nel caso in cui larea de! comparto sia soggetta a vincolo archeologico da parte della
Soprintendenza per i Beni Archeologici dellEmilia Romagna, tutte le attivity prescritte dal’'Ente
stesso saranno eseguite sotto la responsabilita e a cura e carico del Soggetto Attuatore.

Tutti le comunicazioni, obblighi e responsabilita previste dali d.lgs. 42/04 "Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 1 0 della legge 6 luglio 2002, n. 137" restano a
cura e carico del Soggetto Attuatore.

Per tutte le tubazioni efo impianti configurabili come opera pubblica che verranno ubicati in
proprieta privata dovra essere stipulato un rogito di servity per la posa e manutenzione degli
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stessi, a favore del Comune. L'area asservita dovra avere una larghezza tale da consentire
agevoli interventi manutentivi sulla condotta. Copia trascritta di detta stipula dovra essere fornita
al servizio competente per le servitl di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A

Premesso che le opere sopra descritte potranno, a scelta del richiedente, essere realizzate
direttamente in proprio 0o da Hera e da Inrete S.p.A, si riassumono di seguito le attivita
necessarie per una corretta esecuzione delie opere afferenti I'urbanizzazione in oggetto e
allacquisizione della loro gestione da parte di Hera e Inrete Distribuzione Energia S.p.A.:

* Richiesta ad Hera S.pA. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A, prima o in concomitanza
della richiesta del Permesso di Costruire, di rilascio del parere tecnico sul progetto
esecutivo dell'urbanizzazione, che dovra recepire tutte le prescrizioni della presente
comunicazione.

* Comunicazione da parte del Soggetio Attuatore in cui precisa se intende procedere con
mezzi propri alla realizzazione delle delle reti tecnologiche o se intende affidarla ad Hera
S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A;

Opere a carico dell’attuatore realizzate a cura di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia
S.p.A.
* Richiesta, corredata da copia del Permesso di Costruire, della quantificazione econcmica
di tutte le opere a carico dell’attuatore.
Entro 90 giorni dalla richiesta trasmissione da parte di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione
Energia S.p.A del preventivo di spesa.
= Entro 180 giorni dal ricevimento dell'offerta commerciale, accettazione scritta
dellAttuatore del preventivo di spesa,
» Entro 150 giomni dall'accettazione da parte del Soggetto Attuatore del preventivo di spesa,
salvo ottenimento delle autorizzazioni da parte degli enti competenti, inizio dei lavori da
parte di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A
Opere realizzate a cura e carico dell’attuatore e di futura gestione Hera S.p.A. e Inrete
Distribuzione Energia S.p.A.
* Richiesta delle specifiche tecniche di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A
per: materiali, esecuzione dei lavori e rilevazione delle reti ed impianti.
» Sottoscrizione per accettazione e del documento “Modalita operative realizzazione reti G-
A-F a cura dell'attuatore”.
¢« Con almeno 30 giorni di preavviso, comunicazione via FAX al numero telefonico
051 2814564, della data di inizio lavori.
« Trasmissione al tecnico incaricato dell’Alta Sorveglianza, nominato da Hera S.p.A e Inrete
Distribuzione Energia S.p.A, della documentazione preliminare, in particolare:
- Scheda tecnica dei materiali da utilizzare, conformi alle specifiche di Hera SpA. e
Inrete Distribuzione Energia S.p.A

- Comunicazione dei nominativi di Direttore dei Lavori, Coordinatore della Sicurezza
per la fase Esecutiva, Capo Cantiere.

— Comunicazione del nominativo dei/degli operatori patentati per saldature.

- Comunicazione delia marca modello e matricola delle macchine utilizzate per le
saldature.
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La presa in carico da parte di Hera S.p.A e Inrete Distribuzione Energia S.p.A delia gestione di
reti e impianti realizzati dal Soggetto Attuatore e |a relativa messa in esercizio, avverra
solamente qualora:

siano state rispettate tutte le indicazioni contenute nelle specifiche tecniche di Hera
S.p.A nel documento “Linee guida per la progettazione di reti fognarie”.

I materiali utilizzati, le metodiche di posa, gli impianti effettuate dall'attuatore siano
conformi a quanto indicato nel documento “Linee guida per la progettazione di reti
fognarie” o prescritto dal tecnico incaricato dellAlta Sorveglianza di Hera S.p.A e Inrete
Distribuzione Energia S.p.A alla Vostra Direzione Lavori.

| collaudi idraulici delle reti e degli impianti, effettuati dallattuatore e sottoscritti da tecnico
abilitato, abbiano esito positivo.

| rilievi cartografici di dettaglio, tipo “AS BUILT", delle opere realizzate (reti e impianti)
gas, acquedotto e fognatura realizzati allinterno o all'esterno del comparto, siang
conformi delle specifiche tecniche di rilevazione di Hera S.p.A e Inrete Distribuzione
Energia S.p.A.

Venga consegnata la documentazione relativa a:

— Autorizzazione allo scarico in acque superficiali ai sens] del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. e
relativa documentazione allegata;

— parere idraulico o concessione dei Consorzio di Bonifica competente nel caso di
scarico diretto in canale di bonifica;
parere idraulico del Servizio Tecnico di Bacino competente della Regione Emilia
Romagna nel caso di immissione diretta in corpo idrico del reticolo idrografico
superficiale;

nulla osta o permesso del relativo Ente Gestore della Viabilita (strade statali - ANAS,
strade provinciali — viabilita Provincia, strade comunali — Comune) nel caso di fossi di
pertinenza di strade pubbliche;

— nulla osta della proprieta nel caso di fosso di altro proprietario;
- Attestazione dell'effettuazione degli eventuali pagamenti dei canoni annui;

=~ véngano comunque rispettate tutte le condizioni previste dal Regolamento del Sl e
dall’allegato Disciplinare Tecnico, per quanto afferente al Servizio Idrico Integrato.

tale documentazione sara propedeutica alla presa in carico delle opere, che avverra
previo rilascio da parte di Hera del Certificato di collaudo funzionale e dell'assunzione

della proprieta da parte del Comune.”
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Per qualsiasi informazione o chiarimento in merito alla presente potete contattare |l ns.
referente  p.. Marco Luccarini Tel 051/2814361 Fax 0512814652 email:

marco.luccarini@gruppohera.it; pec: herasgaserviziotecnicoclienti@gec.gruggohera.it,

avendo cura di citare I'oggetto e Peventuale OdL indicato nonché la data e il numero di
protocollo della presente.

Cordiaii saluti.
Procuratore speciale

Dott. Ing. Luca Miglicri

Firmato digitalmente

Allegati: linee guida per la progettazione e reafizzazione delle reti fognarie

Documento conservato negli archivi informatici di Hera S.p.A. e Inrete Distribuzione Energia S.p.A.
Documento che se stampato diviene “Copia conforme alloriginale informatico, valida a tutti gli effetti di fegge,
sottoscntto con firma digitale”
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1 PREMESSA

Con il presente documento si intendono fornire alcuni indirizzi di dettaglio, in aggiunta a quanto
prescritto dalla normativa vigente e dal Regolamento del Servizio Idrico integrato, da applicare nella
progettazione di nuove reti fognarie o nel rifacimenta di reti esistenti. Cio al fine di realizzare interventi
utilizzando e migliori regole dell'arte affinché siano assicurate le necessarie condizioni dj funzionalita,
durabilita, semplicita gestionale ed economicita e affinché I'entrata in esercizio delle nNuove opere non
abbia a pregiudicare la corretta funzionalita di quelle esistenti.

2 DEFINIZIONI

Nell'ambito del presente documento ove non diversamente ed espressamente indicato valgono le
definizioni appresso riportate:

» “abitante equivalente”: il carico organico biodegradabile avente una richiesta biochimica di
ossigeno a 5 giorni (BODS) pari a 60 grammi di ossigeno al giorno;

* ‘“agglomerato”: area in cui ia popolazione, ovvero le attivita produttive, sono concentrate in
misura tale da rendere ammissibile, sia tecnicamente che economicamente in rapporto anche ai
benefici ambientali conseguibili, 1a raccolta e il convogliamento delle acque reflue urbane verso
un sistema di trattamento ¢ verso un punto di recapito finale;

« “ARPAE”: Agenzia regionale per la prevenzione, |"ambiente e I’energia dell’Emilia-Romagna
che esercita, in materia ambientale ed energetica, le funzioni di concessione, autorizzazione,
analisi, vigilanza e controllo, nelle seguenti materie: risorse idriche, inquinamento atmosferico,
elettromagnetico e acustico, e attivita a rischio d’incidente rilevante; gestione dei rifiuti e dei sitj
contaminati; valutazioni e autorizzazioni ambientali; utilizzo del demanio idrico e acque minerali
e termali;

= “ATERSIR”: Agenzia territoriale dell'Emilia-Romagna per i servizi idrici e rifiuti, esercita tutte le
funzioni spettanti ai Comuni relativamente all'organizzazione e allespletamento della gestione
dei servizi pubblici ad essa assegnati, ivi comprese l'adozione dei necessari regolamenti e g
definizione dei rapporti con i gestori dei servizi anche per quanto attiene alla relativa
instaurazione, modifica o cessazione;

e “Comune”: ente a cui compete il rilascio dell’autorizzazione allo scarico di acque reflue
domestiche in corpi idrici superficiali e nel suolo e degli scarichi di acque reflue industriali,
compresa 'eventuale assimilazione, nelle reti fognarie. In tale ultimo caso il Comune autorizza
lo scarico sulla base del parere di conformita del gestore del servizio idrico integrato.

» “Gestore”: HERA S.p.A.:

» “scarico”: qualsiasi immissione effettuata esclusivamente framite un sistema stabile di
collettamento che collega senza soluzione di continuita il ciclo di produzione del refluo con il
corpo ricettore, in acque superficiali, sul suolo, nel sottosuoclo e in rete fognaria,
indipendentemente dalla loro natura inquinante, anche sottoposte a preventivo trattamento di
depurazione. Sono esclusi i rilasci di acque previsti all'Articolo 114 del d.Igs. n. 152/06;

* “acque di scarico”: tutte le acque reflue provenienti da uno scarico;

* “acque reflue domestiche”: acque reflue provenienti da insediamenti di tipo residenziale e da
servizi e derivanti esclusivamente, o prevalentemente ma non esclusivamente, dal metabolismo
umano e da attivita domestiche;
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“acque reflue industriali”; qualsiasi tipo di acque reflue scaricate da edifici od impianti in cuj
si svolgono attivita commerciali o di produzione di beni, diverse dalle acque reflue domestiche e
dalle acque meteoriche di dilavamento;

“acque reflue urbane”: acque reflue domestiche o il miscuglio di acque reflue domestiche, di
acque reflue industriali ovvero meteoriche di dilavamento convogliate in reti fognarie, anche
separate, e provenienti da agglomerato:

“acque reflue industriali assimilabili a domestiche”: acque reflue di origine industriale che,
ai sensi del punto e) dell’ Articolo 101 comma 7 del d.lgs. n. 152/08, presentano caratteristiche
quantitative e qualitative equivalenti alle acque reflue domestiche e nella fattispecie rispettano i
valori limite di emissione di cui alla tabelia | del punto 5) della direttiva regionale concernente
indirizzi per I'applicazicne del d.lgs. n. 152/1999 approvata con D.G.R. n. 1053/2003. Ai fini
dellassimilazione alle acque reflue domestiche, il rispettc dei valori prestabiliti deve essere
posseduto prima di ogni pretrattamento depurativo aziendale e anteriormente alla miscelazione
con acque che non richiedono trattamenti preliminari alio scarico;

“acque reflue industriali assimilate per legge a domestiche”: acque reflue elencate
nell'Articolo 101 comma 7 del d.Igs. n. 152/06 ai punti a), b), c), d) ed f) e comma 7-bis;

“acque meteoriche di dilavamento/acque di lavaggio”: e acque meteoriche o di lavaggio
che dilavano superfici scoperte (piazzali, tetti, strade, ecc.) che si rendono disponibiii al deflusso
superficiale con recapito finale in corpi idrici superficiali, reti fognarie o suolo;

“acque di prima pioggia”: i primi 2,5-5 mm di acqua meteorica di dilavamento uniformemente
distribuita su tutta la superficie scolante servita dal sistema di drenaggio. Per il caicolo delle
relative portate si assume che tale valore si verifichi in un pericdo di tempo di 15 minuti; i
coefficienti di afflusso aila rete si considerano pari ad 1 per le superfici lastricate od
impermeabilizzate. Restano escluse dal computo suddetto le superfici eventualmente coltivate;
“rete fognaria”: un sistema di condotte per la raccolta e ij convogliamento delle acque reflue
urbane;

“allacciamento fognario”: & la condotta che raccoglie e trasporta le acque reflue dal
punto di scarico della fognatura, alla pubblica fognatura;

“fognatura separata™: rete fognaria costituita da due condotte distinte, una a servizio delle
sole acque meteoriche di dilavamento (rete bianca) che pud essere dotata di dispositivi per la
raccolta e la separazione delle acque di prima pioggia, I'altra asservita alle altre acque reflue
unitamente alle eventuali acque di prima pioggia (rete nera);

“fognatura unitaria 0 mista”: rete costituita da un’unica condotta di collettamento atta g
convogliare sia e acque reflue che le acque meteoriche:

“scolmatore di piena”: manufatti/dispositivi atti a deviare in tempo di pioggia verso i ricettori
finali le portate meteoriche eccedentj Je portate nere diluite definite come compatibili con
I'efficienza degli impianti di trattamento delle acque reflue urbane;

“sistemi di accumulo e trattamentc delie acque di prima pioggia”: manufatti a tenuta adibiti
sia alla raccolta ed al contenimento delle acque di prima pioggia, sia al trattamento delle stesse
per consentime lo scarico in corpo idrico superficiale o sul suolo. Tali sistemi sono di norma
equipaggiati con dispositivi/apparecchiature per favorire I'allontanamento dei solidi grossolani,
la sedimentazione dei solidi sedimentabili e I'eliminazicne degli oli minerali (disoleatori);

"vasche di laminazione": vasche per 'accumulo prowvisorio e temporaneo di acque di origine
meteorica di dilavamento, avente lo scopo di limitare le portate massime istantanee nelie reti;
"vasche di prima pioggia": manufatti a tenuta adibiti alla raccolta ed al contenimento del
volume di acque meteoriche di dilavamento corrispondente a quello delle acque di prima
pioggia;
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“degrassatore”: manufatto dedito alla rimozione di ammassi di materiale galleggiante prodotti
da combinazione oli e grassi:

* “ punti di drenaggio “: manufatii destinati alla raccolta deile acque meteoriche stradali per il
loro convogliamento in rete fognaria (bocche di lupo, caditoie, griglie e similari);

* “impianto di depurazione”: un complesso di opere edili e/o elettromeccaniche ed ogni altro
sistema atto a ridurre il carico inquinante organico efo inorganico presente nelle acque reflue,
mediante processi fisico-meccanici efo biclogici e/o chimici;

» “trattamento appropriato”: il trattamento delle acque reflue urbane mediante un processo
ovvero un sistema di smaltimento che dopo lo scarico garantisca la conformita dei corpi idrici
recetiori ai relativi obiettivi di qualita ovvero sia conforme alle disposizioni della parte terza del
d.lgs. n. 152/06;

» “Utente finale”: & la persona fisica ¢ giuridica che abbia stipulato un contratto di fornitura
per uso proprio di uno o pitl servizi del Sli:;
“valore limite di emissione”: limite di accettabilita di una sostanza inquinante contenuta in
uno scarico, misurata in concentrazione, oppure in massa per unita di prodotto o di materia
prima lavorata, o in massa per unita di tempo i valori limite di emissione possonc essere fissati
anche per determinati gruppi, famiglie o categorie di sostanze. | valori limite di emissione delle
sostanze si applicano di norma nel punto di fuoriuscita delie emissioni dall'impianto, senza tener
conto delleventuale diluizione; l'effetto di una stazione di depurazione di acque reflue pud
essere preso in considerazione nella determinazione dei valori limite di emissione dell'impianto,
a condizione di garantire un livello equivalente di protezione dell'ambiente nel Suo insieme ¢ di
non portare carichi inquinanti maggiori nell'ambiente.

Agli effetti del presente documento valgono inoltre tutte le altre definizioni, alcune delle quali sopra
richiamate, di cui all'Articolo 74 del d.Igs. n. 152/06.

3 NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Si riportano di seguito i principali riferimenti normativi di settore. Oltre a quelli riportati, sono da
considerare eventuali altre prescrizioni contenute nei “‘Regolamenti del Servizio Idrico Integrato” nei
territori di competenza.

Circolare Ministero LL.PP. - Servizio Tecnico Centrale - 7 gennaio 1974, n. 11633, “istruzioni per
la progettazione delle fognature e degli impianti di trattamento delie acque di rifiuto”;

Decreto Ministero LL.PP. 12 Dicembre 1985 "Norme tecniche per le tubazioni”

Deliberazione della Giunta Regionale del 9 giugno 2003, n. 1053 “Direttiva concernente indirizzi
per l'applicazione del d.igs.152/99 in materia di tutela delle acque dallinquinamento™;

Deliberazione della Giunta Regionale del 14 febbraio 2005, n. 286 “Direttiva concernente indirizzi
per la gestione delle acque di prima pioggia e di lavaggio da aree esterne (art. 39, DLgs 11
maggio 1999, n. 152)%;

Deliberazione di Giunta Regionale del 18 Dicembre 2006, n. 1860 “Linee Guida di indirizzo per la
gestione acque meteoriche di dilavamento e acque di prima pioggia in attuazione della
Deliberazione G.R. N. 286 del 14/02/20057;

Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” e ss.mm.;
Decreto Ministeriale 14 gennaio 2008 “Approvazione delle nuove norme tecniche per le costruzioni”
Decreto Legislativo 9 aprile 2008, n. 81 “Testo unico sulla salute s sicurezza sul lavora™;
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Circolare Consiglio Superiore dei Lavori Pubblici 2 febbraio 2008, n. 617 “istruzioni per
I'applicazione delle “Nuove norme tecniche per le costruzion:” di cui al D.M. 14 gennaio 2008"

D.Lgs 18 aprile 2016 n. 50 (Nuovo Codice Appalti);

Decreto Ministeriale 04/04/2014 “Norme tecniche per gli attraversamenti ed i parallelismi di condotte
e canali convoglianti liquidi e gas con ferrovie ed altre finee di trasporta”

“Disciplinare Tecnico Quadro per la gestione del servizio delle acque meteoriche”
CAMB/2015/69 deliberato da ATERSIR il 21 dicembre 201 5;

UNI EN 124-1 Dispositivi di coronamento e di chiusura dei pozzetti stradali - Parte 1:
Pefinizioni, classificazione, principi generali di progettazione, requisiti di prestazione e
metodi di prova;

UNI EN 124-2 Dispositivi di coronamento e di chiusura dei pozzetti stradali - Parte 2:
Dispositivi di coronamento e chiusura fatti in ghisa;

UNt EN 476 Requisiti generali per componenti utilizzati nelle connessioni di scarico e nei
collettori di fognatura per sistemi di scarico a gravita;

UNI EN 752 Connessioni di scarico e collettori di fognatura all'esterno degli edifici:

UNI EN 12666-1 Sistemi di tubazioni di materia plastica per fognature e scarichi interrati non in
pressione - Polietilene (PE) - Parte 1: Specificazioni per i tubi, i raccordi e il sistema;

UNI EN 1401-1 Sistemi di tubazioni di materia plastica per fognature e scarichi interrati non in
pressione - Policloruro di vinile non plastificato (PVC-U) - Specificazioni per i tubi, i raccordi ed il
sistema;

UNI EN 1610 Costruzione e collaudo di connessioni di scarico e collettori di fognatura;

UNI EN 1916 Tubi e raccordi di calcestruzzo non armato, rinforzato con fibre di acciaio e con
armature tradizionali;

UNI EN 1917 Pozzetti e camere di ispezione di calcestruzzo non armato, rinforzato con fibre di
acciaio e con armature tradizionali:

UNI EN 12201-1 Sistemi di tubazioni di materia plastica per la distribuzione dell'acqua, e per
scarico e fognature in pressione - Polietilene (PE) - Parte 1: Generalita

UN! EN 12201-2 Sistemi di tubazioni di materia plastica per la distribuzione dell’acqua, e per
scarico e fognature in pressione - Polietilene (PE) - Parte 2: Tubi

UNI EN 12201-3 Sistemi di tubazioni di materia plastica per la distribuzione dell’acqua, e per
scarico e fognature in pressione - Polietilene (PE) - Parte 3: Raccordi

UNI EN 14364 Sistemi di tubazioni di materia plastica per fognature e scarichi con o senza pressione
- Materie plastiche termoindurenti rinforzate con fibre di vetro (PRFV) a base di resina
poliestere insatura (UP) - Specifiche per tubi, raccordi e giunzioni

UNI EN 598 Tubi, raccordi e accessori di ghisa sferoidale e loro giunti per fognatura - Requisiti e
metodi di prova

UNI/TR 11256 Guida allinstaliazione di dispositivi di coronamento e di chiusura in zone di
circolazione pedonale e/o veicolare
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4 PRESCRIZIONI GENERAL!

Nell'ambito della progettazione di nuove opere o del risanamento di opere esistenti, in linea con gli
indirizzi della legislazione vigente, si dovra prevedere la realizzazione di reti separate fino
allimmissione nella fognatura esistente di recapito anche nel caso questa sia mista. Nel caso sia
tecnicamente possibile l'allacciamento delle reti oggetto della progettazione sia a collettori misti che a
collettori separati, si dovra prevedere il loro collegamento alle rispettive tubazioni delle reti separate
esistenti.

Qualora siano previsti interventi urbanistici su aree servite da rete fognaria di tipo misto, gli stessi
dovranno essere volti alla separazione degli scarichi ed alla realizzazione di fognature di tipo
separato.

In tutti i casi di collegamento di reti acque nere di progetto al sistema fognario-depurativo esistente
(reti e impianti acque nere o miste), qualora da una verifica a valle del punto d'immissione dovesse
rilevarsi la necessita di adeguamento del sistema stesso, if richiedente I'allacciamento dovra farsi
carico dei relativi oneri.

Il recapito delle acque meteoriche di dilavamento derivanti da superfici non suscettibili di essere
contaminate in modo significativo (coperture dei fabbricati, aree impermeabili/fsemipermeabili non
soggette a nessun usofattivitd specifica ovvero escluse dal’ambito di applicazione della D.G.R.
286/2005), dovra essere scelto in base al seguente ordine preferenziale:

- Infiltrazione superficiale (attraverso |l suolo) o profonda (direttamente nel sottosuolo) nel
terreno, ove possibile;

- nella rete idrografica, nel rispetto di eventuali prescrizioni a salvaguardia di possibili rischi
idraulici da parte degli enti competenti.

- rete fognaria separata (rete bianca) nelle zone servite direttamente da questo servizio.
Qualora da una verifica idraulica del sistema fognario esistente (rete e impianti) a valle
del punto d'immissione dovesse rilevarsi la necessita di adeguamento del sistema stesso, il
richiedente l'allacciamento dovra farsi carico dei relativi oneri. In alternativa potra
essere consentito lo scarico con modalita tali da limitare la portata massima istantanea
convogliabile in fognatura ad un valore che risulti compatibile con l'officiosita idraulica della
rete di valle;

Lo scarico di acque bianche in fognatura mista sara consentito unicamente nei casi in cui non risulti
realizzabile, sotto I'aspetto tecnico ed economico, il loro scarico in corpi idrici superficiali prossimi
agli insediamenti di provenienza.

fn un tale caso, qualora da una verifica idraulica del sistema fognario esistente a valle de|
punto d'immissione dovesse rilevarsi la necessita di adeguamento del sistema stesso, il richiedente
l'allacciamento dovra farsi carico dei relativi oneri.

in aiternativa potréd essere consentito lo scarico con modalita tali da limitare la portata massima
istantanea convogliabile in fognatura ad un valore che risulti compatibile con l'officiosita idrauiica della
rete di valle.

5 CRITERI DI DIMENSIONAMENTO

5.1 CALCOLO DELLE PORTATE

Il dimensionamento deve avere come obbiettivo fondamentale quello di garantire il regolare
smaitimento della portata di progetto nel rispetto delle velocita minime ammissibili in rete.
La portata in condotta va calcolata in accordo con le seguenti indicazioni e in considerazione di dati
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che dovranno essere accuratamente acquisiti e reperiti.
e Caratterizzazione dellutenza afferente alla rete: un corretto dimensionamento della condotta
di progetto dipende anche da una attenta indagine di verifica dell'utenza prevista nel sito di
intervento. Il progettista dovra accertare la natura delle varie tipologie di scarico previste in
base alla tabella indicata:

Tipologia di Utenza

Civili

Commergiali

Produttivi

Produttivo con utilizzo di acqua nel ciclo di lavorazione

* Definizione della consistenza della popolazione da servire: una volta determinata la tipologia
di utenza occorrerd quantificarne la consistenza in base alle unita di scarico ipotizzate e
ricavare quindi la portata di dimensionamento

= Caratteristiche della tubazione di progetto: (materiale e relativa scabrezza, diametro,
pendenza).

Per ciascun tronco di rete deve essere individuata la portata massima che questo deve convogliare.

La portata media nera in [l/sec] puo essere espressa dalla relazione:
» Q= [n° abitanti equivalenti x dotazione idrica media (Vab giorno)] / 86400
La previsicne relativa al consumo d’acqua potabile si basera su una dotazione procapite, [a cui entita

media da 200 a 300 litri giorno per abitante).

Il caicolo della portata deve essere svolto in base alla massima potenzialita edificatoria del comparto;
i coefficienti di punta e di minimo delle portate devono essere determinati in base a formule
riconosciute, la cui fonte deve essere citata (es. Chézy, Marchi, Colebrook, ecc.) o in base ad
esperienze eseguite in sito o riferite a situazioni analoghe, che devono essere illustrate;

Le condotte devono essere progettate in base alle portate media e d; punta, da presentarsi sotto
forma di tabella con l'indicazione delle pendenze, delle velocita dellacqua sia per e portate medie
che quelle di punta, imponendo un valore del grade di riempimento variabile in relazione alle
dimensioni interne della condotta secondo le prescrizione della seguente tabella.

Diametro internc D Grado di riempimento h/d
D< 400mm H/d< 0,5
400mm=< D< 600mm H/d< 0,6
D> 600mm H/d< 0,7

[l numero di abitanti equivalenti {A.E.) verra definito, in assenza di dati attendibili, suiia base di quanto
indicato al capitolo 21.

Per il dimensionamento delle reti acque bianche o reti miste s; dovra considerare un tempo di ritorno
minimo di 10 anni e coefficienti di afflusso alla rete pari a quelli riportati in tabella.
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Superficie tipo Coefficiente di afflusso

Tetti, cortili lastricati, strade 09
Misto 0.2-0.4
Verde, terreno naturale 0.1

Tabella 1: Coefficienti di afflusso

Per le superfici di tipo misto, la scelta del coefficiente di afflusso va fatta in funzione del grado di
urbanizzazione della zona in cui la superficie di interesse si trova scegliendo i valori piu alti per le
Zzone maggiormente urbanizzate.

Aspetto da tenere in considerazione & il fatto che, con il perdurare dell'evento piovoso, il coefficiente
di afflusso tende ad aumentare, pertanto la definizione del corretto valore sara affidata alla sensibilita
ed allesperienza del progettista dell’'opera.

Restano escluse dal computo suddetto le superfici non drenate da rete fognaria.

il calcolo deve basarsi sui metodi indicati dalla D.G.R. 1860 del 18/12/2006. A tale scopo i parametri a
ed n delia curva di possibilitd pluviometrica da utilizzarsi in riferimento al tempo di ritorno ed al tempo
di corrivazione della rete di progetto sono riportati nelle seguenti tabelle.

Per il calcolo del tempo di corrivazione, ove non disponibili valutazioni pil dettagliate, si consideri la
formulazione classica che considera il tempo di accesso alla rete ed il tempo di rete. Per il calcolo del
tempo di accesso si considerino 5 minuti e per il caicoio del tempo di rete la velocita di 1 m/s.

Tempo di corrivazione

TR <1 ora >1ora

a n a n
5 33.20 | 0345 [ 31.10 | 0263
10 39.50 | 0.342 | 36.90 | 0.245
20 4560 | 0.340 | 4250 | 0.235

Tabella 2: parametri a ed n per ia provincia di Modena

| valori per il modenese sono stati elaborati a partire dalle informazioni contenute nel PTCP e sj
riferiscono al periodo 1934- 2008,

Tempo di corrivazione

TR <1ora > 1 ora

a n a n
5 32.70 | 0449 | 3097 | 0297
10 38.63 | 0469 | 3664 | 0.2090
25 46.12 | 0487 | 43.82 | 0.284

Tabella 3: parametri a ed n per la provincia di Bologna

i valori per il bolognese si riferiscono al periodo 1934~ 2043, pluviometro di Bologna (ex Idrografico).
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Tabella 4: parametri a ed n per la provincia di Ferrara

| valori per il ferrarese si riferiscono al periodo 1997- 2013, pluviometro di Ferrara.

Tempo di corrivazione
TR <1ora >1orm
a n a n
5 3262 | 0535 | 3284 | 0273
10 3840 | 0537 | 3835 | 0.278
25 45.70 | 0540 | 4531 0.283

Tabella 5: parametri a ed n per la provincia di Ravenna

| valori per it ravennate si riferiscono al periodo 1990- 2013, pluviometro di Lugo.

Tempo di corrivazione
TR <1ora >1ora
a n a n
5 30.71 0.370 | 29.02 | 0320
10 3575 | 0.340 3.20 | 0.320
25 4212 | 0.320 | 3847 | 0.320

Tabella 6: parametri a ed n per la provincia di Forli
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Tempo di corrivazione
TR <1 ora >1ora
a n a n
5 38.91 0.469 36.39 0.207
10 46.91 0482 | 4358 0.201
25 57.01 0.493 52.66 0.196

I valori per il forlivese si riferiscono al periodo 1990- 2014, pluviometro di Rocca San Casciano.

Tempo di corrivazione
TR <1 ora >1ora
a n a n
5 4006 | 0704 | 3670 | 0253
10 4912 | 0764 | 4443 | 0.243
25 60.64 | 0.820 | 54.20 | 0.234

Tabella 7: parametri a ed n per Ia provincia di Rimini
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I'valori per il riminese si riferiscono al periodo 1934- 2008, stazione piuviometrica di Rimini.
| criteri ed i valori adottati dovranno essere comunque esplicitamente indicati in progetto.

5.2 VELOCITA DI RIFERIMENTO

| limiti di velocitd ammessi nelle condotte fognarie, secondo le indicazioni della Circolare Ministero
LL.PP. - Servizio Tecnico Centrale - 7 gennaio 1974 n. 11633, sono | sequenti:

o per fognature nere, 0,5 m/s sV <4 m/s;
o per fognature bianca, V £ 5 m/s;

Qualora non fosse possibile garantire le velocita minime indicate dovranno essere interposti in rete
adeguati sistemi di lavaggio. Il diametro nominale minimo delle condotte acque nere dovra comunque
essere di 200 mm.

li diametro nominale minimo delle condotte acque bianche dovra essere di 300 mm.

Le veiocita di esercizio, a prescindere dai detti limiti che hanno valore indicativo dovranno comunque
essere correlate alla resistenza ali'usura dei materiali di cuj le fogne sono rivestite.

6 TUBAZIONI

Le tubazioni, in funzione del loro comportamento sotto I'azione dei carichi, possono essere
classificate in tre categorie:

» Flessibili:. PVC, PP, PEHD, PRFV;

¢ Semirigide: Acciaio e Ghisa;

¢ Rigide: CLS, GRES:
Pertanto la scelta del materiale andra effettuata considerando e caratteristiche intrinseche (diametro)

ed estrinseche (presenza di traffico veicolare, profondita, materiale di rinterro dello scavo, etc) della
condotta.

Tutte le condotte da adottare in ambito fognario, dovranno possedere una resistenza meccanica
minima pari ad 8 KN/m2.

Le condotte acque nere e bianche o miste a gravita dovranno avere diametro nominale minimo pari
rispettivamente a 200 mm e 300 mm, secondo guanto indicato nella Circolare Ministero LL.PP. -
Servizio Tecnico Centrale - 7 gennaio 1974, n. 11633,

Tutte le condotte in pressione dovranno essere realizzate con sezione circolare e diametro esterno
minimo paria 90 mm.

Si riportano di seguito | campi d’impiego consigliati per le tubazioni in funzione dell’appartenenza alle

sopra citate categorie, tendendo presente che, la_scelta dovra essere giustificata_da una verifica

statica della tubazione stessa.

Per altezze di ricoprimenti inferiori a 100 cm, vale quanto citato al capitclo 7-Posa delle condotte,
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CAMPI D'IMPIEGO FOGNATURE A GRAVITA'
TUBAZIONI SEMIRIGIDE - —
E RIGIDE ] : :

TUBAZION! FLESSIBILI -
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ALTEZZA RICOPRIMENTO
TUBAZIONE (m)

Per le fognature in pressione varranno | seguenti accorgimenti:

e per diametro nominale della condotta sino a 300 mm potranno essere utilizzate
indistintamente tubazioni flessibili, rigide o semirigide;

* per diametro nominale superiore a 300 mm il materiale deli condotta dovra essere scelto in
accordo con il Gestore delle reti fognarie.

in funzione del tipo di sistema di smaltimento dei reflui, e fognature si possono suddividere in reti
miste o separate.

Pertanto, in funzione del tipo di materiale costitutivo della condotta, vengono riportati i criteri di
preferenza secondo le condizioni d'impiego:

= condotte acque nere: materiali plastici, gres, ghisa e PRFV:

* condotie acque miste: materiali plastici, ghisa, cls con rivestimento interno (compresi
scatolari con rivestimento interno) e PRFV:

* condotte acque bianche: materiali plastici e cis (compreso scatolari).

Le caratteristiche dei materiali e dei rivestimenti interni delle tubazioni dovranno essere tali da
proteggere nel tempo la condotta da aggressioni chimiche o corrosioni causate dalla tipologia del
refluo collettato.

In particolare le condotte in cls, qualora dedicate al coilettamento di reflui di acque nere o di acque
miste, dovranno essere rivestite internamente in materiali plastici di adeguato spessore e di
caratteristiche certificate.
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DIREZIONE INGEGNERIA

Le tubazioni di rete nera dovranno essere preferibimente posate in maniera tale che I'estradosso
della condotta nera sia ad una quota non superiore all'intradosso della rete bianca.

Le tubazioni andranno posate di norma in trincea stretta con ricoprimento non infericre a 100 cm.

Le reti fognarie con funzionamento a gravita dovranno essere realizzate mediante posa di condotte
avente una resistenza meccanica minima pari ad 8 KN/m? posate con sottofondo, rinfianco e
copertura in sabbia lavata e costipata per strati pari a 20 cm di spessore

Le condizioni di posa devono essere verificate in sede di progetto, per i materiali plastici o comungue
deformabili deve essere riportata la verifica di deformazione a lungo termine.

A titolo di esempio, nel caso il ricoprimento delle condotte risulti inferiore a 100 cm si dovra procedere
alla posa di condotte di caratteristiche adeguate a sostenere i carichi stradali e del terreno, in
funzione delle seguenti tipologie:

> grés con sottofondo, rinfianco e copertura con spessori minimi pari a 15 cm in materiaie
incoerente e costipabile quale sabbia, ghiaietto o misto con particelle di diametro massimo di
20 mm;

» cemento non armato con sottofondo, rinfianco e copertura in cls con Classe di Resistenza
minima C16/20 (N/mmq), con spessori minimi pari a 15 cm;

» cemento armato con letto di posa e rinfianco a mezzo tubo in ¢ls con Classe di Resistenza
minima C16/20 (N/mmg) e coperiura in sabbia, con spessori minimi paria 15 cm.

E’ da evitare I''mpiego di tubazioni flessibili (PVC, PP, PEAD, PRFV) per altezze di ricoprimento
inferiori @ 100 cm, ad eccezione della realizzazione delle predisposizioni d'allaccio a servizio delle
utenze private. Sono comunque concesse eccezioni, da valutare caso per caso con il Gestore, che
prevedano I'adozione di particolari accorgimenti (ad esempio: adozione della classe di rigidita SN16).

Il iempimento della trincea ed in generale delio scavo & l'operazione fondamentale della messa in
opera.

L'uniformita del terreno & fondamentale per la corretta realizzazione di una struttura portante, in
quanto il terreno reagisce in modo da contribuire a sopportare il carico imposto.

In tutti i casi si dovranno adottare i pill opportuni accorgimenti per assicurare un adeguato
costipamento del materiale di rinfianco alla condotta.

In casi specifici potra essere richiesta la posa di strisce segnaletiche, bande o reti, in maniera da
consentire l'interruzione tempestiva di eventuali successivi lavori di scavo prima che la condotta
possa essere danneggiata.

Le strisce segnaletiche devono essere collocate durante il rinterro sulla proiezione verticale delle
tubazioni, ad una altezza di almeno 30 cm dall’estradosso delle stesse, in maniera tale da costituire
awviso, con sufficiente anticipo, rispetto ad un potenziale danneggiamento.

fn particolare il nastro di segnalazione della presenza di condotta fognaria interrata, fornito in rotolo
dovra avere le seguenti caratteristiche:

strato base in polietilene di colore Azzurro con scritta "ATTENZIONE TUBO FOGNATURA" di colore
nero stampata;

strato protettivo in polipropilene trasparente:

altezza del nastro 100/150 mm.; spessore del nastro superiore a 0,060 mm.,

RACCOMANDAZION! PER LA POSA DELLE TUBAZIONI:

» La larghezza della trincea al fondo non deve essere maggiore di quanto strettamente necessario per
I'esecuzione delle giunzioni e per la compattazione del materiale di rinfianco.

+ Al fine di avere un supporto uniforme per tutta la lunghezza, si deve realizzare un letto dij posa in
materiale granulare (sabbia, ghiaietto e roccia frantumata).

* il materiale del letto va steso uniformemente su tutta la larghezza della trincea e va livellato al
gradiente della tubazione.
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« li tubo va posato nella frincea in maniera tale che sia sorretto uniformemente, sul letto dj posa, su
tutta la sua lunghezza (realizzare nicchie per i bicchieri).

* Assicurarsi di compattare il materiale sotto i fianchi de| tubo, ma_non sulla verticale dello stesso.

« [l materiale di sottofondo e rinfianco deve essere instaliato in modo da evitare la sua migrazione nel
terreno esistente (in alcune circostanze puo’ essere necessario usare un tessuto geotessile).

* La rimozione della casseratura di contenimento deve essere effettuata progressivamente durante la
posa in opera del materiale di rinfianco.

* Evitare pose con altezza di rinterro minore di 100 cm.

* Non impiegare calcestruzzo per rinfianco e ricoprimento delle tubazioni flessibili.

* Nei terreni in pendenza & consigliabile evitare sabbie preferendo ghiaia o pietrisco senza spigoli
tagliati di pezzatura massima pari a 10/15 mm.

Le presenti raccomandazioni dovranno comunque essere integrate con le prescrizioni degli enti
gestori det suolo pubblico (ANAS, Provincia, Comune, etc.).

E’ buona norma riportare le raccomandazioni per la posa delle tubazioni negli elaborati grafici
progettuaii.

8 ALLACCIAMENTI

Gli allacciamenti dovranno essere realizzati conformemente a quanto previsto dal Regolamento dej
Servizio Idrico Integrato.

Si dovrd prevedere la separazione degli scarichi con realizzazione di reti private separate fino
all'immissione nella pubblica fognatura di recapito anche nel caso questa sia mista.

Nel caso sia tecnicamente possibile I'allacciamento degli scarichi privati sia a collettori di pubblica
fognatura misti che separati, si dovra prevedere il collegamento alle rispettive tubazioni di reti
separate esistenti.

Le caratteristiche costruttive degli_allacciamenti sono disciplinate dalla Specifica Tecnica n. 103207

“Allacciamenti Fognari a Gravita”.

—_— =

9 NORME PARTICOLARI RELATIVE AGLI ALLACCIAMENTI PER LO SCARICO
DI ACQUE REFLUE INDUSTRIALI

Per lo scarico di acque refiue industriali si appfica quanto esposto nel Regolamento del Servizio idrico
Integrato e in questo capitolo oltre che, se non contrastanti, le prescrizioni precedenti.

Le reti interne delle acque reflue domestiche efo ad esse assimilate (provenienti da servizi igienici,
mense, cucine etc) e quelle deile acque refiue industriali, devono essere separate fra loro.

Lungo il tratto finale della rete di raccolta degli scarichi industriali, nelle immediate vicinanze del
confine di proprieta, dovra essere predisposto un pozzetto di ispezione.

Tale pozzetto dovra essere sempre agibile, sgombro da sedimenti ed accessibile liberamente ed in
qualsiasi momento, anche senza preavviso, da parte del personale del Gestore preposto al controlio
degli scarichi. Eccezionalmente il Gestore potra derogare sulla posizione del pozzetto di ispezione
purché sia comunque garantito, dal titolare dello scarico, il libero, agevole e sicuro accesso allo
stesso.

La posizione del pozzetto e ie sue condizioni di accessibilita dovranno essere indicati all'atto della
presentazione della richiesta di autorizzazione allo scarico.

La manutenzione del pozzetto sara a cura della proprieta che rimane responsabile della corretta
funzionalita dello stesso.
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Per cid che riguarda le caratteristiche costruttive dell’allaccio si rimanda alla Specifica Tecnica n.
103207 “Allacciamenti Fognari a Gravita”.

Se le condizioni di ammissibilita dello scarico nella rete fognaria sono raggiunte mediante impianto di
trattamento, appositi pozzetti di ispezione e prelievo dovranno essere coilocati a monte e a valle dello
stesso impianto.

Tali impianti dovranno essere conformi al progetto allegato alla domanda di autorizzazione alio
scarico.

Nell'eventualitd di disservizi o avaria dell'impianto, f'utente deve dare immediata comunicazione a|
Gestore ed al Comune.

Per quanto non indicato si dovra fare riferimento al Regolamento del Servizio Idrico Integrato.

10 POZZETTI DI ISPEZIONE

10.1 PRESCRIZIONI GENERALI

I pozzetti di ispezione dovranno essere costituiti da elementi in PE, PP o cls prefabbricati, ovvero
realizzati in opera in cls, privi di pioli alla marinara.

La dimensione interna minima dei pozzetti di ispezione quadrati o rettangolari dovra essere di 80x80
cm. Qualora circolari, i pozzetti dovranno avere diametro interno minimo pari a 80 cm.

Tutti i pozzetti ed i vani interrati dovranno rispettare i requisiti previsti dalla normativa sui luoghi
confinati e le caratteristiche specifiche dovranno essere condivise con il Gestore.

Gli stessi dovranno essere corredati da marcatura CE, accompaqnati da relativa documentazione di
calcolo e condizioni di posa in opera firmate da un tecnico abilitato.
Il produttore dovra corredare la fornitura con un certificato di rispondenza firmato dal responsabile di

produzione.

La distanza tra due pozzetti di linea dovra essere di norma pari @ 50 m. In tutti i casi tale distanza non
dovra mai superare i 70 m (per distanze superiori dovra essere valutato il singolo caso in accordo con
il Gestore).

Gli elementi dei pozzetti non dovranno essere appoggiati sulle tubazjoni.

Le giunzioni tra gli elementi prefabbricati {base ed elementi di rialzo) dovranno essere dotate di
guarnizioni elastomeriche di tenuta e stuccate in malta cementizia sulla parete interna per garantire ia
tenuta idraulica del pozzetto.

L'innesto delle tubazioni deve essere realizzato con guarnizioni. Dovra essere garantita la tenuta
idraulica delle connessioni.

Per permettere la verifica della corretta funzionalita idraufica delle tubazioni anche dal piano stradale,
in corrispondenza dei pozzetti, si provvedera a sagomare il fondo del pozzetto per evitare ristagni
(Figura 1) con formazione di canaletta di scorrimento di altezza pari alla massima attezza delle
tubazioni presenti e banchine di raccordo laterali, con pendenza delle stesse verso la tubazione
compresa tra lo 0,3% ed il 3%. E’ possibile mantenere |a continuita del tubo nel pozzetto con apertura
di asola per l'ispezione e sagomatura del fondo del pozzetto stesso.

E’ ammesso 'utilizzo di pozzetti con canaletta preformata in stabilimento.

Qualora la velocita o la caratteristica del refluo lo richiedano, come nel caso di acque nere, il fondo
del pozzetio, la canaletta di scorrimento e le banchine laterali andranno rivestite con materiale che
offra opportuna resistenza sia all'abrasione che allattacco da agenti chimici come materiale plastico,
piastrelle in grés, materiali lapidei o altro equivalente.
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Tutte le pareti interne del pozzetto, dove non e presente il rivestimento specifico sopraindicato,
dovranno essere protette con resine anticorrosive, epossidiche, con spessore minimo di 0,6 mm.

BT

.

T

Per fognature di dimensione maggiore del lato del pozzetto di ispezione, questo potra realizzarsi in
posizione disassata rispetto alla condotta (Figura 2).
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Qualora il pozzetto sia realizzato su condotia

di fondo con dimen
della condotta.

praticabile, io stesso dovra essere dotato di cameretta

sioni interne pari 250 cm di altezza, 200 cm di lunghezza e di stessa larghezza

Tutti | manufatti prefabbricati dovranno essere accompagnati da idonea documentazione tecnica
attestante il campo d'impiego e le condizioni di posa in cpera firmata da ingegnere iscritto all'albo.

il direttore dei lavori & tenuto alla sottoscrizione

condizioni d'impiego.

POZZETTi SU CONDOTTE NON PRATICABIL!
(Altezza condotta < 150 cm)

&

Figura 2: schemi per pozzetio d'ispezione su condotte non praticabiii.

dei documenti tecnici per presa visione delle
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FPOZZETTO SU CONDOTTE PRATICAEILI
(Altezza condotta 2 150 cm)

TORRMO DY BISCESA TORRMO DI NSCESA
-
]
]
[~
CAMERETTA
=
CAMERETTA [T
—_—
- LUNGHEZZA ~ 200 em
a—"""‘
—_—— | —
- — - L e ———
V4 ~
!/ \‘  ALTEZYA - 296 cm ALTEZZA - 250 cm
M 2 50 cm H2 158 em

Figura 3: schema per pozzetto d'ispezione su condotte praticabili.

L'orientamento delle botole dovra essere tale da garantire I'apertura del coperchio opposta al senso
di marcia del traffico veicolare (Figura 4).

O\ TRAFFICO VEICOLARE

\ERNIERA COPERCHIO
BOCCAPORTO IN GHISA

Figura 4: posizionamento ed orientamento del boccaporto nei pozzetti d'ispezione.

Nel caso siano presenti tratti fognari in pressione, in funzione dellesigenza del Gestore, su guesti
dovranno essere realizzati pozzetti con interruzione del tubo con raccordo a T e tappo flangiato per
consentire la futura ispezione, pulizia e manutenzione deila condotta.

inoltre, in funzione del profilo altimetrico della condotta in pressione, dovranno essere previsti
opportuni punti di sfiato e di scarico della condotta.
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10.2 POZZETTO DI CURVA, INCROCIO O INNESTO

In corrispondenza di curve, incroci e innesti dovra Sempre essere posizionato un pozzetto di
ispezione.,

Nei pozzetti o camere di curva, incrocio o innesto si dovra assicurare il regolare defiusso dei reflui,
pertanto sara necessario ridurre al minimo le perdite di carico: sono assolutamente da evitare gli
spigoli vivi e gli innesti perpendicolari al flusso principale,

Tutti i cambi di direzione (Figura 5) dovranno essere realizzati con raggio di curvatura minimo pari a 3
volte il diametro della condotta. In alternativa si potranno eseguire raccordi con angolo compreso fra
30 e 45 gradi, essendo questo I'angolo esterno compreso fra e direttrici delle due tubazioni da
raccordare.

min 30°
max 45°

Rmin = 3D
[T 1 1
I 1 ] 1

Figura 5: schema per cambi di direzione, incrocio o innesto di condotte su rete esistente.

Le condotte afferenti ai pozzetti di innesto o incrocio, ad esclusione delle eventuali tubazioni di
allacciamento, dovranno essere preferibilmente posizionate alla medesima quota di estradosso
(Figura 6).



| LINEE GUIDA PER LA PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E COLLAUDO DI

N earRuprro | RETI FOGNARIE
. ”ERA n® commessa. {Job n°) |d Documento {Doc. Id) l Rev. (Issue) | n° foglio (Sheet n®) Di (Last)
P— DNLG0011601 | 4.0 20 38

DIREZIONE INGEGNERIA

GIUNTO A TENUTA DI
IKNESTO CONDOTTA

~}

Figura 6: schema pozzetto di innesto o incrocio: condotte allineate all'estradosso.

Per quanto non specificato si vedano le prescrizioni generali.

10.3 POZZETTO DI SALTO

Si intendono con questa denominazione i pozzetti utilizzati per limitare la velocita massima del refluo,
qualora risulti dai calcoli superiore ad ai limiti indicati nel capitolo 7, mediante risalto idraulico e brusca
variazione di direzione del flusso.

| pozzetti di salto trovano impiego anche quando si renda necessario I'attraversamento di:

» sottoservizi esistenti;

e strutture interrate interferenti con la condotta fognaria;

= sovrastrutture stradali per cui sia doveroso garantire un'adeguata distanza tra estradosso della

tubazione e pianoc viabile.

il risalto idraulico dovra avvenire allinterno del pozzetto e le parti di questo pit esposte all’azione
meccanica della corrente dovranno essere adeguatamente protette e rivestite con materiale che offra
opportuna resistenza allabrasione (fondelli in grés, materiali lapidei o altro equivalente).

Per condotte fino a 500 mm di diametro nominale, il salto dovra essere realizzato con un tronco di
tubazione verticale fissato alla parete de| pozzetto e collegato al tronco di monte tramite raccordoa T
dotato di tappo di ispezione (Figura 7).

Per condotte di diametro nominale superiore a 500 mm si potra realizzare |l salto direttamente nel
pozzetto stesso previo rivestimento della parete interna del pozzetto, potenzialmente investita dal
flusso, con materiale che offra opportuna resistenza all'abrasione (Figura 8).

in entrambi | casi il manufatto dovra essere ispezionabile dall'esterno mediante botola cosi come

indicato per i pozzetti di ispezione. In particolare dovra essere assicurata un‘area libera per il
passaggio di dimensione minima 80x80 cm (o circolare di diametro 80 ¢mj} alfinterno del pozzetto.
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CONDOTTE Dn < 500 mm
I !
- g . TAPPO DI i
q—~ ISPEZIONE
5 .
) ! SJAFFESANINDX
IMIN 70 cm | FISSAGGI0
= ) e [y Al
STAFFE N mNOX |
MAX RESISTENTE MAX
é 0 cm ALL'ABRASIONE Tmm
: = T r
PIANTA - - =
SEZIONE A-A SEZIONE B-B
Figura 7: schema realizzativo pozzetto di salto per condotte con diametro nominale fino a 500 mm.
CONDOTTE Dn > 500 mm
RIVESTIMENTO | !
CON MATERIALE %
RESISTENTE r—m—
ALL'ABRASIONE
___Z_I- '—'8‘ RIVESTIMENTO
CONMATERIALE
RESISTENTE
ALL'ABRASIONE
N T
JE— ..!._
= 7 I 1
SEZIONE A-A SEA0NE B-B

Figura 8: pozzetto di salto per condotte con diametro nominale maggiore di 500 mm.

Per quanto non specificato si vedano le prescrizioni generali.

N.B. Ulteriori sistemi di riduzione della velocita dovranno essere concordati con il Gestore.
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11 RACCOLTA ACQUE METEORICHE

Per la raccolta delle acque meteoriche stradali ie caditoie dovranno essere posizionate a distanza
massima di 20 m l'una dall'altra.

Tutti i pozzetti delle caditoie, siano esse in cls o materiale plastico, dovranno essere sifonati.

La dimensione interna minima dei pozzetti dovra essere di 450x450x850 mm aventi spessore delle
pareti pari ad almeno 60 mm e soletta di fondo di almeno 80 mm.

Gli stessi dovranno essere corredati da marcatura CE, accompagnati da relativa documentazione di
calcolo e condizioni di posa in opera firmate da un tecnico abilitato.
[ produttore dovra corredare la fornitura con un certificato di rispondenza firmato dal responsabile di

produzione.
La dimensione minima delle tubazioni di collegamento fra due punti di raccolta delle acque
meteoriche o tra ognuno di questi e la rete bianca principale dovra essere di 160 mm.

Dopo la realizzazione del sistema di raccolta di acque meteoriche, se ne raccomanda il ioro
riempimento mediante acqua sino alla capacitd massima, onde evitare cattive esalazioni provenienti
dalla condotta principale.

Il corpo caditoia cosi realizzato dovra garantire una tenuta stagna, quindi il livello massimo di acqua al
suo interno, per almeno 7 (sette) giorni consecutivi.

Le linee di raccolta delle acque stradali dovranno per quanto possibile essere posizionate in modo da
evitare che gli apparati radicali delle eventuali alberature presenti ai lati della strada possano
pregiudicare il corretto funzionamento delle reti.

Nell'impossibilitd di posizionare le tubazioni distanti dagli apparati radicali, queste dovranno essere
costruite in materiale plastico saldabile o con giunzioni protette da idoneo bauletto in cls. Le giunzioni
delle tubazioni con pezzi speciali o con i pozzetti di raccolta dovranno essere realizzate a perfetta
tenuta idraulica per prevenire l'infiltrazione di radici. Alio stesso scopo andra attentamente individuata
la migliore soluzione per I'ancoraggio del telaio della botola/caditoia al pozzetto.
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PARTICOLARE POZZETTO CADITOIA STRADALE
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SEZIONE TIPO ALLACCIO CADITOIE STRADALI

CADITOIA [k GHISA SFERQIDALE C250
DiV. 5050 em COMPLETA DI TCLAID

% LASTRA D|_COPERTURA CON__
s . INSERITA CADITOIA IN Gl:iSA
SELLA PVC {VEDI NOTA®+) BVC ¢e 180 !

CJRVA SFILABILE
PER_CPERAZIONT TV
PULIZIA TEL PRZZETTO

04504 4504
A -

COLLETFORE PRINCIPALE

e

NCTA*: PER REALZZAZIONE 1 CONCOYTIANZA COW hUOVD COLLETTORE PRINCIPALE
AXOTHARE PEZZO SPECIALE “TRONCHFTIO A4 1
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PIANTA TIPO ALLACCIO CADITOIE STRADALI

ST A%L_‘L“j}

CCLLETTCRE PRIFICIPALE

VARCIAPIECE

CADTTMA N GHISA SFERODALE (250
v, 50033 om CONPLETA O TELAIG

CADETHA I GHISA SFERDIDALE, €750
O, S0X5C om COMPLETA 0 SELAD

e ———

FOGHATURA SIMICA 4 PROGETTO

i
L)

(-

HOTA®*: TER REAUZZAZINE [ CLicOMIBRZE €05 RT3 COLLETTORE PRINCIPALE
FOGTIARE. PSZZD SPECK.E T HCHETTC & T

12 BOTOLE

Le botole dovranno rispettare le specifiche tecniche del Gestore, rintracciabili su PIA, Ciclo idrico,
Standard Materiali, Comune N. 100504: “Dispositivi di coronamento e chiusura in ghisa (botole e
griglie}”.

Nel caso di pozzetti di ispezione di dimensione maggiore della luce di appoggio del telaio delia botola,
guesto dovra essere posato mediante una soletta di CA di opportune dimensioni appoggiata alle 4
pareti del pozzetto. La lastra dovra essere atia a sopportare carichi stradali di 12 categoria ed essere
adattabile alla tipologia di pozzetto utilizzata.

13 IMPIANTI DI SOLLEVAMENTO

Per quanto riguarda questo paragrafo, si rimanda alla specifica tecnica di Gruppo dedicata.

La progettazione degli impianti di soflevamento a servizio dei sottopassi stradali dovra considerare
quanto indicato nell'allegato 1 del “Disciplinare Tecnico Quadro per la gestione del servizio delle
acque meteoriche” CAMB/2015/69 deliberato da ATERSIR il 21 dicembre 2015;
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14 SCOLMATORI

Qualora siano previsti interventi urbanistici su aree servite da rete fognaria di tipo misto, gli stessi
dovranno essere voiti alla separazione degli scarichi ed alla realizzazione di fognatura di tipo
separato.

Lo scoimatore dovra assicurare l'invio deile portate di tempo secco alla rete fognaria nera e delle
portate eccedenti al ricettore finale. Il dimensionamento della soglia di sfioro degli scolmatori dovra
assicurare un grado di diluizione minimo di attivazione dello scolmo pari a 3-5 (tre/cinque) volte la
portata media nera e comunque secondo quanto prescritto dagli Enti Gestori (ad esempio: ARPA,
Provincia e Consorzio) del corpo ricettore.

Il valore della portata di sfioro dovra comunque essere maggiore almeno del 30% la portata massima
nera.

Lo scolmatore dovra essere dotato di pozzetto di ispezione.

La deviazione degli stessi reflui dovra realizzarsi tramite curvatura di raggio minimo pari a 3 volte il
diametro della condotta di recapito al depuratore.

Dovranno in tutti | casi ridursi al minimo fe perdite di carico evitando riflussi, spigoli vivi e diminuzioni
di sezione.

Il diametro nominale della condotta di recapito dei reflui al depuratore non dovra essere inferiore a
200 mm.

Qualora necessario per il raggiungimento del corretto grado di diluizione e al fine di evitare sezioni
ridotte, si dovra installare, sulla condofta di recapito dei reflui al depuratore, una paratoia di
regolazione della sezione in acciaio inox con vite senza fine (Figura 10).

Per quanto non specificato si vedano le indicazioni per i pozzetti di ispezione.

SCHEMA 1

=2 |

O] 7=

SEZIONE A-A SEZIONE B-B

Figura 9: schemi realizzativi per scolmatore di rete mista.
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SCHEMA 2
! !
ACQUENERE ™ PARATOIA Ll ' '
CONDOTTA
ACQLE MISTE

D PARATOIA
H
[ i
5 fini
PIANTA g
SEZIONE A-A SEZ10NE B-B

Figura 10: paratoia di regolazione per scolmatore di rete mista.

15 SISTEMI DI ACCUMULO E TRATTAMENTO DELLE ACQUE Di PRIMA
PIOGGIA, VASCHE DI PRIMA PIOGGIA

La necessita di installazione di sistemi di trattamento acque di prima pioggia o vasche di prima
pioggia dovra essere Richiesta dall'ente competente.

E’ prassi progettuale consolidata di ritenere che il volume di ‘acque di prima pioggia” da contenere
e/o da assoggettare all'eventuale trattamento, di norma, sia compreso nei valori di 25 — 50 m® per
ettaro.

I manufatti dovranno essere dotati di by-pass di sicurezza realizzato con tubazione dello stesso
diametro della condotta acque meteoriche principale e soglia di deviazione per il trattamento delle
sole acque di prima pioggia, conformemente a quanto previsto dalla D.G.R. n. 286/2005.

Le vasche di prima pioggia dovranno essere posizionate fuori linea in aree pubbliche facilmente
accessibili con mezzi meccanici quali autospurghi (Figura 11). Esse dovranno essere in tutti i casi
coperte e dimensionate in modo da consentire 'esecuzione delle attivita di manutenzione in modo
agevole. L'altezza minima interna delle vasche sara pertanto di 1.8 m.

Il sistema di separazione delle portate di prima pioggia dalle portate successive dovra essere
opportunamente progettato in modo da assicurare in qualunque momento il perfetto funzionamento
delle opere. Il sistema dovra prevedere I'accumulo nella vasca delle sole acque di prima pioggia ed ii
recapito dei volumi eccedenti le stesse secondo quanto indicato al punto 4.

L'accesso alle vasche dovra essere garantito mediante botole dj ispezione. Gii accessi dovranno
essere posizionati in aree non interessate dal traffico.

Il fondo delle vasche dovra avere pendenza tale da evitare il deposito di sedimenti (minimo 1 %) ed
eventualmente prevedere opportuni sistemi di lavaggio automatico.

Per quanto possibile, lo scarico delle vasche dovra avvenire per gravitd. Qualora cid non sia possibile
€ sia necessario servirsi di un impianto di sollevamento, questo andra progettato sulla base degli
standard tecnici del Gestore.
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Per quanto non espressamente indicato dovra farsi riferimento alla D.G.R. 286/2005 e alla D.G.R.
1860/2006.

1 l Al recetiore acque blanche
'ii : : Alla rete acque nere
Vasca dl
prima ploggla

v

Soglia di deviazione
acque di prima ploggia

(DGR n.286 del 14/02/05)

Pozzetto scolmatore
' \_acque meteoriche di dilavamento

Figura 11: schema realizzativo vasca di prima pioggia.

=
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16 INVASI DI LAMINAZIONE
Seguono schemi tipo:
Schema 1 Schema 2 Schema 3

i i Condofta ‘
: . sovradimensionata
‘ ! j :  laminazione
j 1
un n
i !
¥
Al recettore Al recettore Al recettore
acque blanche acque blanche acque blanche
Rete acque Pozzetto di
blanche O ispezione

Figura 12: schemi per la realizzazione di invasi di laminazione.

!l recettore finale delle acque bianche andra individuato secondo quanto indicato nel capitolo 4.

Il volume di laminazione necessario e |a portata massima di scarico verranno definiti sulla base
dell'officiosita idraulica della rete fognaria esistente. In caso di immissione finale delle acque bianche
in corpo idrico superficiale si dovra fare riferimento al parere degli Enti competenti.

Gli scarichi finaii a gravita degli invasi di laminazione dovranno realizzarsi mediante tratto di tubazione
a sezione ridotta, definita in funzione delia massima portata di immissione nel recettore.

Le aree verdi di avvallamento del terreno dovranno avere pendenze dei bordi non superiori al 25%
(1sud). In alternativa dovranno essere recintate e dotate di opportuni sistemi di sicurezza e
protezione.

Al fine di ridurre gli eventi di allagamento delle aree verdi dovranna realizzarsi manufatti che
consentano lo riempimento e lo svuctamento delle aree come da schema di seguito riportato (Figura
13).
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PIANTA SEAONE A-A
Condotla: &
— ] Tetreno w@i
=T i LI ) it
» I :rea verde li |I .mc /,// "{ f‘_ﬁff
I ‘ v ! dig P L
] 'y -
L x y o
| : !
‘f'i;"gg B ‘ ) s’ L o7
\\‘ Pozzetto i __/"“:'a"':'?":“ cma
\\‘_l_gpnzlone
Al recettore
acque blanche

Figura 13: schema realizzativo del sistema di riempimento e svuotamento delle aree verd; inondabili.

Le vasche di laminazione interrate dovranno essere posizionate fuori linea e in aree pubbliche
facilmente accessibili con mezzi meccanici e lontano daj fabbricat;.

Le stesse dovranno essere dimensionate in modo da consentire I'esecuzione delle attivita di
manutenzione in modo agevole. L’altezza minima interna delle vasche coperte sara pertanto di 1.8 m.

L'accesso alle vasche dovra essere garantito mediante botole di ispezione. Gli accessi dovranno
essere posizionati in aree non interessate dal traffico.

Il fondo delle vasche dovra avere pendenza tale da evitare it deposito di sedimento (minimo 0.2%}).
Nel caso in cui la vasca sia posta a servizio di una rete che raccoglie anche le portate di corsi d'acqua
superficiali, a monte della sezione di ingresso alla vasca dovra essere posizionato un manufatto
sgrigliatore per evitare l'ingresso di corpi grossolani.

Per quanto possibile, lo scarico delle vasche dovra avvenire per gravita. Qualora cid non sia possibile
€ sia necessario servirsi di un impianto di sollevamento, questo andra progettato tenendo conto di
guanto gia indicato in precedenza.

Le vasche di laminazione dovranno essere dotate di scarico di troppo pieno.

In particolare lo scarico di troppo pieno delle vasche interrate di sezione pari alla sezione finale del
collettore di immissione nella vasca stessa (Figura 14).

AN m‘é : NN\ SN\

Troppo pieno

Condotta di pari ———
sezione della

condofta finale
di immissione Vasca di
nella vasca di laminazione
laminazione interrata

)

L

Al recettore

acque bianche ™"

1 T

| E—

Condotta di scarico
a sezlone ridotta

Figura 14: schema realizzativo dei sistema di scarico e di troppo piene delle vasche di laminazione interrate.
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Il manufatto di immissione dello scarico finale in corpo idrico superficiale dovra realizzarsi
conformemente alle prescrizioni dell’ente gestore del corpo idrico stesso e dello schema seguente
(Figura 15). L'eventuale salto di quota dello scarico dovra realizzarsi, prima del punto finale, in idoneo
pozzetto di salto secondo quanto prescritto al capitolo 10.3.

Fatte salvo diverse prescrizioni dell'ente gestore del corpo idrico, il manufatto di scarico dovra
realizzarsi tramite chiavica in c.a. con posizionamento di valvola tipo “clapet” sulla bocea di uscita del
collettore (Figura 16). Onde evitare che la valvola resti accidentalmente aperta dopo l'entrata in
funzione, valutare la possibilita d'inserire idonei dispositivi meccanici che ne permettano ia chiusura
automatica. L'alveo del corpo idrico dovra essere opportunamente rivestito con massi o altro
materiale anti corrosione.

TERREND

POZZETTO DI SALTO (vedi par. 10,2
PROTEZIONE SPONDALE come da prescrizione Erte proprietaric

BAE I T8 T oy
AR

I

Figura 15: schema indicativo scarico acque bianche in corpo idrico superficiale
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CHIAVICA IN CA PIANTA

1 T
1 1]
'

|__VALVOLA CLAPET

VISTA FRONTALE
SEZA-A Ay
VALVOLA CLAPET
= ]

1
[}

[ ;

A,

Figura 16: schema realizzativo chiavica in c.a. per immissione acque bianche in corpo idrico.

17 ELABORATI DI PROGETTO

Per le opere progettate a cura di Hera si rimanda ailallegato 2 della procedura “P.GRP.065 RO
PROGETTAZIONE E REALIZZAZIONE DI OPERFE” reperibile su PIA presso la sezione Direzione
Ingegneria/Procedure/Comune di sistema.

Nel caso di opere di urbanizzazioneflottizzazioni occorre il parere positivo di Hera, espresso in genere
in due fasi successive e sulla base di diversa documentazione:

1) fase preliminare per I'approvazione dei Piani Urbanistici Attuativi (PUA)
Parere espresso sulla base di un PROGETTO PRELIMINARE (pué comprendere pil servizi, non solo
il servizic fognatura):

1. Corografia: estratto CTR con inquadramento territoriale dellintervento (1:5000)

2, Estratto PSC vigente

3.Planimetria di progetto del comparto (scala 1:1000 — 1:5000) con indicazione delle aree di
cessione, pubbliche e private e degli standard urbanistici;

4. Rilievo plano-altimetrico dell’'area

9.Elaborati con indicazione delle reti esistenti e dj progette dei servizi richiesti

6.Relazione tecnica illustrativa dellintervento che dovra indicare il numero di alloggi, le tipologie
immobiliari di progetto ed ii numero di abitanti equivalenti,

/.Relazione idraulica di calcolo di massima delle portate (potenze) richieste che evidenzi la
presenza di attivitd esigenti ed i possibili antincendi da soddisfare; per la fognatura deve
riportare una determinazione sommaria delle portate di acque bianche e stima delle portate di
acque nere.
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2) fase di approvazione delle opere di urbanizzazione.
Parere espresso sulla base di un PROGETTO DEFINITIVO/ESECUTIVO (pud comprendere pil
servizi, non solo il servizio fognatura):

1. Corografia: estratto CTR con inquadramento territoriale dell'intervento (1:5000)

2. Estratto PSC vigente

3. Planimetria di progetto del comparto (scala 1:1000 — 1:5000) con indicazione delle aree di

cessione, pubbliche e private e degli standard urbanistici;

Rilievo planc-altimetrico del’area

5. Elaborati con indicazione delle reti esistenti e di progetto dei servizi richiesti, per la fognatura
con indicazione dell'ubicazione del recapito finale, quote del corpo ricettore e del terreno
oggetto dell'urbanizzazione ed il profilo longitudinale dei collettori pil significativi;

6. Relazione tecnica illustrativa dell'intervento che dovra indicare il numero di alloggi, le tipologie
immabiliari di progetto ed il numero di abitantj equivalenti,

7. Relazione idraulica di calcolo di massima delle portate (potenze) richieste che evidenzi la
presenza di attivitd esigenti ed i possibili antincendi da soddisfare; per la fognatura deve
riportare ia quantificazione delle aree e della permeabilita delle superfici di progetto ed il
calcolo idraulico con determinazione dei coefficienti di efflusso ed il calcolo delle portate;

8. Particolari costruttivi: allacci, idranti, sezioni di posa, nodi, pozzetti, caditoie, sezioni di
ripristino stradale, classe di chiusini impiegati e tipo, etc;

9. Nulla osta efo autorizzazioni preliminari rilasciate da aitri Enti e/o ditte proprietarie delle aree
confinanti, se interferenti sulie opere previste in progetto e sui luoghi di recapito delle reti
idriche e fognarie;

10. Parere preliminare rilasciato da Hera.

.

Nel caso oltre a RETI siano presenti anche IMPIANT! occorrono inoltre:

@ 8 2 @& o @

Impianti di sollevamento:;

Corografia in scala 1:5.000

Planimetria e 2 sezioni significative deile opere civili in scala 1:100
Schema delle opere elettromeccaniche in scala 1:100

Schema delle tubazioni in scala 1:100

Schema dell'impianto elettrico

Schema del sistema di telecontrollo

Impianti di trattamento:

Corografia in scala 1:5.000

Schema del processo di trattamento

Planimetria e 2 sezioni significative delle opere civili in scala 1:100
Profilo idraulico delle opere

Schema delie opere elettromeccaniche in scala 1:100

Schema delle opere elettriche

Relazione tecnica di descrizione del processo di trattamento

Vasche:
Corografia in scala 1:5.000
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Planimetria e 2 sezioni significative delle opere civili in scala 1:100

Schema delle opere eletiromeccaniche in scala 1:100

Schema dell'impianto elettrico

Schema del sistema di telecontrollo

Se dotate di impianto di sollevamento per lo svuotamento sara necessario produrre tutti gli elaborati
previsti in precedenza relativi a tali impianti.

In occasione del coliaudo per la presa in consegna delle reti e/o degli impianti devono essere prodotti
gli elaborati as-built delle opere reafizzate, conformi allo standard Hera S.p.A..

Per gli impianti devono inoltre essere predisposti i seguenti documenti:

» Denuncia rete di terra

= Dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico

» Specifiche tecniche e libretto d’'uso e manutenzione delle apparecchiature elettromeccaniche

18 MODALITA OPERATIVE PER REALIZZAZIONE DI RETI FOGNARIE PER
NUOVE LOTTIZZAZIONI A CURA DEL SOGGETTO ATTUATORE.

Le specifiche di seguito riportate riguardanc Iesecuzione delle opere per la posa di reti fognarie,
compreso la fornitura dei materiali, la posa, gli scavi ed i ripristini, a cura e carico del soggetto
attuatore con acquisizione finale delle reti da parte di Hera S.p.A.

Attivita lavorative a carico e cura del soggetto attuatore:

1) Prima dell’inizio dei lavori

¢ presentazione progetto esecutivo, comprensivo di quanto indicato al capitolo (elaborati di
progetto), all'Ufficio competente di Hera S.p.A. per convalida;

¢ svolgimento di tutto I'iter per-I'ottenimento delle autorizzazioni preliminari esecuzione dei lavori:

o redazione degli elaborati grafici, relazioni tecniche e Pagamento degli oneri richiesti per
I'ottenimento delle autorizzazioni agli attraversamenti/parallelismi da inoltrare agli Enti
proprietari delle strade / ferrovie / corsi d'acqua ecc.;

o concessione / autorizzazione edilizia e di tutto quanto richiesto dagli Enti competenti per
Fesecuzione dell'opera e/o |a realizzazione di opere civili relative all'oggetto;

o autorizzazione rottura piano stradale;

per eventuale posa in propriet3 privata, il promotore dell'opera dovra inoltre provvedere a:

o formalizzazione degli atti preliminari di servitii secondo le modalitd da concordarsi con l'ufficio
competente di Hera S.p.A.;

o accollarsi gli oneri di indennita di servity e danni arrecati durante 'esecuzione dei lavori;

© sono inoltre a carico del richiedente tutti le spese dipendenti e conseguenti alla stesura,
registrazione e trascrizione degli atti di servitc.

= accettazione incondizionata dell’aita sorveglianza da parte dei tecnici di Hera S.p.A;

» approvvigionamento di tutti i materiali conformi alle specifiche di Hera S.p.A.;

comunicazione dei nominativi di Direttore dei Lavori, Coordinatore della Sicurezza per la fase

Esecutiva, Capo Cantiere;

comunicazione del nominativo del/degli operatori patentati per saldature;

comunicazione della marca modello e matricola delle macchine utilizzate per le saldature;

consegna delle certificazioni dei materiali utilizzati:

trasmissione via FAX della comunicazione di inizio lavori con almeno 30 giorni di preawviso al fine

di consentire l'attivazione dell'Alta Sorveglianza in cantiere, al seguente numero telefonico 051

2814564;

= accordarsi con il tecnico Hera incaricato dell'Alta Sorveglianza per concordare le eventuali prove
di saldatura finalizzate a prove distruttive dei giunti presso un laboratorio certificato.
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2) Durante 'esecuzione dei lavori

esecuzione di tutti i lavori di demolizione, scavo, posa condotte, polifore, reinterro e ripristini
stradali;

direzione lavori delle suddette opere;

coordinamento sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione lavori;

redazione dei particolari cartografici relativi al'esatta ubicazione delle condotte posate secondo le
specifiche di Hera S.p.A_;

collaudi delle reti, impianti, ed opere civili realizzate da eseguire nel rispetto delle normative
vigenti (controlli di lavorazione, prove in pressione conformemente a quanto previsto dalla UN!
1610/1999, verifiche funzionali, videoispezioni, ecc.) e sottoscritti da tecnico abilitato;

ottenimento della liberatoria per i ripristini stradali da parte deila proprieta / Ente gestore;
compilazione del verbale consegna condotte.

Attivita lavorative a cura di Hera S.p.A.:

convalida del progetto e rilascio specifiche tecniche;

preventivazione opere a carico dell'attuatore di realizzazione Hera S.p.A.

alta sorveglianza durante 'esecuzione dej lavori ed approvazione finale dell'opera:
ritiro e verifica defla documentazione necessaria alla acquisizione delle condotie.

19 COLLAUDO DELLE TUBAZIONI

Per it collaudo delle tubazioni si rimanda a quanto riportato nel “Manuale di Direzioni Lavori” reperibile
su PIA alla sezione Direzione Ingegneria/Document] di Indirizzo/Realizzazioni.

20 DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER ACQUISIZIONE OPERATIVA Di

INFRASTRUTTURE AFFERENT! AL S.I.I.

20.1 IMPIANTI

Documentazione completa di progetto (con eventuale aggiornamento “as built” nel caso siano
state apportate modifiche in corso d'opera), che dovra includere:

o elaborati e tavole civili {relazioni di calcolo, relazione geologica/geotecnica, corografia,
planimetria catastale, piante e sezioni esecutive, particolari costruttivi, ecc...);

o elaborati e tavole processo (relazione di funzionamento e di calcolo idraulico, P&I, planimetria
dei flussi, profilo idraulico, piante e sezioni, particolari di dettaglio dei punti caratteristici,
specifiche tecniche opere selettromeccaniche, ecc.. g

o elaborati e tavole elettriche e di automazione/controllo (reiazione, schemi elettrici, ecc...);

Documentazione componenti elettrici/elettronici (schede tecniche apparecchiature, certificati di
calibrazione, ecc...); -

Documentazione componenti idraulici (schede tecniche apparecchiature, certificati di
calibrazione, ecc...);

Documentazione software di automazione e controllo (schede tecniche apparecchiature,
certificati di calibrazione, ecc...);

Manuali operativi macchine e strumenti;

Permesso di costruire o Dichiarazione di Inizio Attivita o altro titolo di abilitazione all’esecuzione
dei lavori rilasciata dagli enti preposti:
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Attestazione delle servitl di passaggio e/o della titolarita dei terreni interessati;

Autorizzazioni allo scarico in acque superficiali ai sensi del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. e relativa
documentazione allegata;

Parere idraulico o concessione del Consorzio di Bonifica competente, nel caso di scarico diretto
in canale di bonifica.

Parere idraulico della Struttura Autorizzazioni e concessioni (ex Servizio Tecnico di Bacino) e
della Regione Emilia Romagna, nel caso di immissione diretta in corpo idrico del reticolo
idrografico superficiale.

Nulla osta o permesso del relativo Ente Gestore della Viabilita (strade statali - ANAS, strade
provinciali - Viabilitd Provincia, strade comunali — Comune) nel caso di fossi di pertinenza di
strade pubbliche.

Nulla osta della proprieta, nel caso di fosso di altro proprietario.

Attestazione dell'effettuazione degli eventuali pagamenti dei canoni annui.

Eventuale altra documentazione tecnica/autorizzativi particolare in relazione alle specificita
deilimpianto con eventuali prescrizioni di esercizio.

Certificato di collaudo tecnicoffunzionale/amministrativo (strutture, apparecchiature, impianti,
software, sistemi di trasmissione, allarmi, ecc...).

Certificazioni di qualita.

Certificazioni CE dei componenti d’impianto.

Documentazione prevista dalla normativa vigente, con particolare riguardo a :

o Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici, ai sensi del DM 37/2008 e 8.m.i., con relativi
documenti allegati obbligatori (progetto, relazione con tipologie di materiali utilizzati, schema
impianto utilizzato, riferimento a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali gia esistenti,
copia del certificato di riconoscimento requisiti tecnico-professionali);

o Trasmissione della Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici a INAIL e AUSL ai fini
della denuncia della rete di terra, ai sensi del DPR 462/2001 e s.m.i., e attestazione della
avvenuta effettuazione delle verifiche periodiche;

o Certificato di Prevenzione Incendi (qualora vi siano attivita elencate nel DM 16/02/1982);

o Denuncia di prima installazione a INAIL, corredata dei relativi documenti ai sensi del DM
12/09/59 e s.m.i. (qualora vi sia presenza di apparecchi di sollevamento di portata superiore a
200 kg) e attestazione della avvenuta effettuazione delle verifiche periodiche;

o Denuncia di prima installazione a INAIL, corredata dei relativi documenti ai sensi del DM
21/05/74 n. 824 e s.m.i. (qualora vi sia presenza di casse d’aria o altri recipienti in pressione) e
attestazione della avvenuta effettuazione delle verifiche periodiche.

Redazione dei particolari cartografici relativi ail'esatta ubicazione delle condotte posate e
dell'impianto realizzato, secondo le specifiche di HERA S.p.A.

20.2 RETI

Per la presa in carico delle reti fognarie si rimanda alla check-list specifica allegata al “Manuale di
direzione Lavori".
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APPENDICE:

21 POZZETTI DEGRASSATORI E FOSSE TIPO IMHOFF SU IMPIANTI PRIVAT!

Il dimensionamento di tali impianti andra effetiuato sulia

(A.E.} riferibili allo scarico. A tale scopo si definiscono | seguenti rapporti convenzionali:

camere da letto)

Residenziale (stimato sulla
superficie delle singole

1 A.E. per superfici fino a 14 m?
2 A.E. per superfici comprese tra 14 e 20 m?
1 A.E. aggiuntivo ogni 6 m” di superficie eccedenti i 20 m?

Alberghi e compiessi
ricettivi

1 A.E. per avventore stimato sulla Capacita ricettiva complessiva (la
potenzialita ricettiva & determinata sulla base degli atti di
autorizzazione sanitaria o usando il eriterio del conteggio dei posti
letto come per le civili abitazioni).

Fabbriche, laboratori
artigiani

1 A.E. ogni 2 dipendenti fissi e stagionali calcolati nel periodo di
maggiore attivita.

Ditte e uffici commerciali

1 A.E: ogni 3 dipendenti fissi e stagionali calcolati nel periodeo di
maggiore attivita.

Mense

1 A.E. ogni 3 persone risultanti dalla somma del personale dipendente
e dal numero di avventori (il numero degli avventori é calcolato
dividendo le superfici complessive delle sale da pranzo per 1 mz).

Ristoranti e trattorie

1 A.E. ogni 3 persone risultanti dalla somma del personale dipendente
e del numero di avventori (il numero degli avventori & calcolato
dividendo le superfici complessive delle sale da pranzo per 1,20 m?).

Bar, circoli, club

1 A.E. ogni 7 persone risultanti dalla somma del personale dipendente
e del numero di avventori (il numero degli avventori & calcolato
dividendo le superfici complessive per 1,20 m?).

Cinema, stadi, teatri

1 A.E. ogni 30 unita di capacita massima ricettiva rilevata dai
provvedimenti di agibilitd ex TULPS.

Scuole

1 A.E. ogni 10 alunni stimati sulla potenzialita ricettiva complessiva.

Tabella 1: Abitanti Equivalenti degli scarichi.

I manufatti dovranno orientativamente avere le dimensioni di seguito riportate.

1) Pozzetti degrassatori

Di (Last)

base de! numero degli abitanti equivalenti

A.E. Volume (i) Dimensioni {cm) | Dimensioni (cm)

5 250 70x70x80/90 H & 85x107 H

7 350 70x100x80/90 H

10 550 100x100x100 H

15 1000 120x120x100 H |
20/30 1730 125x130x150 H & 134x210H |
35/45 2500 125x180x150 H g
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50/60 3500 170x180x150 H 2 200x290 H
80/100 4900 175x240x150 H @ 245x210 H

Tabella 4: dimensioni pozzetti degrassatori.

2) Fosse tipo Imhoff

Le fosse tipo Imhoff devono avere capacita di 250 | per Abitante Equivalente cosi ripartite:
- comparto di sedimentazione con capacita di 50 | per A.E.
- comparto di digestione con capacita di 200 | per A.E.

Per impianti o parti di impianto di nuova realizzazione aventi potenzialita inferiore a 50 AE. i
dimensionamenti minimi da rispettare sono riportati nella tabella seguente.

Volume 1 estrazione fanno 2 estrazioni /anno
A.E. Isedimentazione| Vol. fango Vol. totale Vol. fango Vol, totale

[litri} [litri) [litri] [litri] [litri]

dal1a3 300 600 900 600 900

4 340 800 1.140 600 940

5 380 1.000 1.380 600 980
6 420 1.200 1.620 720 1.140
7 460 1.400 1.860 840 1.300
8 500 1.600 2.100 960 1.460
10 580 2.000 2.580 1.200 1.780
12 860 2.300 2.960 1.380 2.040
14 740 2.600 3.340 1.560 2.300
16 820 2.900 3.720 1.740 2.560
18 900 3.200 4.100 1.920 2.820
20 9280 3.500 4.480 2.100 3.080
25 1.180 4.125 5.305 2.475 3.655
30 1.380 4.750 6.130 2.850 4,230
35 1.580 5.375 6.955 3.225 4.805
40 1.780 6.000 7.780 3.600 5.380
45 1.880 6.500 3.480 3.900 5.880
50 2.180 7.000 9.180 4.200 6.380

Tabella 5: dimensioni fosse imhoff.

Gli impianti di trattamento andranno di norma posizionati in aree facilmente accessibili con mezzi
meccanici e lontano dai fabbricati.
L'utenza elettrica dovra servire il solo impianto di trattamento.
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—=HERALUCE Spett. Comune di San Giovanni in

Persiceto
Corso ltalia 74
San Giovanni in Persiceto (BO) 40017

HERA LUCE s.r.1.
Via Due Martiri2 47030 San Mauro Pascoli (FC) T2i icti
TEL. 0541.908911 fax 0541.931514 _Ser‘"z'o Urban_lstlca! .
segreteriaheraluce@pec.gruppohera.it istruttore tecnico direttivo
www.heraluce.it Arch. Silvia Manelli

San Mauro Pascoli, 30/03/2018 comune.persiceto@cert.provincia.bo.it

Prot. gen. n.1394/2018
Oggetto: Parere Opere di urbanizzazione COMPARTO MANGANELLI — San Giovanni Persiceto

Con riferimento alloggetto, preso visione degli elaborati inviati, esprimiamo LE SEGUENTI
INDICAZIONI DI BASE PER POTER REDIGERE UN PROGETTO SUL QUALE ESPRIMERE UN
PARERE:

e | corpi illuminanti installati che saranno a led con temperatura di colore pari a 3000 °K,
potranno essere posizionati e verificati solo dopo aver eseguito un calcolo illuminotecnico; i
corpi scelti dovranno essere dotati di alimentatori elettronici impostati con profilo di risparmio
castomizzato da verificare in fase esecutiva;

e Dovra essere previsto un nuovo quadro di accensione con nuova fornitura da collocarsi
possibilmente in zona baricentrica. Il quadro elettrico dovra essere dimensionato per una
potenza totale uguale all’installata maggiorata del 50 %

e Tutti gli interruttori da quadro, dovranno essere in Curva D;

e Vista la posizione del quadro, sono sufficienti 3 linee per il nuovo intervento, 1 linea per la
piazza e un interruttore di riserva;

e | chiusini dei pozzetti dovranno essere in ghisa D250 se fuori dalla sede stradale o D400 se
su sede stradale con logo del Comune e scritta “ILLUMINAZIONE PUBBLICA;

CHIUSINERIA
CHIUSINI IN GHISA GRIGIA/LAMELLARE

<= - = CHISINO "COM.S.GIOVANNI "-"ILLUMINAZIONE PUBBLICA"

Chiusino in ghisa grigia/lamellare CL.C250 'Comune di S.Giovanni in Persiceto’ - 'Tluminazione

LUCE
TELAIO COPERCHIO NETTA ALTEZZA | PESO KG.
A B C H
460 X 460 36,5 X365 320 X 320 58 42
500 X 500 200 X 200 300 X 390 7 55

Cedice Prodetio: FS51B-F551C

Per ulteriori indicazioni far riferimento all’area tecnica dedicata sul sito www.heraluce.it

A disposizione
Cordiali saluti
Referente area Modena

ca 'asparirn‘m‘

ey

C.F./P. IVA 02074861200

Reg. Imp. FC 299017/2004

Cap. Soc. i.v. € 1.000.000,00

Societa a socio unico e soggetta alla direzione
e al coordinamento di AcegasApsAmga S.p.A.



Infrastrutture e Reti Italia

G - d | St rl b u Z I O n e Macro Area Territoriale Nord

Zona di Bologna

F +39 800 046 674
Casella Postale 5555 - 85100 Potenza

Spett.le

COMUNE SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Area Governo del Territorio

SERVIZIO URBANISTICA

Corso ltalia 74

40017 San Giovanni in Persiceto BO

PEC: comune.persiceto@cert.provincia.bo.it
DIS/MAT/NORD/DTR-ERM/ZO/ZOBO/UOR4

Spett.le

STUDIO ASSOCIATO
BERGONZONI-LAMBER

Alla c.a. ing. Massimo Bergonzoni
PEC: massimo.bergonzoni@ingpec.eu

Oggetto: Piano urbanistico attuativo (PUA) di iniziativa Privata denominato "MANGANELLI" - porzione
Ambito "ARS.SG_XVIII" del capoluogo e relativo rapporto ambientale.
Richiesta espressione pareri.

A riscontro della Vostra richiesta (del 19/10/2017) e tenuto conto di quanto deriva dal
combinato disposto della Legge Quadro 36/2001 e relativi decreti applicativi (in particolare DPCM
08/07/2003 e D.M. Ambiente e Tutela del Territorio e del Mare del 29/05/2008), e delle LL.RR. 20/2000 e
10/1993 (cosi come modificata dalla L.R. 37/2002 “Disposizioni regionali in materia di espropriazioni”), Vi
trasmettiamo in allegato gli elementi conoscitivi di nostra competenza.

L'intervento interferisce con I'esistente rete elettrica (linea MT 15 KV) pertanto il proprietario
dell'area dovra inoltrare, alle ns. Unita Tecniche, formale richiesta di spostamento dell'impianto, i cui costi
saranno valutati e comunicati separatamente, al fine di rendere edificabile I'area in questione. Inoltre &
necessario tenere presente le seguenti osservazioni:

* Non & ammessa la realizzazione di edifici in cui & prevista la permanenza di persone per piu di quatto
ore giornaliere (art.4, lett. h L. 36/2001) all'interno delle fasce di rispetto degli impianti elettrici.

e L'installazione del cantiere dovra attenersi alle disposizioni in materia di sicurezza sul lavoro vigenti per
legge ed in particolare dovra osservare i seguenti disposti:

- D.Lgs. 09/04/2008 n. 81 - artt. 83 e 117 che vietano I'esecuzione di lavori in prossimita di linee
elettriche con parti attive non protette;

1/3
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C-distribuzione

- Testo Unico 11/12/1933 n. 1775 - art. 130 che vieta di danneggiare o manomettere le
condutture elettriche

| tracciati ed i rilievi cartografici degli impianti elettrici allegati alla presente comunicazione,
non debbono essere utilizzati per i riferimenti cantieristici, in particolare per determinare le distanze di
sicurezza. Pertanto per l'allestimento del cantiere e per la predisposizione delle opere (scavi,
canalizzazioni, fondazioni, ecc.) potrete prendere diretto contatto con le nostre Unita Tecniche per
eseguire un sopralluogo congiunto ed avere tutte le notizie in merito.

Per quanto attiene agli impianti elettrici direttamente indotti dai nuovi insediamenti, vi
ricordiamo che la legge Regionale 20/2000 (capitolo A-V - Dotazioni Territoriali - Art. A-23 e A-26 commi
1 e 2) pone in capo al Comune ed ai Soggetti Attuatori la previsione delle “dotazioni territoriali”, come
condizione per l'autorizzazione stessa degli insediamenti e quindi, ovviamente, le infrastrutture elettriche
indotte non possono che essere conformi e previste negli strumenti urbanistici sia all'interno, sia
all'esterno del comparto.

In relazione a tutto quanto sopra, per le incombenze a vostro carico, vi trasmettiamo in
allegato, le attuali infrastrutture elettriche (linee MT, linee bt, cabine MT/BT, ecc.).

Le forniture richieste ad uso residenziale, verranno allacciate dalla rete di distribuzione in
bassa tensione esistente, le opere di urbanizzazione da realizzare, con ubicazione degli armadi stradali di
sezionamento, numero di tubazioni, ecc. verranno definite quando ci perverra la richiesta di
allacciamento, con il progetto esecutivo.

Resta inteso che l'allacciamento alla nostra rete elettrica, dovra esserci richiesto dopo
I'ottenimento dell'autorizzazione a costruire; dovra inoltre essere perfezionato formalmente con sufficiente
anticipo, tenendo debitamente conto che normalmente occorrono circa 180 gg. per l'espletamento degli
adempimenti autorizzativi/patrimoniali e 50 gg. circa, per I'esecuzione dei lavori.

Per ogni ulteriore chiarimento potrete contattare il sig. Eugenio Fantuzzi cell. 3292405913 -
fisso 0514233423.

Cordiali saluti.

Carla Falchi
Il Responsabile

Il presente documento & sottoscritto con firma digitale ai sensi
dell'art. 21 del d.lgs. 82/2005. La riproduzione dello stesso su
supporto analogico € effettuata da Enel ltalia srl e costituisce
una copia integra e fedele dell'originale informatico, disponibile
a richiesta presso I'Unita emittente.
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Divisione Infrastrutture e Reti RICHIESTA DI PARERE PIANO URBANISTICO DI ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA

Dipartimento Territoriale Rete DENOMINATA "MANGANELLI"
Emilia Romagna e Marche
Zona di Bologna
Unita Operativa di S.Giovanni P. PLANIMETRIA RETE ELETTRICHE ESISTENTI




COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO Sede Servizio Ambiente

W N . A
BET ”& Area Governo del Territorio Via D'Azeglio, 20

Servizio Ambiente - Energia - Mobilita Tel. 051/6812849, Fax 051.6812800
cod. 340 R Orari di apertura:

lunedi ore 9-13.30,
giovedi su appuntamento ore 15-17
e-mail: lorena.zanni@comunepersiceto.it

o, 3960 ol 26/4/2042

San Giovanni in Persiceto, 25/1/2018

Al Servizio Urbanistica
Sede

Oggetto: Parere in merito al Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata
denominato “Manganelli”

In riferimento all’oggetto si esprime il seguente parere:

1) matrice scarichi

Acque Nere

Nel comparto in oggetto €& prevista la realizzazione delle due reti separate per acque bianche ed
acque nere. La rete nera & previsto che si immetta nei collettori della rete fognaria comunale
esistente presente in via Castagnolo e via 2 Agosto 1980 gia collaudati come risulta dal certificato
di collaudo del 6/12/2006 ed in gestione ad Hera.

La realizzazione dei collettori interni, impianti e manufatti deve essere effettuata in conformita alle
prescrizioni contenute nel documento “Linee guida per la progettazione delle reti fognarie” del
gestore Hera. La verifica sul dimensionamento e sulle quote di immissione & a carico del soggetto
attuatore. Successivamente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria si dovra
procedere con la richiesta di allacciamento alla fognatura realizzata dei singoli edifici al gestore
Hera, utilizzando la modulistica prevista dal regolamento del servizio idrico integrato.

Acque Bianche

Le acque meteoriche derivanti dal comparto & previsto che vengano recapitate previa laminazione
nella rete fognante comunale per acque bianche presente in via Castagnolo e via 2 Agosto 1980.
La verifica del dimensionamento e delle quote di scorrimento del collettore nel punto di immissione
€ a carico del soggetto attuatore. La tipologia di invaso prevista per la laminazione delle acque
meteoriche non possiede i requisiti previsti dal “Disciplinare tecnico del regolamento del servizio
idrico integrato” e “Note tecniche sulla gestione delle reti e impianti relativi al collettamento e
allontanamento delle acque meteoriche”, approvato da ATERSIR nel 2009, pertanto la gestione
successiva e manutenzione di tale vasca di laminazione dovra essere prevista in carico al
Comune. Occorre prevedere uno scarico anche solo demergenza nella vasca di laminazione a
fronte di eventi atmosferici estremi. Il tale caso per il recapito della vasca di laminazione in corpo
d’acqua superficiale dovra essere richiesta la concessione al Consorzio di Bonifica Burana e
I'autorizzazione allo scarico delle acque meteoriche in canale di bonifica da presentare ad
ARPAE.

Eventuali scarichi di interrati e/o seminterrati non potranno essere collegati alle fognature sia nere
che bianche per gravita, ma attraverso apposito impianto di sollevamento che dovra essere
collocato all'interno della proprieta privata. Per eventuali tratti di fognatura pubblica realizzati su
aree private dovranno essere previsti appositi atti di servitu trascritti a favore del Comune. Le

AOO Comune di San Giovanni in Persiceto Prat. Prot. N.* Classif 06.02.
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825024

40017 San Giovanni in Persiceto (BO) Ns. prot n. del

C.F. 00874410376 — P. IVA. 00525661203

e'.m"‘j“l: urp@comunepersiceto. it *Si prega cortesemente il destinatario di citare il suindicato numero di protocollo
sito: www.comunepersiceto. i nella futura corrispondenza indirizzata all’ente




opere realizzate dovranno essere collaudate dal punto di vista funzionale da parte del gestore e
acquisite dal Comune prima della presa in carico del gestore, provvedendo alla consegna
preventiva di tutta la documentazione relativa comprensiva dei rilievi cartografici di dettaglio tipo
“As Built” su supporto informatico sia al Comune che al gestore Hera.

2) matrice rumore

I PUA Manganelli si trova in classe Il e la valutazione di impatto acustico presentata dimostra che
viene previsto il rispetto dei limiti di zona.

Tenuto conto della presenza, anche se a distanze previste dalla norma, delle immissioni acustiche
determinate dal traffico veicolare presente sulla tangenziale sud, basata anche sulle segnalazioni
di disagio pervenute da parte di edifici esistenti presenti nella zona, e la predisposizione dei venti
prevalenti, & possibile ipotizzare in alcuni casi dei superamenti dei valori di attenzione nell'area,
pertanto nel caso cio si verificasse, I'attuatore sara tenuto a prevedere degli interventi di
mitigazione acustica, cosi come previsto dalla Legge 447/95 sullinquinamento acustico e
successive modifiche ed integrazioni.

3) matrice rifiuti

Posizionamento contenitori raccolta rifiuti comparto Manganelli

Premesso che allo stato attuale a San Giovanni in Persiceto i rifiuti vengono raccolti con il
sistema porta a porta parziale (indifferenziato, imballaggi in plastica e carta) e che il
servizio pud comportare ulteriori variazioni in futuro, non si ritiene debbano essere
realizzate su suolo pubblico piazzole o altro per le raccolte stradali di organico e vetro, ma
sia sufficiente riservare a tali contenitori uno spazio adibito a parcheggio.

Considerato l'insieme del comparto, stimando circa 70 famiglie, si ritiene sufficiente una
sola postazione baricentrica, individuabile nella prima fila a destra del parcheggio centrale
(primo stallo in adiacenza al lotto 17). Occorre tenere conto per l'alloggiamento dei
contenitori stradali di un'area della lunghezza indicativa di larghezza 2,50 metri per 5 di
profondita (uno stallo di parcheggio).

Si suggerisce di tenere conto nella progettazione dei fabbricati, specie dei condomini,
degli spazi funzionali all'esposizione dei contenitori dedicati alla raccolta porta a porta dei
rifiuti.

4) matrice Energia

Nel caso in cui si proceda come sembra prevista nel piano, alla realizzazione di un
condominio pari o superiore a 10 unita immobiliari, si fa presente che il Digs 257 del
16/12/2016, prevede che negli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 10
unita abitative sia prevista la predisposizione all’allaccio per la possibile installazione di
infrastruttura elettrica per la ricarica dei veicoli idonea a permettere la connessione di una
vettura da ciascun spazio a parcheggio coperto o scoperto. Inoltre visto che € previsto nel
Piano la realizzazione di un parcheggio pubblico si riterrebbe opportuno anche in tale
spazio prevedere la installazione di una infrastruttura analoga.

Il Resp. Servizio Ambiente-Energia-Mobilita
Zanni Lorena
(documento firmato digitalmente)

AOO Comune di San Giovanni in Persiceto Prat. Prot. N.* Classif  06.02.
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1 PREMESSA

La Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e l'uso del territorio” disponeva per i
Comuni I'elaborazione del Piano Operativo Comunale (POC) che, in conformita alle previsioni del
Piano Strutturale Comunale (PSC), individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di
organizzazione e trasformazione del territorio, da realizzare tramite Piano Urbanistico Attuativo (PUA),
nell'arco temporale di cinque anni.

L'art. 18 della Legge Regionale n. 20/2000, consentiva agli enti locali, qualora ricorressero le ragioni
di rilevante interesse pubblico e sussistesse la compatibilita di quanto concordato con le scelte di
pianificazione dettate dagli strumenti di pianificazione generale dell’ente, di concludere accordi con
soggetti privati, nel rispetto dei principi di imparzialita amministrativa, di trasparenza, di parita di
trattamento degli operatori, di pubblicita e di partecipazione al procedimento di tutti i soggetti
interessati e qualora tali accordi attengano al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione
territoriale e urbanistica generali.

La Legge Regionale n. 16/2012 “Norme per la ricostruzione nei territori interessati dal sisma del 20 e
del 29 maggio 2012”, allart. 4, comma 15, disponeva, per i Comuni di cui allart. 1 della Legge
122/2012 la possibilita, allo scopo di favorire la ripresa dell’attivita delle comunita insediate, di attuare
immediatamente le previsioni del Piano Strutturale Comunale (PSC) con la presentazione o
'adozione entro il 31/12/2015 di Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica o privata, in
deroga alle disposizioni della L.R. 20/2000 attinenti I'efficacia dei piani e I'obbligatorieta della
strumentazione operativa ed attuativa.

Dal momento quindi che gli interventi assoggettati a PUA devono essere individuati e disciplinati dal
POC ma che a causa dei gravi eventi sismici del 20 e 29 maggio '’Amministrazione Comunale non ha
poi potuto cosi procedere e alla luce di quanto sopra ha inteso accedere alla procedura prevista
allart. 4, comma 15 della L.R. 16/2012 e s.m.i..

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 26/03/2013, 'Amministrazione Comunale ha
inteso avviare, ai sensi della normativa sopra richiamata, una procedura di consultazione pubblica al
fine di accertare la disponibilita degli interessati ad avanzare proposte di attuazione delle previsioni
del Piano Strutturale Comunale (PSC), con lo scopo di procedere alla sottoscrizione di Accordi con il
Privato, in ossequio al principio di parita di trattamento enunciato dal citato art. 18 della L.R. 20/2000,
indicando con la medesima deliberazione gli obiettivi strategici dei quali auspicava il raggiungimento.

Con determinazione dirigenziale n. 315 del 16/05/2013 si & dato avvio alla “Procedura Pubblica per la
selezione di ambiti ed immobili ove dare attuazione agli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di
San Giovanni in Persiceto”. Successivamente con determinazione dirigenziale n. 447 del 11/07/2013
sono stati prorogati i termini per la presentazione delle proposte dal 18/07/2013 precedentemente
stabilito, fino al 30/09/2013.

Nei tempi dettati dalla procedura sopra richiamata, & pervenuta, in data 18/07/2013 prot. n. 33040,
una domanda presentata dall'lng. Bergonzoni Massimo, che unitamente ad altri soggetti interessati
anch’essi firmatari, si propongono quale Soggetto Attuatore dell'intervento espansivo ivi previsto,
relativa a porzione dellambito ARS.SG_XVIII posto a sud del Capoluogo, in prossimita del Centro
Sportivo esistente, contenente una prima proposta progettuale, successivamente riformulata, sulla
quale & stata condotta la concertazione con gli interessati, al fine di definire e condividere i termini e le
condizioni di intervento sulla base dei criteri approvati con la citata delibera di Consiglio Comunale n.
23 del 26/03/2013.

Successivamente con deliberazione di Giunta Comunale n. 45 del 27/03/2014 & stato approvato lo
schema di Accordo ai sensi dellart. 18 L.R. 20/2000 e s.m.i. avente ad oggetto l'attuazione
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dellambito denominato “Manganelli”; in data 06/06/2014, Rep. 17945, é stato sottoscritto I’Accordo
con i soggetti proponenti per I'attuazione dellambito denominato “Manganelli” che diverra efficace
solo a seguito di approvazione, da parte dellorgano competente, del relativo Piano Urbanistico
Attuativo (PUA), secondo le modalita previste dalla suddetta L.R. 16/2012.

2 CRONISTORIA AMMINISTRATIVA

Nei tempi dettati dall’art. 4, comma 15, della L.R. 16/2012, con istanza prot. n. 52172 del 28/12/2015 i
proponenti del PUA in oggetto, in qualita di proprietari delle aree proposte in attuazione,
successivamente rappresentati dall’'lng. Massimo Bergonzoni (iscritto al’Ordine degli ingegneri di
Bologna con il n. 2698/A) al quale & stato dagli stessi conferito I'incarico della progettazione del PUA e
a rappresentarli per tutto cid che attiene i contenuti e le scelte del PUA stesso, cosi come da atto di
delega trasmesso con prot. 54650 del 23/12/2016, hanno depositato domanda di approvazione del
Piano in parola. Pertanto si ritengono rispettate le condizioni previste dall’art. 4, comma 15, della L.R.
16/2012 e puo essere applicata la modalita operativa e di approvazione ivi prevista indicando che le
osservazioni su tali PUA sono espresse dal Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR) di cui
all'articolo 13, comma 5, della medesima legge.

Nellambito della prima istruttoria condotta dal Servizio urbanistica, nel merito della conformita del
piano proposto alla pianificazione urbanistica vigente costituita dal Piano Strutturale Comunale e dal
Regolamento Urbanistico Edilizio, & stata formulata con prot. 5660 del 10/02/2016 una iniziale
richiesta di integrazione e revisione dell’assetto progettuale del PUA, con contestuale comunicazione
di sospensione del procedimento.

A seguito della sopra richiamata richiesta si & avviata una fase di dialogo tra i proponenti, gli uffici
tecnici del Comune e '’Amministrazione stessa, al fine di meglio definire e condividere i termini e le
condizioni di intervento, sempre nel rispetto dei criteri approvati con la citata delibera di Consiglio
Comunale n. 23 del 26/03/2013 e dei contenuti dellAccordo sottoscritto. Questa fase ha
inevitabilmente travalicato il periodo di commissariamento del Comune (verificatosi a gennaio 2016, a
seguito delle dimissioni del Sindaco in carica). La struttura commissariale, cosi come argomentato
nella nota a firma della struttura stessa, emessa con prot. 22824 in data 31/05/2016, sostanzialmente
non si dichiarava compatibile ad assumere scelte discrezionali proprie di un’amministrazione
legittimamente eletta, pertanto rimandava ad un momento successivo qualsiasi scelta.

Con l'insediamento della nuova amministrazione, avvenuto a giugno 2016, i proponenti hanno
provveduto ad integrare/sostituire la documentazione tecnico grafica descrittiva del PUA, come
segue:

a) trasmissione avvenuta con prot. 54650 del 23/12/2016 (la medesima documentazione viene
trasmessa anche in formato digitale, via PEC con prot. 54951, 54955, 54956 del 27/12/2016);

b) trasmissione avvenuta con prot. 8591 del 27/02/2017;

c¢) trasmissione avvenuta con prot. 22324 del 29/05/2017;

d) trasmissione avvenuta con prot. 24709 del 12/06/2017.

Ottemperata quindi la sopraccitata richiesta di integrazioni avanzata dal Servizio urbanistica e
verificata la compatibilita della proposta progettuale con i contenuti definiti nel’Accordo ex art. 18 L.R.
20/2000 anzi richiamato, si € proceduto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 35 della LR 20/2000, all’avvio
al deposito del Piano Urbanistico Attuativo denominato “MANGANELLI” (Porzione dell’ambito
“‘ARS.SG_XVIII", posto in San Giovanni in Persiceto), con deliberazione di Giunta Comunale n. 86 del
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16/06/2017. Contestualmente si dava atto che anche copia del documento “VAS-Valutazione
Ambientale Strategica” sarebbe stato depositato nei modi di legge per sessanta giorni consecutivi,
dandone avviso sul sito istituzionale del Comune (assolvendo all’obbligo di pubblicita stabilito dall’art.
35 della LR 20/2000 e s.m.i., secondo gli strumenti consentiti dall’art. 32 della L. 106/2011). Inoltre si
autorizzava l'avvio del procedimento di approvazione e conseguente deposito dello Studio di
Microzonazione Sismica di 2° Livello e I'Analisi della Condizione Limite di Emergenza, redatti da Dott.
Geol. Matteo Collareda e Dott. Geol. Giovanni Ronzani dello Studio Sisma di Vicenza, come integrati
e inviati in formato digitale al Servizio Geologico, sismico e dei suoli e al Servizio Pianificazione
urbanistica della Regione Emilia Romagna con prot. n. 10487 del 10/03/2016, relativamente all’ambito
“ARS.SG_XVIII” del Capoluogo, di cui il PUA in questione rappresenta porzione. Infine nellambito del
medesimo atto I’Amministrazione, al fine di dare corpo al proprio obiettivo di espandere il Centro
Sportivo esistente, demandava alla successiva fase istruttoria I'introduzione nel PUA di una disciplina
relativa alla capacita edificatoria da destinarsi al Comune, per un massimo di 5.000 mq di SU, da
destinarsi ad usi “servizi®, la cui realizzazione avrebbe dovuto essere subordinata ad una adeguata
definizione/progettazione della viabilita di accesso e contestualmente alla individuazione delle
dotazioni territoriali necessarie.

Gli elaborati di PUA, di VAS-Valsat e di Microzonazione Sismica sono quindi stati oggetto di deposito
per 60 giorni consecutivi dalla data di pubblicazione dell’Avviso di deposito sul Bollettino Ufficiale della
Regione Emilia Romagna, parte seconda, avvenuta in data 12/07/2017, fino al 09/09/2017, affinché
chiunque potesse prenderne visone e presentare eventuali osservazioni, ai sensi della normativa
vigente. L’avviso di deposito, di cui al prot. n. 27104 del 23/06/2017, & stato inoltre affisso all’Albo
pretorio comunale on-line con pubblicazione n. 1051 del 23/06/2017.

Nel corso della pubblicazione & pervenuta un’unica osservazione formulata dal Consorzio del
Partecipanti di San Giovanni in Persiceto, depositata nei termini stabiliti in data 06/09/2017, con prot.
n. 36952. Con deliberazione di Giunta Comunale n. 134 del 27/10/2017, 'Amministrazione ha
provveduto a controdedurre tale osservazione.

Al termine del periodo di pubblicazione e deposito del PUA il Servizio urbanistica ha provveduto in
data 12/09/2017, con prot. 37882 a trasmettere tutti gli elaborati di piano al Comitato Unico per la
Ricostruzione (C.U.R.), alla Citta Metropolitana di Bologna e agli altri enti competenti per
I'espressione dei pareri di merito, con specifica richiesta di attivazione delle procedure per il rilascio
dell'intesa unica prevista dall’art. 13, comma 5, della L.R.16/2012.

In data 18/10/2017, con prot. 42990 il Comitato Unico per la Ricostruzione (C.U.R.) ha fatto pervenire
presso il Comune una nota di richiesta integrazioni, con la quale, tra i diversi oggetti, viene
specificata la necessita di ottenere anticipatamente il rilascio di tutti i pareri in materia ambientale, per
consentire I'espletamento dell'istruttoria in capo al Comitato stesso. Pertanto in data 19/10/2017, con
prot. 43238, il servizio provvede a rendere noto a tutti gli enti competenti in materia ambientale la
necessita manifestata dal C.U.R.

A seguito di tale richiesta sono pervenuti i seguenti pareri:

N. protocollo Data di

Ry O Ente esito
di ricezione | ricezione
38849 19/09/2017 Autorita di Bacino Distrettuale del  L’ente comunica di ritenere che non sia tra le
Fiume Po proprie competenze I'espressione di un parere in
questo ambito.
42161 12/10/2017 | Azienda Unita Sanitaria Locale  L’ente esprime parere favorevole condizionato.
44415 27/10/2017 Consorzio della Bonifica Burana |L'ente esprime parere favorevole condizionato.
4
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44887 31/10/2017 | ARPAE L’ente esprime parere favorevole.
47116 17/11/2017 |Ministero dei Beni e delle Attivita L'ente esprime parere favorevole e
Culturali e del Turismo contestualmente trasmette il Nulla Osta

Archeologico con prescrizioni formulato in data
16/02/2017, con Ir. Prot. 3567.

49746 06/12/2017 | Gruppo Hera spa L'ente esprime parere favorevole condizionato.
50008 07/12/2017 ATERSIR L'ente esprime parere favorevole condizionato.
2384 16/01/2018 E-distribuzione L'ente esprime parere favorevole con indicazioni.
3960 26/01/2018 Servizio Ambiente — Energia — Il servizio esprime parere favorevole

Mobilitda del Comune di San|condizionato.
Giovanni in Persiceto

13918 03/04/2018 Hera Luce srl L'ente esprime parere favorevole con indicazioni.

Nel’lambito della richiesta integrazioni sopraccitata, formulata dal CUR e pervenuta in data
18/10/2017, con prot. 42990, lo stesso, unitamente alla Citta Metropolitana di Bologna, richiedeva un
ulteriore approfondimento degli elaborati progettuali di PUA, con particolare riferimento ai contenuti
dello Schema di Convenzione, nonché delle tematiche legate alla valutazione di sostenibilita
ambientale.

Proprio con lo scopo di ottemperare a queste richieste, si &€ aperta un ulteriore momento di confronto
tra i soggetti proponenti, ’Amministrazione e gli uffici tecnici del Comune di San Giovanni in Persiceto,
che ha condotto agli approfondimenti ritenuti indispensabili e ad una redazione maggiormente precisa
e chiara degli elaborati progettuali, comprensivi dello Schema di convenzione. Pertanto, ad esito di
questa fase il progettista delegato ha provveduto ad una prima trasmissione parziale avvenuta tramite
PEC, con prot. n. 50231 e n. 50232, in data 11/12/2017 ed una successiva trasmissione completa di
tutti gli elaborati di PUA sostitutivi ed integrativi dei precedenti, avvenuta in data 07/06/2018, con prot.
24823.

In data 08/06/2018 con prot. 24932 il Comune provvede ad integrare al Comitato Unico per la
Ricostruzione (C.U.R.) ed alla Citta Metropolitana di Bologna tutto il materiale richiesto.

In data 13/07/2018, con prot. 31760, il Comune riceve dal Comitato Unico per la Ricostruzione
(C.U.R.), latto di espressione delle Osservazioni del CUR stesso, identificato con n.
PG/2018/0494505 del 12/07/2018, rappresentativo dell'intesa tra Comune, Citta Metropolitana di
Bologna e Regione Emilia Romagna, che si pone a conclusione del procedimento di cui all'art. 4,
comma 15 della L.R. 16/2012. Con l'atto citato vengono poste delle prescrizioni che € necessario
recepire nel’ambito della pianificazione di PUA.

In data 20/07/2018, con prot. 32647 il progettista incaricato provvede a sostituire alcuni elaborati di
PUA, in recepimento di quanto richiesto in sede di espressione delle osservazioni di CUR.

3 PROGETTO

Facendo quindi seguito all’esposizione della cronistoria amministrativa sopra riportata, si desume che
la progettazione della proposta di PUA, ha necessariamente vissuto due momenti distinti e sostanziali
di approfondimento dei contenuti progettuali stessi. Si pud quindi parlare di due fasi progettuali: la
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prima ha avuto approdo nella pubblicazione e deposito degli atti, promossi con deliberazione di
Giunta Comunale n. 86 del 06/06/2017; la seconda ha avuto approdo nella risposta alle integrazioni
richieste dal Comitato regionale (CUR), avvenuta in data 08/06/2018. Evidentemente la prima
versione, sebbene ne fosse stata verificata la conformita con I'Accordo ex art. 18 L.R. 20/200
sottoscritto, non rappresentava con il livello di dettaglio e il grado di chiarezza, poi richiesto ed
ottenuto, le scelte urbanistiche e progettuali descrittive dellambito di espansione. Tanto che, proprio
nellambito della deliberazione n. 86/2016, la Giunta stessa richiedeva l'inserimento nel PUA di una
disciplina specifica dedicata e funzionale al perseguimento dell’'obiettivo di espandere il Centro
Sportivo esistente. Pertanto la seconda versione progettuale costituisce un approfondimento di
tematiche gia manifestate e contestualmente la traduzione in un linguaggio maggiormente preciso e
corretto di trasformazioni territoriali gia previste, il tutto accompagnato dalla necessita di travasare
precisamente tutti questi contenuti nellambito dello Schema di Convenzione.

A seguito di queste due fasi progettuali, il recepimento delle osservazioni espresse dal Comitato
Unico per la Ricostruzione (C.U.R.), ha comportato 'adeguamento di alcuni elaborati, trasmessi in
data 20/07/2018, con prot. 32647. Pertanto, facendo espresso riferimento agli elaborati di PUA cosi
come in ultimo integrati/sostituiti, si esaminano a seguire tutti gli elementi costitutivi del PUA.

3.1 Contenuti del PUA

Il progetto del PUA & costituito dai seguenti elaborati, redatti a cura dell'lng. Massimo Bergonzoni,
iscritto all’Ordine degli ingegneri di Bologna con il n. 2698/A:

Numero Titolo elaborato Data n.
elaborato protocollo
1A Relazione Generale — Dati di base 20/07/2018 32647
1B Normativa 20/07/2018 32647
2 Documentazione catastale 20/07/2018 32647
3 Documentazione fotografica 07/06/2018 24823
3A Documentazione fotografica integrativa 07/06/2018 |24823
4 Relazione geologica, geotecnica e sismica 07/06/2018 |24823
5 Relazione Archeologica 07/06/2018 |24823
6 Studio previsionale di impatto o clima acustico 07/06/2018 |24823
7 Relazione idraulica 07/06/2018 24823

Relazione Opere di Urbanizzazione
Relazione di valutazione energetico — ambientale

Schema di Convenzione 07/06/2018 24823
9 Stato di fatto planimetrico e altimetrico 07/06/2018 |24823
Vincoli esistenti
10.A Planimetria generale di progetto 20/07/2018 32647
10.B Ambito di attuazione in rapporto al PSC e al RUE - 20/07/2018 |32647

superfici territoriali interessate — Adeguamento cartografico
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— Tabella superfici oggetto di cessione - Standard
parcheggi pubblici e verde pubblico

10.C Planimetria generale 20/07/2018 32647
Tipologie di riferimento

10.D Profili di progetto 20/07/2018 32647

11 Rete acque meteoriche 07/06/2018 24823
Rete acque reflue

12 Rete gas metano 07/06/2018 |24823
Rete acqua potabile

13 Rete energia elettrica 07/06/2018 |24823
Rete telefonia trasmissioni

14 Impianto illuminazione pubblica 07/06/2018 24823
Segnaletica stradale

15 Sezioni stradali rappresentative 07/06/2018 |24823

16 VAS — Valutazione Ambientale Strategica 07/06/2018 |24823

Agli elaborati sopraccitati si aggiunge il seguente elaborato, anch’esso costituente parte integrante del
e sostanziale del Piano Urbanistico Attuativo, redatto a cura del Servizio Lavori Pubblici e
Manutenzioni del Comune di San Giovanni in Persiceto:

“Tavola Unica — Individuazione dell’area di espansione del centro sportivo per la realizzazione del
futuro palazzetti e relativa viabilitd” aggiornato al Aprile 2018.

Proprio quest'ultimo elaborato costituisce uno degli elementi di approfondimento in risposta alle
richieste avanzate dal Comitato regionale (CUR), descrittivo degli obiettivi del’ Amministrazione e
delle carenze/esigenze in termini di opere infrastrutturali necessarie, di supporto alle ipotesi di
espansione del Centro Sportivo esistente. In questo elaborato, a fronte di una succinta descrizione
dello stato di fatto, si chiariscono:

- la suddivisione della porzione di ambito ARS.SG_XVIII proposto in attuazione, in due aree distinte,
una destinata all’'uso residenziale, I'altra destinata all’espansione del centro sportivo;

- la necessita di adeguare ai flussi di traffico esistenti e futuri, l'intersezione stradale esistente posta
su via Castelfranco, a servizio dei civici n. 16/F e 16/G;

- l'esigenza di realizzare una dotazione di parcheggi pubblici su un’area limitrofa alla suddetta
intersezione, in conformita con la destinazione definita dal RUE;

- la necessita di rendere immediatamente accessibile, dalla dotazione di parcheggio soprindicata,
l'area destinata all’espansione del centro sportivo, realizzando una connessione provvisoriamente
carrabile (provvista di ponte sul Canale di San Giovanni). Successivamente questa connessione potra
essere destinata esclusivamente ad un traffico pedonale/ciclabile, laddove [Iattuazione
dell’espansione sportiva preveda I'insediamento di usi ad elevata attrattivita e quindi la realizzazione
di una nuova rotatoria su via Castelfranco.

A partire da questa impostazione urbanistica di carattere generale, le restanti tavole di PUA (schema
di convenzione compreso) costituiscono un approfondimento progettuale dedicato.
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La proposta di PUA porta in attuazione un insieme di aree, la cui consistenza territoriale complessiva
assomma a mq 85.380,00, tutte ricadenti nellambito disciplinato all’art. 32 del PSC vigente,
individuato con la sigla “ARS.SG_XVII”, del quale costituiscono una porzione e nel quale & possibile
una trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio. |l progetto prevede poi la suddivisione
dellintera area in due Sub. Ambiti (Sub. Ambito R/R1 e Sub. Ambito S), il primo destinato
all’espansione residenziale, il secondo destinato all’espansione del centro sportivo, conformemente
con gli usi ammessi dall’art. 32 gia citato. L'attuazione urbanistica coinvolge inoltre aree sulle quali
insistono fabbricati esistenti, per le quali, in recepimento con quanto stabilito nell’ambito
dell’espressione dell'intesa unica in sede di Comitato regionale (CUR) emessa con identificativo
PG/2018/0494505 del 12/07/2018 a conclusione del procedimento, si individua un completamento
dellagglomerato esistente individuato nel Sub. Ambito R1. Tra queste si annovera anche un’area
interessata dalla presenza di un rudere, non oggetto di vincolo di tutela, di proprieta dei proponenti,
del quale se ne propone la demolizione e il recupero della consistenza edilizia nel’ambito del piano, in
conformita con quanto previsto dall’art. 2Bis, comma 9 del PSC vigente.

In termini dimensionali la proposta prevede:

1) Superficie territoriale (St) = 85.380,00 mq
di cui:
1a) di proprieta del Soggetto attuatore = 78.914,00 mq
1b) di proprieta del Comune = 6.466,00 mq

2) Indice di utilizzazione territoriale generale (Ut) = 0,15 mg/mq

3) Superficie Utile assegnata dal PUA al Sub. Ambito R e allambito AC_0 di nuova introduzione (SU)
=7.891,00 mq

4) Superficie Utile assegnata dal PUA al Sub. Ambito S (SU) = 5.000,00 mq

5) Superficie Utile di trasferimento da fabbricato esistente oggetto di demolizione (SU) = 289,00 mq

Lindice di utilizzazione territoriale generale applicato alle aree ARS proposte in attuazione risulta
compatibile con il range fissato dall’art. 32 del PSC.

La potenzialita edificatoria individuata al precedente punto 3), frutto dell’assegnazione dei diritti
edificatori connaturati allambito ARS proposto in attuazione, compartecipa all’erosione del
dimensionamento stabilito ai sensi dell’art. 2, comma 4 del PSC vigente, in base al quale gli ambiti
ARS inseriti in PSC sono posti in concorrenza per il soddisfacimento di un dimensionamento
programmato in un orizzonte temporale di 15 anni, il cui valore massimo € |i attestato a 264.096 mq di
SU. Ad oggi questo valore risulta decrementato di 420 mq di SU, a seguito dell’approvazione del PUA
denominato “nuovo Chiesolino”, avvenuta con deliberazione di Consiglio Comunale n. 4/2018.
Pertanto 'attuazione della porzione di ambito in questione determina una ulteriore riduzione del valore
massimo suddetto di ulteriori 7.891 mq di SU, portando il dimensionamento ad attestarsi a 255.785
mq di SU rimanenti. Inoltre la medesima potenzialita edificatoria individuata al precedente punto 3),
assolve anche all'obbligo previsto dallart. 32, comma 10 del vigente PSC in merito alla
corresponsione di una percentuale di Edilizia Residenziale Sociale pari al 27% della Su totale (7.891
mq) ovvero pari a 2.130 mq di ERS disponendo che la meta di questi alloggi dovra essere destinata in
modo duraturo all’affitto a canone convenzionato o sociale, si rileva che nello schema di convenzione
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allegato alla documentazione presentata per il PUA gli artt. 5, 6, 7 adempiono all’'obbligo e alle
modalita di attuazione dellERS.

A fronte delle assegnazioni sopra descritte di capacita edificatoria, ai sensi dell’art. 32 del vigente
PSC e in conformita ai con i contenuti dell’Accordo ex art. 18 LR.. 20/2000 sottoscritto, i proponenti si
impegnano a soddisfare le seguenti dotazioni territoriali:

Standard/Dotazione Dovuto Fatto (mq)
(mq)
Parcheggio Pubblico a diretto servizio del Sub. Ambito R 2.841
Parcheggio Pubblico realizzato fuori comparto 315,40
TOT Parcheggio Pubblico (=SUx0,4)| 3.156,40 = 3.156,40
art. 32, comma 8, NTA del PSC
Verde Pubblico a diretto servizio del Sub. Ambito R 2.741,00
Verde Pubblico ceduto a servizio del Sub. Ambito S 2.795,00
TOT Verde Pubblico (=SUx0,7)| 5.523,70 < 5.536,00
art. 32, comma 8, NTA del PSC
Cessione del 30% della ST ai sensi dell’art. 32, comma 8, NTA| 23.674,00 = 23.674,00
del PSC (=STx0,3)
Cessione a titolo di permuta per le aree ricevute dal Comune| 6.466,00 = 6.466,00
di San Giovanni in Persiceto
Cessione di superficie territoriale a titolo di contributo di| 20.758,00 = 20.758,00
sostenibilita ai sensi dellaccordo Ex Art. 18 LR 20/00
sottoscritto in data 06/06/2014

Viene inoltre soddisfatto anche il parametro di verde privato condominiale, definito dal comma 8
dellart. 32 del PSC, in base al quale lo stesso deve essere non inferiore al 50% della SF di ogni
singolo lotto, grazie al dispositivo normativo inserito all'art. 6 delle Norme tecniche di attuazione del
Piano (Elaborato 1B).

3.2 Assetto urbanistico

L'area di intervento si colloca nella zona sud del centro abitato del Capoluogo, e rileva una porzione
del’Ambito ARS.SG_XVIII di possibile trasformazione per usi residenziali o di servizio.

L'area confina a nord con il Canale di San Giovanni e il Centro Sportivo esistente, a sud con la
restante porzione dellambito ARS.SG_XVIII non proposta in attuazione, ad est con la via Castagnolo
afferente il tessuto consolidato residenziale e ad ovest con la via Castelfranco afferente il tessuto
consolidato destinato ad usi artigianali.

Lo sviluppo urbano proposto con l'attuazione del PUA in oggetto prevede che il Sub. Ambito R,
destinato all’espansione residenziale a carattere estensivo, vada ad afferire complessivamente alla
via Castagnolo, consolidando e completando un tessuto gia ampiamente vocato ad usi residenziali.
Diversamente il Sub. Ambito S, destinato allespansione del Centro Sportivo esistente, andra ad
afferire alla via Castelfranco, similarmente a quanto gia avviene allo stato attuale. Rispetto a questa
macro suddivisione, costituisce eccezione il Sub. Ambito R1, posto in fregio alla via Castelfranco e
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volto a completare un piccolo agglomerato residenziale esistente. Nellambito del Piano si
propongono delle opere di miglioramento e/o adeguamento della viabilita esistente, unitamente
allincremento delle dotazioni di parcheggi pubblici in funzione sia dei volumi di traffico futuri, che a
compensazione di esigenze attuali. Come gia soprindicato infatti, una porzione delle dotazioni
territoriali (cosiddetti standard di urbanizzazione) determinate dalla capacita edificatoria assegnata al
Sub. Ambito R/R1 residenziale non viene assolta direttamente a servizio dellambito stesso, bensi in
aree limitrofe al Centro Sportivo esistente con lo scopo da un lato di sopperire a carenze attuali
(parcheggi pubblici) e dall'altro (verde pubblico) di consentire all Amministrazione di acquisire un’area
sufficientemente consistente, sulla quale realizzare I'espansione del centro sportivo. Il tutto senza
tralasciare le connessioni alla viabilita ciclo-pedonale esistente, cosi da garantire una buona
integrazione con il resto del tessuto urbano. A tal proposito si rileva che la prima versione del piano
prevedeva una connessione ciclopedonale in corrispondenza dell’asse nord-sud posto in posizione
baricentrica al centro sportivo attuale, mentre nellambito dell’approfondimento successivo si &
ritenuto di maggiore efficacia, nonché meno vincolante rispetto alla futura progettazione
dellespansione del centro sportivo, spostare questa connessione in adiacenza del parcheggio
pubblico extra-comparto di nuova realizzazione a cura dei proponenti. Successivamente sara cura del
Comune, nellambito della progettazione dell’espansione centro sportivo curare la connessione
diretta della nuova lottizzazione al centro sportivo esistente e di espansione. Secondo quanto
attualmente progettato la lottizzazione risulta comunque connessa alla viabilita ciclabile esistente e
quindi al centro sportivo esistente tramite il percorso ciclabile posto sulla via Due Agosto 1980.
L’aggancio a questa ciclovia & garantita da :

- un tratto di pista ciclabile extra-comparto sulla via Castagnolo realizzato e ceduto a cura del
soggetto attuatore;

- un’opera di attraversamento in corso di realizzazione sulla via Castagnolo a cura del Comune
stesso.

Si ritiene pertanto che lo sviluppo urbano proposto sia coerente con I'assetto pianificatorio dettato dal
PSC, contemperato con la necessita di reperire nuove dotazioni sportive e contestualmente con il
completamento di un assetto urbano in parte gia delineato.

3.3 Opere di urbanizzazione e di infrastrutturazione.

Tra le opere di urbanizzazione previste vi sono tutte quelle necessarie per il collegamento alle reti di
servizio e alle reti di mobilita, tipici di un insediamento residenziale, da realizzarsi nel Sub. Ambito R.
Nel caso particolare I'accesso allinsediamento avverra dalla via Castagnolo, nelle vicinanze del
rilevato del Canale di San Giovanni, posizione che richiede una maggior cura nella progettazione
dell'intersezione stessa, si da garantire la visibilitd veicolare, prevedendo quindi lo studio, nell’ambito
del titolo edilizio delle opere di urbanizzazione, dellinsediamento di una rotatoria che influira
positivamente sul rallentamento della velocita, attenuando cosi una delle criticitd proprie di questo
asse viario. L'asse viario di penetrazione all’interno della lottizzazione si sviluppera ad anello, pur
mantenendo la possibilita di una uscita “alternativa” all’'unica prevista, in corrispondenza del confine
con il tratto secondario della via Castagnolo, a servizio dei civici n. 77/A, 77/B, 77/C, 77/E e 77/F.
L'anello viario a servizio della lottizzazione, sara sviluppato secondo i canoni e crismi del Woonerf
nord europeo, quindi di una “strada-piazza” a velocita estremamente ridotta, dotata di arredi funzionali
alla vivibilitd mista di pedoni, ciclisti e veicoli. In posizione baricentrica, lungo I'asse est-ovest, la
lottizzazione viene attraversata da un percorso ciclo-pedonale, accompagnato da una quota di verde
pubblico, progettato sulle tracce di un asse della centuriazione, ritrovato a seguito delle indagini
archeologiche effettuate e tutelato ai sensi del PC vigente. Questa connessione ciclo-pedonale

10
C:\AttiNet_Local\SG\fluongo\DocAperti\AA2018003200003.0DT



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 32 DEL
26/07/2018

apparentemente interrotta in corrispondenza del confine con il Sub Ambito S, dovra essere connessa
all'altra porzione del Comparto destinata ad usi pubblici, nel’ambito della sua progettazione specifica.
Al momento sono state poste a carico del Soggetto attuatore le opere di prolungamento di questa
connessione interna, fino all'intersezione con la via Castagnolo cosi come indicato all’art. 8 dello
Schema di Convenzione, a titolo di contributo di sostenibilita. Come gia anticipato ad oggi risulta in
corso di realizzazione a cura del Comune stesso, un attraversamento rialzato sulla via Castagnolo
funzionale alla connessione ciclabile con la pista di via Due Agosto 1980. Come gia specificato nelle
Norme Tecniche di Attuazione del PUA e agli articoli n. 8 e 10 dello schema di Convenzione, porzione
degli standard di urbanizzazione destinata a parcheggio pubblico e a verde pubblico non verranno
realizzati a diretto servizio dell'insediamento residenziali posto nel Sub. Ambito R, bensi:

- per quanto riguarda lo standard di verde pubblico, circa meta dello stesso sara ceduta al Comune,
assieme ad altre aree, cosi da costituire nel loro insieme la superficie territoriale da destinare ad
espansione del Centro sportivo, in rispondenza ad uno specifico impegno stabilito nell’Accordo
sottoscritto all’art. 2, comma 5, lettera e) del medesimo. Piu precisamente I'Accordo obbligava il
soggetto attuatore a cedere tutta la quota di standard di verde pubblico nel’ambito delle aree sopra-
dette, privando quindo lo stesso dellobbligo ad attrezzarle. La scelta veniva avvalorata dalla
vicinanza tra i due ambiti: 'espansione del Centro sportivo avrebbe assolto alle esigenze di verde
pubblico proprie della contenuta espansione residenziale posta ai suoi margini. Ad oggi gli elaborati di
PUA prevedono che una porzione dello standard di verde pubblico sia posta a servizio della
lottizzazione, la quale, in conformita con I'Accordo, sara realizzata priva di essenze arboree. A
compensazione di questa scelta € stato inserito un dispositivo nella Normativa di piano che prevede
I'obbligo in capo ai lotti residenziali di mettere a dimora essenze arboree in prossimita dei confini con
la strada pubblica.

- per quanto riguarda lo standard di parcheggio pubblico, in rispondenza ad uno specifico impegno
stabilito nellAccordo sottoscritto all’art. 2, comma 5, lettera f) del medesimo, considerato che la
lottizzazione residenziale presenta caratteri estensivi, e quindi ritenendo che I'esigenza di parcheggi
pubblici sia sostanzialmente contenuta, considerato inoltre che ad oggi non & ancora stata delineata
la soluzione progettuale dell’espansione del Centro Sportivo, si & ritenuto di maggiore utilita ai fini
della sostenibilita urbana dell'interno comparto in attuazione, di delocalizzare una porzione di questi
parcheggi in un’area posta in prossimita al centro sportivo esistente in risposta ad una carenza gia
nota.

Per quanto riguarda le tematiche ambientali, fatte salve le verifiche di carattere acustico, sismico,
geotecnico ed energetiche realizzate nellambito della progettazione di PUA con esito positivo, si
precisa che viene garantita I'invarianza idraulica richiesta dal PSC vigente, attraverso la realizzazione
di un sistema di laminazione delle acque meteoriche che prevede la creazione di una leggera
depressione a lato della strada di penetrazione lungo un’area libera ai piedi del rilevato del Canale di
San Giovanni. Tale depressione risulta liberamente accessibile ai mezzi di manutenzione ed ai
cittadini residenti, senza la necessita di prevedere transenne contro la caduta.

Per quanto riguarda le opere di infrastrutturazione, poste a carico del soggetto attuatore a titolo di
contributo di sostenibilita, cosi come specificato all’articolo n. 10 dello Schema di Convenzione, si
annoverano:

- 'adeguamento dell'intersezione posta su via Castalfranco a servizio dei civici n. 16/F e 16/G;

- la realizzazione di una porzione della dotazione di parcheggi pubblici generata dell’edificabilita
residenziale, su di un’area di proprieta pubblica posta in prossimita dell’'intersezione soprindicata;

- la realizzazione di un tratto di viabilita e di un ponte carrabile di connessione tra il parcheggio
soprindicato e I'area destinata all’espansione del centro sportivo.
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Facendo seguito a quanto specificato in merito all’evoluzione progettuale degli elaborati di PUA, gli
stessi, sottoposti in prima battuta al Servizio Lavori Pubblici e Manutenzioni di questo Comune,
avevano ricevuto un parere sostanzialmente critico, emesso in data 200/04/2017, con prot. 16647.
Successivamente, tutti gli approfondimenti effettuati anche con la collaborazione del suddetto servizio,
hanno condotto alla redazione condivisa di una elaborato specifico di piano e al contestuale
superamento delle criticita precedentemente espresse.

| pareri espressi dagli enti, sia in materia di connessione alle reti di servizio esistenti, sia in materia
ambientale, sia in materia di tutela paesaggistica ed archeologica, presentano tutti una formulazione
positiva. Pertanto si ritiene di poter tralasciare in questa disamina tutte le indicazioni/prescrizioni da
questi fornite, sostanzialmente volte ad anticipare indicazioni progettuali esecutive, che dovranno
essere prese in considerazione all’atto dell’elaborazione e della successiva valutazione del titolo
edilizio delle opere di urbanizzazione.

3.4 Usi, tipologie e norme tecniche di attuazione.

L'intera Superficie Utile maturata nellambito del comparto consiste in 12.891 mq di SU, di cui 5.000
mq di SU attribuiti al Sub. Ambito S per usi specifici, dedicati all'espansione del centro sportivo e
7.891 mq di SU attribuiti al Sub. Ambito R/R1 per usi esclusivamente residenziali. Come gia
soprindicato a questa capacita edificatoria per usi residenziali si assommano mq 289, frutto della
demolizione di un fabbricato esistente. Pertanto, facendo riferimento alla capacita edificatoria
destinata ad usi residenziali, attribuita al Sub. Ambito R/R1, si verifica che la pianificazione di PUA
risponde a quanto richiesto dal vigente PSC (art. 2 , comma 10 e art. 32, comma 10del PSC) in
termini di Edilizia Residenziale Sociale (ERS), ovvero il 27% della stessa, per una superficie pari a
2.130 mq di SU, viene concentrata in n. 3 lotti del comparto destinati ad ospitare appartamenti per
edilizia ERS, il tutto governato dalle disposizioni dettate dagli art. 5, 6 e 7 dello Schema di
convenzione. Nellambito dello Schema di Convenzione, con lo scopo di soddisfare le attuali
esigenze, cosi come manifestate dai Servizi Sociali di questo comune, '’Amministrazione sceglie di
dare un indirizzo preciso a questa quota residenziale ERS, salvaguardando i principi imposti dal PSC,
offrendo quindi all’attuatore la possibilita di:

- delocalizzare l'attuazione della quota di ERS destinata all’affitto a canone calmierato, sia quella
destinata alla vendita a prezzo calmierato, in immobili posti allinterno dellambito storico e
consolidato, cosi da favorire la mixité sociale;

- convertire la quota di ERS destinata alla vendita a prezzo calmierato, in alloggi da cedersi
gratuitamente al Comune, utilizzando un rapporto di conversione di 1:5, funzionale ad assolvere
all’esigenza di ristrutturazione di alloggi sociali attualmente occupati, ricollocando gli attuali residenti.

La lottizzazione residenziale, si caratterizza sostanzialmente per l'utilizzo di tipologie estensive, quali
la villetta mono-bifamiliare e le tipologie a schiera. A cid fanno eccezione i lotti destinati ad ospitare
I'edilizia ERS, per i quali € prevista la tipologia a palazzina di massimo 4 piani fuori terra, in similarita
con le caratteristiche proprie degli ambiti consolidati per usi residenziali, definiti dal vigente RUE come
ambiti AC_1. La normativa tecnica di PUA é stata infatti redatta nell'ottica di raccogliere tutte le
specifiche che differenzieranno i lotti del piano, dagli ambiti consolidati, cosi come disciplinati dal
vigente RUE. Per quanto riguarda I'assetto tipologico, gli elaborati di PUA forniscono delle immagini
guida alla progettazione architettonica dei fabbricati stessi, mentre le indicazioni/prescrizioni riportate
nel documento normativo garantiscono un buon grado di liberta, fatta eccezione per gli elementi di
recinzione, di arredo e gli altri elementi di “affaccio” alla strada pubblica per i quali si rimanda a un
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dettaglio esecutivo specifico da redigersi nel’ambito del titolo abilitativo delle opere di urbanizzazione,
che costituira riferimento obbligatorio e primario.

Gli elaborati di PUA sono stati piu volte sottoposti alla valutazione della Commissione per la Qualita
Architettonica e per il Paesaggio (CQAP) nel corso di tutto il percorso evolutivo del piano stesso,
pertanto la stessa ha contribuito ampiamente alla redazione dell’attuale assetto del PUA. Gli elaborati
definitivi hanno poi ottenuto parere favorevole della Commissione CQAP in occasione della seduta
tenutasi in data 18/06/2018.

3.5 Osservazioni in fase di deposito

Durante la fase di deposito e pubblicazione degli elaborati PUA & pervenuta una unica osservazione
osservazione identificata con il n. 36952 del 06/09/2017, presentata dal Consorzio dei Partecipanti di
San Giovanni in Persiceto. Considerato che al fine di consentire al Comitato regionale CUR di
espletare le propri funzioni ai sensi all’art. 13, comma 5, della L.R. n. 16/2012, lo stesso ha ritenuto
indispensabile acquisire la volonta dellAmministrazione in merito alla proposta tecnica di
controdeduzione che il rappresentante comunale nominato esprimera al tavolo di lavoro del CUR, la
stessa Amministrazione ha provveduto a contro-dedurre 'osservazione con atto di Giunta Comunale
n. 134 del 27/10/2017.

Considerato che gli elaborati di PUA hanno subito una riedizione successiva alla data di approvazione
delle controdeduzioni, in virtu di quanto richiesto dal Comitato regionale CUR, si & colta 'occasione
per adeguare tali elaborati a tutto quanto fosse espressione della volonta dellamministrazione.
Pertanto, facendo espresso riferimento alla relazione tecnica allegata alla suddetta deliberazione, si
verifica che:

- quanto contenuto ai punti a) e b) ha trovato risposta nel dispositivo normativo introdotto all’art. 10
delle Norme di Piano (elaborato 1B);

- quanto contenuto al punto d) non ha piu ragione di sussistere, in quanto & stata tolta la previsione
della pista ciclo-pedonale in direzione nord-sud precedentemente collocata sul confine della
lottizzazione;

- quanto contenuto al punto f), ha trovato risposta nell’art. 8 dello schema di convenzione, in quanto
I'area viene considerata parte delle opere di urbanizzazione primaria, funzionali alla connessione del
nuovo ambito di espansione con il resto del tessuto urbanizzato;

- quanto contenuto al punto g), ha trovato risposta nell’art. 11 dello schema di convenzione.

In conclusione si rileva che gli elaborati di PUA trasmessi al CUR in data 08/06/2018, sono di gia
rispondenti alle controdeduzioni espresse sulle osservazioni presentate.

4 CONFORMITA’
4.1 Conformita con I’Accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 sottoscritto.

Gia nellambito della Deliberazione di Giunta Comunale n. 86/2017 con la quale si &€ proceduto
allavvio al deposito degli elaborati di PUA, si dava atto della rispondenza del piano ai contenuti
dell’accordo sottoscritto in data 06/06/2014, con rep. 17945. Tuttavia la carenza di dettaglio rilevata
dal Comitato regionale (CUR), nell’ambito della richiesta di integrazioni pervenuta al Comune in data
18/10/2017, con prot,. 42990, ha reso necessario approfondire la progettazione, cosi da declinare
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alcuni contenuti generici dell’Accordo, in impegni specifici delineati dallo Schema di convenzione
trasmesso in data 08/06/2018, unitamente agli elaborati grafici di PUA.

Pertanto, richiamando tutto quanto gia esposto, la proposta progettuale continua ad essere
compatibile con i contenuti dell’Accordo sottoscritto, come di seguito meglio evidenziato:

Verifica degli impegni stabiliti dall’Accordo
Descrizione: richiesto/dovuto realizzato/ceduto
' (mq) (mq)

- Cessione del 30% della ST ai sensi dell’art. 32,
comma 8, NTA del PSC 23.674,00 23.674,00
- Cessione a titolo di permuta per le aree ricevute
dal Comune di San Giovanni in Persiceto 6.466,00 6.466,00
- Cessione dello standard di verde pubblico ai
sensi dell'art. 32, comma 8, NTA del PSC (70% 5.223,70 5.223,70
della SU), di cui:

- realizzato e ceduto nell’ambito della 2699 00

lottizzazione ' '

- ceduto nellambito dell’area destinata

all’espansione del centro sportivo 2.824,70
- Cessione e realizzazione dello standard di
parcheggio pubblico ai sensi dell’art. 32, comma 8, 3.156,40 3.156,40
NTA del PSC (40% della SU), di cui:

- realizzato nell’ambito della lottizzazione 2.841,00

- realizzato fuori comparto 315,40
- Cessione di superficie territoriale a titolo di
contributo di sostenibilita ai sensi dell’accordo Ex 20.758,00 20.758,00
Art. 18 LR 20/00 sottoscritto in data 06/06/2014
- Realizzazione di opere e/o corresponsione di .
economica fino al concorrere della cifra pari a euro Art. 10 dellé) Schem_a di
565.000 onvenzione

Si precisa inoltre che I'Accordo, all'art. 5 veniva dotato di una termine di validita (5 anni dalla
sottoscrizione, corrispondente al 06/06/2019), pertanto ad oggi risulta ancora efficace.

4.2 Conformita urbanistica e Varianti urbanistiche

Facendo seguito all’analisi urbanistica affrontata dal progettista nel’ambito dell’elaborato n. 16 “VAS-
Valutazione ambientale Strategica”, nel quale si effettua una disamina dellinquadramento dei vincoli
cogenti derivanti dalla pianificazione sovraordinata e delle criticita evidenziate dall’elaborato di Vas-
Valsat del PSC vigente, si procede ad evidenziare 'assetto vincolistico gravante sulle aree condotte in
attuazione, per effetto del PSC vigente:
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- ARS - Ambiti di possibile trasformazione urbana per usi residenziali e/o di servizio - Art.32 delle
norme di PSC;

- Fasce di tutela delle acque pubbliche ai sensi del D. Lgs. 42/2004 - Art. 54 delle norme di PSC;

- Fascia Tutela Fluviale PTCP - Art. 50 delle norme di PSC;

- Alvei attivi ed invasi dei bacini idrici - Art. 49 delle norme di PSC;

- Limiti di rispetto stradali - Art. 70 delle norme di PSC;

- Zone di tutela degli elementi della centuriazione - Art. 24 delle norme di PSC;

- Alberi monumentali e di rilevanti dimensioni - Art. 46 bis delle delle norme di PSC;

- Elettrodotti — Art. 72 delle norme di PSC;

- Aeroporto - Art. 65 delle norme di PSC.

Nellambito dell’istruttoria urbanistica condotta si & rilevato che la progettazione di PUA proposta,
limitatamente al grado di dettaglio raggiunto, & risultata conforme all’assetto vincolistico sopra-
riportato.

Nellambito della progettazione del PUA oggetto della presente relazione, visto tutto quanto
argomentato in premessa, si € reso necessario tradurre la pianificazione di PSC, condotta ad una
scala e per delle finalita di grado strategico e pertanto completamente differenti, senza il supporto
specifico ed intermedio del Piano Operativo Comunale (POC). Pertanto, nel corso della progettazione
ed in particolare nel momento della definizione dei dettagli e delle specifiche richiesti dal Comitato
Regionale (CUR) il PUA ha dovuto farsi carico di scelte che sarebbero state proprie del POC. Tali
scelte, che saranno illustrate a seguire, comportano la necessita di determinare, contestualmente
all’approvazione del PUA, un adeguamento cartografico della strumentazione di RUE vigente, cosi
come illustrato nell’elaborato 10.B del Piano:

1) Perimetrazione dellambito ARS. Cosi come evidenziato nell’elaborato di PUA n. 10.B, la
perimetrazione del’ambito ARS.SG.XVIII per la porzione portata in attuazione, non corrisponde con
precisione alla conformazione urbana attuale in alcuni casi ed in altri 'attuazione parziale dellARS,
con l'esclusione di alcune aree poste a confine dello stesso, ma gia accorpate alle pertinenze di
fabbricati esistenti di altre proprieta, comporterebbe l'individuazione di aree ARS intercluse non
ammissibili dalla pianificazione urbanistica. Queste casistiche tutte riconducibili alla minimale ratifica
di un confine urbanistico, si presentano tutte lungo il confine est del’ambito ARS, in continuita con |l
tessuto urbano consolidato. Pertanto, per le ragioni sopra-dette, si é ritenuto di poter applicare tutto
quanto previsto dall’art. 9, comma 5 e dall’art. 4Bis, comma 6, delle norme di PSC, cosi da accorpare
al tessuto consolidato le aree escluse dall’attuazione o erroneamente perimetrate.

2) Individuazione del perimetro del PUA in corso di attuazione. L’approvazione del PUA in oggetto
comporta 'adeguamento della cartografia di RUE, al fine di identificare le aree assoggettate al PUA
stesso, distinguendole cosi dal territorio urbanizzabile e dal territorio ad assetto urbanistico
consolidato. Facendo riferimento agli ambiti della pianificazione definiti dal RUE, si ritiene che la
classificazione adeguata per la aree assoggettate al presente PUA sia quella definita all’art. 39 del
RUE vigente “Aree edificabili per funzioni prevalentemente residenziali sulla base di piani urbanistici
attuativi in corso di attuazione (AC_2)”.

3) Cambio di ambito per la connessione ciclo-pedonale a via Castagnolo. Al sensi dell'art. 8 dello
schema di convenzione e come gia indicato nei precedenti paragrafi, il soggetto attuatore &€ chiamato
a farsi carico della cessione e delladeguamento della connessione tra la ciclopedonale progettata
all'interno del Sub Ambito R e la via Castagnolo, attualmente collocata al di fuori del’ambito ARS in
attuazione e posta in zona AC_1. Vista la destinazione finale ed in conformita con le classificazioni
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attribuite dal RUE vigente, si rende necessario mutare la classificazione di questa area, attribuendole
la disciplina delle aree DOT _V, di cui all’art. 63 del RUE vigente.

5 CONCLUSIONE DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

Facendo seguito alla cronistoria amministrativa esposta al precedente capitolo 2, il cui ultimo
passaggio ivi indicato fa riferimento alla ricezione in data 13/07/2018, con prot. 31760, da parte del
Comune dell’atto di espressione delle Osservazioni del Comitato Unico per la Ricostruzione (C.U.R.)
identificato con n. PG/2018/0494505 del 12/07/2018, rappresentativo dell'intesa tra Comune, Citta
Metropolitana di Bologna e Regione Emilia Romagna ai sensi dellart. 13 comma 5 della L.R. n.
16/2012 , che si pone a conclusione del procedimento di cui all’art. 4, comma 15 della medesima
legge. Successivamente si annovera la trasmissione al Comune degli elaborati progettuali
sostitutivi/integrativi di PUA in recepimento delle Osservazioni espresse dal CUR, avvenuta in data
20/07/2018, con prot. 32647.

5.1 Intesa unica del Comitato Unitario per la Ricostruzione (CUR)

Con la sopraccitata nota di trasmissione delle Osservazioni del CUR, la Regione Emilia Romagna
specifica che 'Amministrazione Comunale & tenuta, in sede di approvazione, ad adeguare il PUA alle
osservazioni formulate, ovvero ad esprimersi sulle stesse con motivazioni puntuali e circostanziate.

A seguire si riassumono brevemente le osservazioni espresse dal CUR, alle quali comunque si
rimanda interamente:

1) classificare il PUA in sub. ambiti, senza prevedere l'individuazione di un nhuovo ambito consolidato
AC 0;

2) esplicitare le azioni volte a potenziare le connessioni al servizio di trasporto pubblico SFM, tramite il
supporto della rete del trasporto pubblico su gomma e quella ciclabile, prevedendo eventualmente un
monitoraggio del traffico veicolare indotto dal nuovo insediamento;

3) recepire quanto espresso dagli enti competenti in materia ambientale e da quanto espresso dalla
Citta Metropolitana di Bologna, in materia di riduzione del rischio sismico.

In merito al primo punto si segnala che gli elaborati di PUA presentati in data 20/07/2018, con prot.
32647 sono stati adeguati ai rilievi evidenziati.

In merito al secondo punto, si segnala che la pianificazione di PUA, come gia illustrato nei precedenti
paragrafi, garantisce la connessione alla rete ciclabile esistente, mentre il servizio di trasporto
pubblico locale su gomma & accessibile gia entro un raggio di 600 m dalla lottizzazione per la linea in
direzione di Anzola dellEmilia, mentre le linee in direzione Cento, Bologna e Crevalcore sono
accessibili gia nel raggio di 1 km, comunque ben supportate dalla rete ciclabile esistente. Si conviene
tuttavia sull’opportunita di attivare un monitoraggio del traffico veicolare indotto.

In merito al terzo punto si precisa che tutte le indicazioni/prescrizioni fornite dagli enti competenti in
materia ambientale, pur essendo coerenti con il livello progettuale del PUA, saranno oggetto di
ulteriore approfondimento e verifica ai fini del loro recepimento, in sede di progettazione esecutiva
delle opere di urbanizzazione e degli interventi edificatori in genere.

La Citta Metropolitana di Bologna, in merito alla conformita agli strumenti sovraordinati, esprime
parere tecnico favorevole, evidenziando quanto segue:
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- quanto gia riportato al precedente punto 1 delle Osservazioni di CUR;

- quanto gia riportato al precedente punto 2 delle Osservazioni di CUR,;

- valutare la possibilita di connettere la nuova lottizzazione alle piste ciclabili esistenti poste nel centro
sportivo;

- riportare in Convenzione, tra gli impegni a carico del soggetto attuatore, la quantificazione delle
dotazioni da realizzare nei Sub. Ambiti del PUA, cosi come indicate negli elaborati di piano.

Fatto salvo quanto gia espresso nel merito dei punti 1 e 2 delle Osservazioni di CUR, si segnala che
la pianificazione di PUA, come gia illustrato nei paragrafi precedenti, garantisce la connessione alla
rete ciclabile esistente e quindi anche una connessione indiretta alla rete posta nel centro sportivo
esistente. Sara possibile progettare in modo definitivo una connessione ciclabile diretta alla rete del
centro sportivo esistente solamente nell’ambito del progetto di espansione del centro sportivo, quindi
senza prevedere opere provvisionali dai costi considerevoli. Per quanto riguarda la necessita di
travasare nello Schema di Convenzione I'esatta quantificazione degli impegni assunti dal soggetto
attuatore, cosi come indicate negli elaborati di Piano, si segnala che lo schema di convenzione in
esame é rispondente ai rilievi.

In qualita di autorita competente inoltre la Citta Metropolitana esprime una valutazione ambientale
positiva sul PUA, condizionata al recepimento delle osservazioni espresse dal CUR, dagli Enti
competenti in materia ambientale ed esprime inoltre parere favorevole in materia di riduzione del
rischio sismico, ritenendo gli approfondimenti effettuati piu che sufficienti, e condizionando tale ultimo
parere a quanto segue:

- al rispetto nelle successive fasi di progettazione delle indicazioni previste nelle normative per le
costruzioni in zona sismica;

- al divieto della realizzazione di piani interrati, vista la presenza di una falda freatica a meno di 2 m di
profondita.

Rispetto a quest'ultimo punto se segnala che la versione dell’elaborato di PUA denominato “1B-
Normativa” in esame, presenta un divieto specifico alla realizzazione di piani interrati esteso agli
ambiti di PUA.

La Regione, concordando con tutto quanto sopra rilevato, ha quindi espresso il proprio positivo
assenso.

6 CONCLUSIONI

Vista quindi la sottoscrizione dell'Intesa Unica che costituisce atto di conformita e coerenza sia alla
strumentazione di livello sovraordinato che di livello comunale, sostitutivo di tutti i pareri, assensi e
nulla osta e considerato che gli atti tecnici costituenti il PUA presentano contenuti che si ritengono
adeguati in conformita ai rilievi contenuti nei pareri allegati all’'lntesa stessa, si propone di procedere
allapprovazione del PUA e alla contestuale controdeduzione da esprimersi con i seguenti contenuti:

- in merito all’osservazione pervenuta in data 06/09/2017, con prot. n. 36952, con le controdeduzioni
espresse dal’Amministrazione comunale nella Deliberazione di Giunta Comunale n. 134/2017;

- in merito alle osservazioni del CUR espresse nell’atto n. PG/2018/0494505 del 12/07/2018, cosi
come controdedotte con le motivazioni riportate al precedente capitolo 5, si propone il loro pieno
accoglimento che avverra gia in sede di approvazione con l'adeguamento dei contenuti della
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Convenzione urbanistica in merito ai rilievi relativi agli obblighi dell’Attuatore e per tutti gli aspetti
progettuali adeguati al livello di pianificazione urbanistica di PUA, per le restanti, saranno oggetto di
recepimento, approfondimento e verifica in sede di progettazione esecutiva delle opere di
urbanizzazione e degli interventi edificatori in genere.

Merita infine una precisazione la nota del Comitato Unico per la Ricostruzione (CUR) proprio
PG/2016/0192650 del 18/03/2016 con la quale si fornisce riscontro al Comune in merito al quesito
relativo alla necessita di allegare ai PUA presentati in assenza di POC gli studi di micronazione
sismica ai sensi della LR 16/2012, art. 4, comma 15; nella suddetta nota il CUR indica la necessita,
nel’ambito del procedimento straordinario previsto per i PUA, di procedere anche all’approvazione
dello studio di secondo livello di micronazione sismica relativo al’'ambito del PSC di cui si prevede
I'attuazione, seppur per parte. Considerato che con I'approvazione della Variante specifica approvata
con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 16 del 26/04/2018 e pubblicata sul Bollettino Ufficiale
Regionale n°130 del 16/05/2018, si & provveduto, tra le altre cose, all’acquisizione e approvazione di
tutto lo studio di Studio di Microzonazione Sismica di 2° Livello e I'Analisi della Condizione Limite di
Emergenza, come certificato ai sensi della OCDPC 52/2013 (DGR1919/2013) dal Servizio Geologico,
sismico e dei suoli della Regione Emilia Romagna con nota PEC prot. n. 34212 del 12/08/2016, a
corredo della pianificazione di PSC, si ritiene di dar aver gia assolto alle necessita espresse dal CUR.
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