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Il Regolamento Edilizio comunale & I'adattamento del testo di Regolamento edilizio tipo
approvato dalla Giunta regionale con deliberazione n. 593 del 28 febbraio 1995 e
comprende l'aggiornamento dei requisiti cogenti (Allegato A) e della parte quinta di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 268 del 22 febbraio 2000.

La redazione del Regolamento & stata affidata con deliberazione di Giunta comunale
n. 306 del 23 aprile 1996 al dott. arch. Francesco Evangelisti. La redazione della parte
relativa ai requisiti della famiglia 8 “Requisiti raccomandati per la sostenibilita
ambientale degli interventi edilizi" & stata affidata, con determina del dirigente di
settore n. 84 del 12 marzo 1999 al dott. arch. Stefano Delli.

Le successive bozze di Regolamento sono state discusse con i funzionari e i tecnici
degli uffici dei comuni di San Giovanni in Persiceto e di Sant'Agata Bolognese.

Il presente Regolamento & stato adottato dal Consiglio Comunale con atto n. 158
del 22 dicembre 2000 ed € entrato in vigore il 10 marzo 2001.

Modifiche in adeguamento alla legge regionale 25 novembre 2002, n. 31
“Disciplina generale dell'edilizia” infrodotta con delibera del Consiglio
Comunale N.57 del 12 giugno 2003.

Modifiche elaborate dal gruppo di lavero appositamente costituito tra | tecnici dei
Comuni dell'Associazione Intercomunale Terred’Acqua.

Modifiche all’Art. 94, introdotte con delibera del Consiglio Comunale n. 13 del 10
febbraio 2006.

Madifiche elaborate Ufficio Tecnico C.omunale - Area Governo del Territorio

Modifiche agli Artt, 5.3, 5.6, 7.6, 7.9, 7.10, 12.4, 82, inserimento di nuovi articoli:
Art, 5.4 bis e Art. 75 bis, introdotte con delibera del Consiglio Comunale n. 34 del 2oa%

MLV bl 435809 .

Moaodifiche elaborate Ufficio Tecnico Comunale - Area Governo del Territorio
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TITOLO I - NORME PRELIMINARI

art. 1 - Oggetto e contenuto del Regolamento Edilizio

1. Il presente Regolamenio Edilizic (R.E.) ha per oggetto qualsiasi attivita di
trasformazione edilizia e di attuazione degli strumenti urbanistici, nonché quelle parti
del processo di intervento che hanno influenza sulle procedure e sulla qualita della
costruzione che risulta come prodotto finale del processo di intervento.

2. I REE. contiene le norme comunali attinenti alle attivita di costruzione efo
trasformazione fisica e funzionale delle opere edilizie € delle opere infrastrutturali, ivi
comprese le norme igieniche di particolare interesse-edilizio.

3. Il R.E. si applica all'intero territorio comunale.
4, In particolare il R.E. definisce:.

a) il proprio campo di applicazione, i termini urbanistici ed edilizi, i tipi di intervento
di trasformazione, i compiti, la composizione e il funzionamento della
Commissione Edilizia (parte 1);

b} le competenze del Comune, i compiti e le responsabilita degli operatori della
progettazione, della realizzazione e del controllo; i termini e le modalita di
adempimento delle prescrizioni da parte dei soggetti richiedenti; i procedimenti
relativi al rilascio del ceriificato d'uso, del parere preventivo, delle concessioni,
delle autorizzazioni, del certificato di conformita edilizia o alle denuncie di inizio
dell'attivita; prima dellinizio dei lavori {parte I}, durante e alla fine dei lavori
(parte 1ll); le caratteristiche della scheda tecnica descrittiva e le modailita per la
sua redazione, conservazione e aggiornamento (parte 1l1);

c) le norme per la tutela dell'ambiente e della morfologia urbana {parte IV};

d) i requisiti e le specifiche di prestazione, cui deveono rispondere le prescrizioni di -
cui al comma 1 (parte V, allegati A e B).

art. 2 - Entrata in vigore

1. A decorrere dall'entrata in vigore del presente R.E. fissata dalla delibera di
approvazione, sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal
Comune che contrasting o risultino incompatibili con le norme in esso contenute.

2. In particolare, il presente R.E. sostituisce integralmente il precedente Regolamento
Edilizio, (adottato dal Consiglic Comunale con deliberazione n. 255 del 18 ottobre
1972 e approvato dalla Regione in data 15 febbraio 1973), e tutte le relative
modificazioni e integrazioni.

3. Le norme del presente R.E. non si applicano ai progetti edilizi presentati prima della
sua entrata in vigore, i quali imangono soggetti alla disciplina precedentemente
vigente.

4. Nel periodo compreso tra {'esecutivitd della delibera di approvazione del R.E. e la
sua effettiva entrata in vigore, & ammessa la presentazione di pratiche edilizie
conformi al presente R.E. e non in contrasto con guello previgente.
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5. Per i processi edilizi nonché per i procedimenti in corso all'entrata in vigore del
presente R.E, verra rilasciato certificato di abitabilita/agibilita secondo le procedure
previgenti.

art. 3 - 3anzioni

1. Il mancato rispetto degli obblighi previsti dal presente R.E. comporta ['applicazione,
previa eliminazione a seguite di emanazione di ordinanza, ove occorra, del motivo che
ha dato luogo all'infrazione, delle sanzioni di cui all'art. 106 del tésto unico delle leggi
comunali e provinciali (regio decreto 3 marzo 1934, n. 383) e della legge 24 novembre
1981 n. 689, fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla vigente
legislazione urbanistica ed edilizia.

2. Con apposito atio deliberativo, | Comune stabilisce l'entita delle sanzioni
corrispendenti ad egni singola viclazione. :
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TITOLO I - DEFINIZIONI DEI TERMINI URBANISTICO-EDILIZI

art. 4 - Definizioni degli oggetti territoriali

4.1 Immobili e costruzioni

1 Sono beni immobili', 0 semplicemente immohbili:

it suolo, ovvero le aree in quanto porzioni di suolo,

le costruzioni edilizie;

gli alberi;

i corpi idrici.
2. La costruzione edilizia, alias opera edilizia, 0 semplicemente costruzione &
gualsiasi manufatto, fissato al suolo o posto sul suolo o incorporate nel suolo, avente

caratteristiche di durabilita?; tale manufatto & il risultato di un'attivita di costruzmne o di
muodificazione fisica, relativa a qualsiasi immebile o insieme di immobiliz.

3. Le costruzioni sono classificate in quattro categorie:
- gli edifici;

- gli impianti;

- le infrastrutture;

- i manufatti diversi.

4.2 Edificio

1. L'edificio, alias fabbricato, & qualunque costruzione stabile di rilevanza spaziale
fridimensionale, dotata di copertura, che delimita uno spazio (o pit spazi, anche su pil
piani) funzionale a contenere pil persone nell'atto di svolgere un'attivita o in riposo*.

1 art. 812 del Codice Civile

2 per "durabilita" si intende |a possibilita d durare nel tempo

3 art.4 comma?2 lettera a) 1.r.33/90

4 rentrano fra gii edifici, fra laltro, le tettoie, le pensiling, i chioschi, i garage, le cappelle funerarie

accessibill, le tensostrutiure, le cupole geodetiche, gli stadi coperti (anche solo parzialmente), | parcheggi
multipiane, le serre fisse.
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4.3 Impianto

1. L'impianto & qualsiasi costruzione stabile, di rilevanza spaziale tridimensionale, non
assimilabile ad un edificic dal punto di vista della conformazione, in quanto non
delimitante uno spazio coperto funzionale alla permanenza di persone®.

2. Sono inoltre comprese in questa categoria le strutture atte a contenere pit persone,
ma prive di coperturas.

4.4 Infrastruttura

1. Sono infrastrutture quelle costruzioni diverse dagli edifici, che hanno rilevanza
spaziale prevalentemente lineare e caratteri funzionali di connessione tra diversi punti
del territorio. B

2. Le infrastrutture si distinguono in infrastrutture per la mobilitd’, in infrastrutture
tecnologiche per il frasporto di energia, di combustibili di liquidi, e per la
comunicazione di informazioni tramite condutture?, in infrastrutiure per la trasmissione
e la ricezione di informazioni, suoni, impianti e datie.

4.5 Manufatti diversi

1. Rientrano nei manufatti diversi tutte le costruzioni non classificabili come edifici o
impianti o infrastrutture o ad essi non assimilabili, e cicé, a titolo di esempio non
esaustivo;

a) le opere di sostegno e contenimento;

b) le recinzioni in qualunque materiale (eccetto la sola siepe viva);
c} le pavimentazioni, massicciate e piattaforme sul suolo;

d) i manufatti di servizio urbano e i manufatti di arredo urbano®*;

5 Sono ad esempio impianti le strutture tecnologiche & | macchinari produttivi o che forniscono un
servizio; silos e serbatoi le cui normali condizioni di funzionamento non prevedono la presenza di persone
alfinterno, bacini di accumulo di liquidi o liquami, torri piezometriche, tralicci, nastri trasportateri, cabine
elettriche, impianti per ['emittenza radio e televisiva, impianti fissi di telefonia mobile, centrali termidhé non

“JACERT parti di edifici, impianti di trasformazione di energia, impianti di potabilizzazione e di depurazione,
discariche ed inceneritori di rifiuti, autosilos meccanizzati.

6 Ad esempio gli impianti sportivi o per lo spettacolo scoperti, ﬁua[i: campi da gioco, piste sportive, arene
o cinema all'aperto e relative gradinate (non determinanti locali utilizzabili softostanti), piscine e simili.

B

7 Ad esempia strade, percorsi pedonali e ciclabili, ferrovie & altri sistemi per la maobilitd delle persone e
delle merci. .

8 Ad esempio; acquedofti, fognature, canalizzazioni, elettrodotti, gasdotti, condutfure elettriche,
telefoniche, ottiche e simili.

® Ad esempio: fari, antenne di frasmissione, ripetizione e ricezione (escluse quelle di riceziane finale da
parie dell'utente).

10 ad esempio muri di sostegno e contenimento, briglie, opere di difesa spondale, argini, maceri, pozzi,
hacini, moli, barriere antirumore e simili.

11 Ad esempio fontane, fiarlere, pergole, gazebi, monumenti, panchine, conteniteri per rifiuti, erogatari
automatici di merci o informazioni, ﬁtton:,\,i elementi di delimitazione, cabine per servizi igienici, cabine
telefoniche, pali per l'lluminazione, cartelli stradali,

{
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: S S DI Moak
e) le opere cimiteriali (non aventi le caratteristiche di edificio)®?; /o« ile I;_a‘wv‘m‘ . %v{ flo U/us

f) le opere provvisionali®;, pcsiun TiTols

g) le serre non fisse e le strutture a tunnel per le coltivazioni agricole. & ¢ |

4.6 Unita organiche di immobili

1. Le costruzioni, il suolo e gli altri immobili nonché i loro rapporti di integrazione e i
loro reciproci rapporti di pertinenza*, determinano unita complesse.

2. Le unita organiche di immobili sono oggetti composti da un immobile avente un
ruolo dominante o principale, e da eventuali altri immobiii legati al primo da un ruoclo
accessorio o pettinenziale.

3. Tra le unita organiche si possono distinguere in parti't’:olare alcune tipologie principali
in relazione all'oggetto dominante:

a) le unita edilizie (UE);

b} le unita fondiarie elle unita poderali agricole;
¢} le unitd impiantistiche:

d) le unita infrastrutturali,

4.7 Unita edilizia (UE)

1. Si definisce Unita edilizia - UE - (alias organismo_edilizio) l'unita organicé costituita
da un edificio, quale oggetto dominante, nonché dall'area di pertinenza e dalle
eventuali altre pertinenze.

2. Sono pertinenze di un edificio gli immobili che, pur autonomamente individuabili, non
svolgono una funzione indipendente, ma sono posti in rapporto durevole di relazione
subordinata, al servizio della funzione o delle funzioni dell'edificio principale®.

3. Possono costituire pertinenza anche gli edifici qualora siano destinati alle esigenze
dellimmobile principale, rispondendo a requisiti di destinazione strumentale alle
esigenze dell'immobile principale, caonsistenti nella ridotta dimensione, nell'univoca
destinazione, nell'ubicazione, nel valore economico rispetto alla cosa principale e
nell'assenza di carico urbanistico'. Qualora I'edificio non abbia alcuna periinenza esso
coincide con I'UE. -

4. Nel caso di un insieme di pit edifici in aderenza, ciascuna porzione che presenta
caratteri di autonomia dal punto di vista funzionale & identificabile come autonomo
edificio e da luogo ad una propria UE. Qualora due edifici aderenti costruiti

12 Tombe, steli, monumenti funebri,
13 Ponteggi, puntellamenti, gru & montacarichi di carattere provvisorio, e simili.

14 i sensi delf'art. 817 del Cod. Civ., sono pertinenze le cose destinate in modo durevale a servizic o ad
ornamento di un'altra cosa.

15 Sono pertinenze: il giardino, il lotto o I'area di pertinenza di un edificio, le alberature, gli impianti, le
recinzioni.

16 Sono pertinenze edifici destinati ad autorimessa, cantine, centrali termiche e impiantistiché. Non soneo

pertinenze: un manufatto posto a servizio di un'azienda agricola, un porticato, una tettoia di dimensioni
tali da poter svolgere funzione autonoma, una piscina.
i Sha pscina. |
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originariamente come due UE indipendenti, siano stati organicamente connessi dal
punto di vista funzionale e distributivo, sono da considerare un'unica UE.

4.8 Unita fondiaria e Unita fondiatia agricola

1. Si definisce Unita fondiaria 'unita organica costituita, quale oggetto dominante, da
un' area, o porzione di suolo individuabile sulla base di attributi di natura giuridica o
economica, e delle sue eventuali pertinenze (costruzioni accessorie, alberature,
ece...); l'area cioé non & edificata, oppure le eventuali costruzioni soprastanti hanno un
carattere accessorio o pertinenziale rispetto all'area™.

2. Si definisce Unita fondiaria agricola l'unita organica costifuita, quale oggetto
dominante, da un'area o porzione di suolo destinata all'uso agricolo, individuabile
come azienda agricola sulla base della documentaziene catastale, e dalle relative
costruzioni al servizio della conduzione dell'azienda. -

4.9 Unita impiantistica

1. Si definisce Unitd impiantistica I'unitd organica costituita da un impianto, guale
oggetto dominante, nonche dall'area di pertinenza e da eventuali altri immaobili, quali
oggetti complementari o pertinenziali.

4.10 Unita infrastrutturale

1. Si definisce Unita infrastrutturale I'unitd organica costituita da un'infrastruttura o un

insieme di infrastrutture, quale oggetio dominante, nonché da alfre costruzioni, aree,
alberature, quali oggetti complementari o pertinenziali.

art. 5 - Componenti dell'Unita Edilizia e dell'edificio

5.1 Scompaosizione dell'Unita Edilizia

1. L'UE pud essere descritta secondo diverse logiche di scomposizione; si definiscono
in particotare_ le quattro seguenti:

a) scomposizione in unita immobiliari e parti comuni;

k) scomposizicne in spazi funzionali diversamente caratterizzati;
c) scomposizione in componenti del sistema tecnologico;

d) scomposizicne in spazi a diverso grado di protezione.

17 Sone ad esempio Unita fondiarie:

- le unita fondiarie preordinate all'edificazione, dette "lotti liberi" o "lotti inedificati";

- le "corti comuni”, ovvere gli spazi scopert] di pertinenza di pid unita edilizie circostanti;
- gli "spazi collettivi urbani", quali giardini pubblici, plazze e simili;

agricola e dalle relative costruzioni al servizio della conduzione dell'azienda,

=
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5.2 Scomposizione dell'lUE in Unita Immobiliari e parti comuni

1. Si definisce Unita Immobiliare (Ul) la minima porzione di unita edilizia che sia idonea

ad assolvere con autonomia la funzione alla quale & destinata. Ciascuna UE pud
essere composta da una o piu Ul.

2. Sono parti comuni di una UE composta da pit Ul gli spazi chiusi o aperti non facenti
parte di alcuna Ul né di pertinenza esclusiva di alcuna di esse, ma in comunione fra le
Ul; ciascuna Ui deve avere almeno un ingresso autonomo dall'esterno dell'edificio o
dalle parti comuni dell'edificio. -

5.3 Spazi fruibili
1. Si definiscono spazi fruibili di una UE tutti gli spazi.idonei ad ospitare persone; in
particolare gli spazi fruibili possiedono le seguenti due caratteristiche essenziali:

a) una superficie di calpestio, ossia una superficie inferiore idonea a sostenere
persone;

b) un'altezza utile (qualora siano dotati di copertura) non inferiore a-mk—8. a quelle
specificate al successivo Art. 5.4 bis

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambe le caratteristiche di cui al primo
comma si definiscono spazi non fruibilire, ‘

5.4 Scomposizione dell'UE in spazi funzionali
1. Con riferimento alla funzione degli spazi fruibili di una UE costituita da pid UI, si
riconoscono:

a) Spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna Ul, ossia spazi per le attivita principali e
secondarie che si svolgono in ciascuna Ui:

- a.1y Spazi di fruizione dell'utenza per attivita principaler;
'a.2) Spazi di fruizione dell'utenza per attivita secondaria®;
a.3) Spazi di circolazione e collegamento {orizzontali o verticali)>;

18 Sono ad esempio spazi non fruibili:
1 . . - ) l .l + F 0l I [,E:
- I' estradosso delle coperture non piane;

- gli spazi tecnici normalmente non praticabili, anche se eventualmente ispezionabili e praticabili per
operazioni cccasionali di pulizia o manutenzione: intercapedini tecniche, cavedi tecnologici, condotte, -
cunicoli o simili, .

19 Ad esempio: camera, soggiorno o cucina di una Ul a destinazione abitativa, oppure ufficio, negozio,
officina, laboratorio, magazzino di una Ul a destinazione produttiva, oppure stalla, magazzino o fienile di
una Ul a destinazione produttiva agricola, oppure camere, sale riuniani a ristore di una Ul a destinazione
alberghiera.

20 Ad esempio: bagno, ripostiglio, archivio, magazzina (deposito senza permanenza di persone), retra
negozio, spogliatoio, ecc...

/ pag. 17
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~;a.4) Locali e vani tecnici®.

by Spazi di servizio e accessori di pertinenza di una singola Ul, ma esterni alla Ul

stessa®,

¢) Spazi comuni

c.1) Spazi di servizio comuni a piu Ul#;

-_c_{2) Spazi di circolazione e collegamento comuni a pid Ul {orizzontall o
verticali};

“c.3) Spazi tecnici praticabili, nei quali & previsto I'accesso di persone®,

4. Nel caso di UE composta da una sola Ul gli spazi comuni non esistono.

5.4 bis Requisiti minimi degli alloggi e dei locali

Ai sensi del DM 5.7.1975 devono essere rispettate le seguenti norme:

1,

Negli edifici residenziali, gli alloggi debbono avere le caratteristiche di cui ai
seguenti commi. ‘

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non
inferiore a mqg. 14 per i primi quattro abitanti e mq. 10 per ciascuno dei
successivi,

Qualora si intenda fruire dei mutui agevolati assistiti da contributo dello
Stato di cui alla Legge 5/8/1978 n® 457, la superficie massima di ogni
alloggio, misurata la netto dei muri perimetrali e di quelli interni, non pud
superare mq. 95, oltre a mq. 18 per autorimessa o posto macchina.

Gli alloggi monostanza non possono avere superficie inferiore a mg. 28 se
per una persona e mq. 38 se per due persone.

Oani alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di superficie
non inferiore a mq. 14. Tutti i locali di categoria a.1) devono essere provvisti
di finestra apribile.

Ogni alloggio deve essere fornite di almeno un bagno completo di tutti gli
apparecchi igienici.

In tutti gii alloggi sono consentite le cucine in nicchia, annesse al
soggiorno, purché comunichino ampiamente con quest'ultimo e siano
munite di adeguato impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

Le Ul ove siano presenti locali di categoria a.1) devono essere provvisti di
servizio igienico, anche se destinati ad attivita turistiche, commerciali e
direzionali.

l locali devono avere le caratteristiche descritte ai successivi paragrafi.

3.1. Altezza

21 Ad esempio: corridoio, disimpegne, atrio, scala interna, vano ascensore o montacarichi, ecc...

22 ad esempio: centrale termica, vano ascensore, locale macchine ascensore, ecc...

23 Ad esempio autorimessa perinenziale, cantina, soffitta di uso accessorio, centrale temmica esterna,

ecc...

24 pd esempio: lavatoio, soffitta comune, sala condominiale, centrale termica, ece...

25 Ad esempio: andrene, atrio, pianerottolo, scala, rampa, ecc...

28 ad esempio vano ascensore, montacarichi, ecc...
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a) Locali di categoria a.1) — Ul a destinazione residenziale, direzionale:
altezza minima netta misurata da pavimento a soffitto: m. 2,70. Qualora
si intenda usufruire dei contributi di cui alla Legge 457/1978, Faltezza
dei locali non potra essere supericre a m. 2,70.

Nel caso di soffitti inclinati, 'altezza media per i locali di categoria a.1)
deve corrispondere ai minimi sopra descritti, con un minimo nel punto
pidl basso di m. 1.80.

Nei locali {ad uso residenziale) aventi rilevante altezza utile interna, il
conteagio della SC avverra con le seguenti modalita:

per altezze uguale o superiori a 3,80 m e inferiori a 4,70 m: il 120% della
superficie del vano;

per altezze uguali o superiori a 4,70 m e inferiori a 5,60 m: il 160% delia
superficie del vano;

per altezze uguali o superiori a 5,60 m: il 200% della superficie del vano.
Qualora una parte del vano presenti un solaio efo un soppalco ad
altezza inferiore a 3,80 m, questa andra conteggiata con i normali criteri
definiti dal presente Regolamento Edilizio, menfre la rimanente guota-
parte andra conteggiata con il metodo descritto al precedente
capoverso.

b) Locali di categoria a.1) - Ul a destinazione commerciale: produttiva
I'altezza minima interna utile per locali a destinazione commerciale e di
ristoro non deve essere inferiore a m. 2.70.

Nella zona omogenea A, per gli edifici aventi classificazione a resfauro
e risanamento conservativo, i locali attualmente destinati ad attivita
commerciale possono mantenere le altezze utili esistenti a condizione
che sia mantenuta la destinazione in essere,

Per locali destinati ad artigianato di servizio, I'altezza minima interna,
utile, non puo essere inferiore am. 2,70.

c) Locali di categoria a.1) - Ui a destinazione produttiva: I'altezza minima
interna utile non deve essere inferiore a m. 3,00

d) Locali di categoria a.1) - Ul a qualsiasi destinazione: per i locali nei quali
sia prevista la presenza contemporanea di un numero di persone
superiore a 100, 'altezza minima interna utile deve essere portata a m.
4,50, salvo che i locali medesimi non siano dotati di impianti di aerazione
e condizionamento dell'aria.

e) Locali di categoria_a.2) — Ul a destinazione residenziale, direzionale,
commerciale, produttiva (bagni, ripostigli, archivio): altezza misurata
come al precedente punto a) non inferiore a m. 2,40 (e non superiore a
m. 2,70 sofo ai fini della citata Legge 457/1978).

Locali di categoria a.3) - Ul a destinazione residenziale, direzionale
commerciale, produttiva (spazi di circolazione, disimpegni, scale
interne): altezza minima non inferiore a m. 2.40, con esclusione degli
‘androni e dei vani scala e salvo quanto specificato da leggi elo
regolamenti specifici.

f)

g) Locali di categoria b) - | locali destinati a garages singoli, autorimesse
private, depositi, cantine, porticati non di uso pubblico la cui altezza utile
superi i m. 2,60 sono considerati ai fini del calcolo della superficie utile,
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in tutti gli aliri casi saranno contegygiati come Superficie accessoria
(Sac).

| sottotetti saranno considerati come velumi tecnici qualora non siano
collegati al piano sottostante con scala fissa, non abbiano altezza
massima superiore a 2.60 ml. e qualora non siano illuminati ¢ areati.
Qualora gli stessi sottotetti abbiano una delle sequenti caratteristiche:
collegamento al piano sottostante con scala fissa, altezza massima
superiore o uguale a 2.60 ml., illuminazione superiore a 1/50 della
superficie di pavimento, saranno considerati soffitte e conteggiati come
Superficie accessoria (Sac); in tutti gli altri casi saranno conteggiati
come Superficie utile (Su) conn. 7 s

3.2. Dimensioni e dotazione

a) Locali di categoria a.1) — Ul a destinazione residenziale _
l.e stanze da letto devono avere una superficie minima di mq. 9 se
singole, di mq. 14 se doppie:
Le stanze di soggiorno non possono avere superficie inferiore amaq. 14.
Le cucine, se ahitahkili, non possono avere superficie inferiore a mq. 9,
se in nicchia non possono avere superficie inferiore amag. 4

b} Locali di categoria a.2) — Ul a destinazione residenziale

| locali destinati a servizi igienici non devono avere larghezza inferiore a
m. 1,50.
| locali di categoria a.2) (servizi igienici) non possonoc avere accesso

<—diretto da locali di categoria a.1): in tal caso deve sempre esistere un
disimpegno.
E’' ammessa la realizzazione di un servizio igienico con accesso diretto
da una stanza da letto solo qualora il servizio stesso sia unicamente
asservito a tale locale e I'Ul sia dotata almeno di un di ulteriore servizio
igienico con le caratteristiche di cui al punto precedente

c} Locali di cateqoria a.1) — Ul a destinazione direzignale

Gli uffici non possono avere superficie inferiore a mq. 9.

d) Locali di categoria a,1) -~ Ul a destinazione commerciale

Per i negozi ed in genere i locali destinati ad attivita commerciali, i
locali destinati a luogo di lavoro non possono avere supeificie inferiore
a mqg. 14,

e) Locali di_categoria a.2) — Ul a destinazione ricettiva, direzionale,

commerciale '

Per i servizi igienici dei locali di categoria a.1) aperti al pubblico sono

obbligatori i requisiti dimensionali e di finitura di cui al Decreto

Ministeriale del Ministero dei Lavori Pubblici 14 giugno 1989, n. 236

| servizi igienici devono avere superficie maggiore o uguale a mqg. 1.20 e

devono essere dofati di locale antibagno.

| locali di categoria a.2) {(bagni) possono avere accesso diretto da locali
4 di categoria a.1) solo per attivita ricettive (alberghi, etc.), ospedali, case
' di cura e simili e solo per i servizi di uso esclusivo alle camere.

3.3. lluminazione e ventilazione
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a) Locali di categoria a.1)

Tutti i [ocali appartenenti alle categorie a.1) devono essere dotati di

aerazione ed illuminazione naturale diretta da spazi esterni liberi.

Detti [ocali devono essere provvisti di finestre apribili sull’esterno e tali

da consentire un'unifoerme distribuzione della luce nell’ambiente.

La dimensione delle finestre deve essere tale da assicurare un valore di

fattore luce diurna medio non inferiore al 2%.

| locali di categoria a.2) che non siano dotati di adeguata aerazione a

ventilazione naturale secondo i criteri sopra indicati, dovranno essere

provvisti di idonei impianti di ventilazione meccanica; I'aspirazione di

fumi, vapori ed esalazioni dovra avvenire nei punti di produzione, prima

che gli stessi si diffondano.

E consentita l'installazione di servizi igienici in ambienti non

direttamente aerati ed illuminati dal’esterno a condizione che:

a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di
ventilazione forzata, che assicuri un ricambio medio orario non
inferiore a 5 volte la cubatura degll ambienti stessi;

b) lunita immobiliare sia gid dotata di_un servizio igienico
direttamente aerato e illuminato dall’esternd, con la sola eccezione
degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e degli alloggi soggetti
a categoria di tutela, a restauro scientifico e restauro e risanamento
conservativo;

¢} in ciascuno di detti ambienti non vengano installati apparecchi a
fiamma libera.

plard =t

b) Locali di categoria b) 7"

Nei locali di categoria b) il rapporto tra la superﬁme delle flnestre e
quella dei pavimenti non deve essere superiore a 1/12.

| locali di categoria b) non possono avere accesso diretto da locali di
categoria a.1): in tal caso deve sempre esistere un disimpegno

c) Locali di categoria c)
| locali di categoria c.1) e ¢.2) devono essere convenientemente
illuminati e aerati in rapporto alla specifica destinazione d’uso, come
precisato nelle specifiche relative ai requisiti cogenti.

3.4. Orientamento e riscontro d’aria

Per le unita immobiliari abitative ¢ opportuno avere almeno un doppio
orientamento delle pareti finestrate per garantire un adeguato riscontro
d’aria nei diversi vani componenti I'alloggio.

5.5 Scomposizione dell'UE in componenti del sistema tecnologico

1. L'UE pud essere considerata come sistema tecnologico edilizio, costituito da un -
insieme organizzato di elementi spaziali e di elementi tecnici, avente caratteristiche di
continuita fisica e di autonomia funzionale. |l sistema tecnologico si articola a pill livelli
a cui corrispondono specifici gradi di complessita delle parti costituenti ciascuno di
essi; il primo livello riguarda le classi di unita tecnologiche {voci ad una cifra), i
secondoe livello riguarda le unita tecnolegiche {voci a due cifre), il terzo livello le classi
di elementi tecnici (voci a tre cifre).# -

a) Struttura portante

-

27 Questa scompasizione deriva dalla classificazione di cui alla Norma UN! 8290.

/ pag. ’1(7
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1.1. Struttura di fondazione
1.1.1 Strutture di fondazione dirette
1.1.2 Strutture di fondazione indirette
1.2 Struttura di elevazione
1.2.1 Strutture di elevazione vetiicali
1.2.2 Strutture di elevazione orizzontali e inclinate
1.2.3 Strutture di elevazione‘spazia[i
1.3. Struttura di contenimento
1.3.1 Strutture di contenimento verticali
1.3.2 Strutiure di contenimenio orizzontali .
2. Chiusura '
2.1 Chiusura verticale
2.1.1 Pareti perimetrali verticali
2.1.2 Infissi esterni verticali
2.2 Chiusura orizzontale inferiore
2.2.1 Solai a terra
222 Inﬁssi orizzontali
2.3 Chiusura orizzontale su spazi esterni
2.3.1 Solai su spazi aperti
2.4 Chiusura superiore
2.4.1 Coperiure
2.4.2 Infissi esterni orizzontali

3. Partizione interna
3.1 Partizione interna verticale

3.1.1 Pareti inferne verticali
3.1.2 Infissi interni verticali
- 3.1.3 Elementi di protezione
3.2 Partizione interna orizzontale
3.2.1 Solai
3.2.2 Soppalchi
3.2.3 Infissi interni orizzontali
3.3 Partizione interna inclinata
3.3.1 Scale interne
3.3.2 Rampe interne

4. Partizione esterna
4.1 Partizione esterna verticale

4.1.1 Elementi di protezicne
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4.1.2 Elementi di separazione
4.2 Partizione esterna orizzontale
4.2.1 Balconi e logge
4.2.2 Passerelle
4.3 Partizione esterna inclinata
4.3.1 Scale esterne
4.3.2 Rampe esterne.

5. Impianto di fornitura di servizi
5.1 Impianto di climatizzazione

5.1.1 Alimentazione .
5.1.2 Gruppi termici
5.1.3 Centrali di trattamento fluidi
5.1.4 Reti di distribuzioni e terminali
5.1.5 Reti di scarico condensa
5.1.6 Canne di esalazione
5.2 Impianto idrosanitario
5.2.1 Allacciamenti
5.2.2 Macchine idrauliche
5.2.3 Accumuli
5.2.4 Riscaldatori
5.2.5 Reti di distribuzione acqua fredda e terminali
5.2.6 Reti di distribuzione acqua calda e terminali
5.2.7 Reti di ricircolo dell' acqua calda
5.2.8 Apparecchi sanitari '
5.3 Impianto di smaltimento liquidi
5.3.1 Reti di scarico acque fecall
5.3.2 Reti di scaricc acque domestiche
5.3.3 Reti di scarico acque meteoriche
5.3.4 Reti di ventilazione secondaria
5.4 impianto di smaltimento aeriformi
5.4.1 Alimentazione
5.4.2 Macchina
5.4.3 Reti di canalizzazione
5.5 Impianto di smaltimento solidi
5.5.1 Canna di caduta
5.5.2 Canna di esalazione
5.6 Impianto di distribuzione gas
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5.6.1 Allacciamenti
5.6.2 Reti di distribuzione e terminali
5.7 Impianto elettrico
5.7.1 Alimentazione
5.7.2 Allacciamenti
5.7.3 Apparecchiature elettriche
5.7.4 Reti di distribuzione e terminali
5.8 Impianto di telecomunicazioni
5.8.1 Alimentazione
5.8.2 Allacciamenti -
5.8.3 Reti di distribuzione e terminali '
5.9 Impianto fisso di trasporto
5.8.1 Alimentazione
5.8.2 Macchina
5.8.3 Parti mobili

6. Impianto di sicurezza
6.1 Impianto antincendio

6.1.1 Allacciamenti
6.1.2 Rilevatori e traduttori
6.1.3 Reti di distribuzione e terminali
6.1.4 Allarmi
6.2 Impianto di messa a terra
6.2.1 Reti di raccolta
6.2.2 Dispersori
6.3 Impianto parafulmine
6.3.1 Elementi di captazione
6.3.2 Rete
6.3.3 Dispersori
6.4 Impianto antifurto e atiintrusione
6.4.1 Alimentazione
6.4.2 Rilevatori e traduttori
6.4.3 Rete
6.4.4 Allarmi

7. Attrezzatura interna
7.1 Elemento fisso d'arredo

7.2 Blocco servizi

8 Attrezzatura esterna
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8.1 Arredi esterni collettivi
8.2 Allestimenti esterni

2. Le classi di unita tecnologiche n. 1, 2, 3 e 4 costituiscono nel loro insieme la
struttura dell'edificio.

3. Le classi di unita tecnologiche n. 5, 6, 7 e 8 costituiscona nel loro insieme le
dotazioni dell'edificio.

4, Per ciascun elemento tecnologico (sia'di struttura che di dotazione) si definiscono
finiture quelle parti dell'elemento soggette alla normale usura del tempo e sostituibili o
rinnovabili senza sostituire I'elemento tecnologico.

5.6 Scomposizione dell'UE in spazi a diverso grado di protezione

1. Con riferimento al diverso grado di protezione degli spazi, si riconoscono:

a) Spazi chiusi, detti anche "vani" ¢ "locali";

b) Spazi aperti coperti

c) Spazi aperti scoperti o semplicemente spazi scoperti
2. Si considera spazio chiuso (o “vano” o “locale”)uno spazio delimitato in ogni
direzione da chiusure o partizioni; si considera inoltre spazio chiuso uno spazio nel cui
involucro vi siano aperture non chiudibili, se la superficie di tali aperture non supera il
10% della superficie complessiva dell'inveolucro.

3. Si considera spazio aperto coperto uno spazio non chiuso delimitato:
- da una superficie di calpestio,

- da una chiusura superiore (o copertura, o comungue da un elemento che in
relazione allo spazio in guestione funge da chiusura superiore),

- da eventuali ulteriori chiusure parziali o partizioni esterne,

- nonche, per le alire parti non delimitate come sopra, dalla proiezione verticale
del bordo della chiusura superiore, o coperiura, della superficie di calpestio.

4. Si considera che costituisca chiusura superiore un elemento tecnologico tale da
garantire una protezione durevole da precipitazioni atmosferiche anche intense.

5. Si considera che non dia luogo ad uno spazio coperto la superficie di calpestio
delimitata dalla proiezione verticale di un elemento aggettante a shalzo se la misura
dello sbalzo non e superiore al 20% della distanza fra lo sbalzo stesso e la superficie
su cui esso si proietta {qualora tale rapporto sia superiore al 20% la superficie di
calpestio delimitata dalla proiezione verticale dell'elemento aggettante rappresenta uno
spazio aperio coperto}®. Non da luogo ad uno spazio coperto le superficie a
shalzo che nonecceda1 ml. 1 5ac (» Yotz cis accens A o

6. Si considerano spazi scoperti le superfici di calpestio prive di coperture o chiusure
superiori come definite al comma 4, nonche le superfici di cui al comma 5.

f/, > Zes = SO
8.7 Ulteriori definizioni degli spazi chiusi e/o aperti coperti dell’'edificio

1. Piano

28 Ad esempilo, nan sono da considerare spazi coperti spazi larghi fino a 1 ml per aggetti alti 5 ml, oppura
fino a 80 cm per aggetti alti 4 ml, oppure 60 cm per aggetti alti 3 ml.

/ =



g (fe_ Comune di San Giovanni in Persiceto
S Regolamento Edilizio Comunale

Si definisce piano di un edificio linsieme di spazi {chiusi o aperti & coperti) la cui
superficie di calpestio & posta sulla medesima quota, oppure su quote non
eccessivamente dissimili in rapporto all'altezza degli spazi stessi; in ogni caso sono su
due piani diversi due spazi nei quali la quota dellintradosso della chiusura o pariizione
superiore dell'uno & infericre alla quota di calpestio del'aliro. Gli spazi che
compongeno un piano devono essere, almeno per alcune parti, fruibili; in caso
contrario non determinano un piano. Il piano pud essere delimitato futto o in parte da
chiusure perimetrali, o anche privo di chiusure perimetrali; l'intradesso della partizione
superiore o della coperiura pud presentarsi piano, inclinato, voltato, ecc...

2. Soppalco

Si definisce soppalco una partizione orizzontale interna portante che determina, al di
sopra e al di sotto, due spazi fruibili e che interessa solo una porzione di vano (o di
uno spazio aperto coperto) inferiore ad 1/3 della superficie del vano stesso; il
soppalco, entro questi limiti, non determina un ulteriore piano.

Una partizione orizzontale interna portante che determina al di sopra e al di sotto due
spazi fruibili ed interessa una porzicne di vano {0 di uno spazio apertc coperto)
superiore ad 1/3 della superficie del vano stesso, si considera un solaio e determina
quindi un ulteriore piano.

Le partizioni orizzontali interne portanti che non determinino al di sopra e al di softo
due spazi fruibili, nonché le partizioni orizzontali interne non portanti, si considerano
attrezzature di arredo interne al vano, oppure infissi orizzontali interni al vano; in ogni
caso non danno luogoe ad un ulteriore piano ne' ad un soppalco.

3. Spazio interrato

Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edificio si definisce interrato quando la -
quota dellintradosso della chiusura superiore o partizione superiore non supera la
quota al suolo (QS) per pit diml 1.

4. Piano interrato

Il piano di un edificio & definito interrato quando & composto esclusivamente da spazi
interrati. )

5. Piano fuori terra
Si definiscono piani fuori terra tutti | piani dell'edificio salvo i piani interrati.

Si definisce primo piano fuori terra di un edificio quello, fra i piani fuori terra, posto a
quota pit bassa.

6. Sottotetto -

Si definisce softotetto il piano immediatamente scttostante alla chiusura superiore
dell'edificio.

7. Apertura
Si definiscono aperiure, tutte le porzioni aperte o apribili delle chiusure di un edificio®

8. Una rappresentazione del sistema ambientale che include ia UE o organismb'
edilizio é riportata, con opportune semplificazioni nella fig. 1.

29 Sono ad esempio aperture;
- le finestre (art. 900 Cod. Civ.)
- |2 porte (pedonali e carrabili)

- i lucernai apribii.
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art. 6 - Definizione dei parametri relativi al suolo e alle costruzmm in
generale

6.1 Profilo, sedime e superficie occupata

1. Per profilo di una costruzione si intende la linea chiusa che costituisce il contorno
della proiezione ortogonale della costruzione su un piano.

2. Per sedime di una costruzione si intende il profilo della costruzione proiettato sul
piano orizzontale rappresentante il suclo.

3. Per superficie occupata si intende la misura in mq dell'area di sedime.

6.2 Superficie impermeabilizzata (S}

1. Si definisce superficie impermeabilizzata [a misura in mg di quella porzione di
sedime interessata da costruzioni (fuori o entro terra) che impediscono alle acque
meteoriche di penetrare nel terreno o riducono in maniera significativa l'entita di tale
penetrazione®. Nell'ambito e per i fini della presente definizione si prescinde dal grado
di permeabilita del suolo nella condizione indisturbata, preesistente alla costruzione.

6.3 Quota al suofo {QS)

1. Si definisce quota al suolo di una costruzione la media ponderata delle quote del
terreno misurate lungo il penmetro di attacco al suclo¥, prescmdendo dalla eventuale
presenza di rampe di accesso a piani inferrati.

2. Nel caso di due costruzioni diverse contigue nelle quali un tratto del perimetro di
attacco al suclo delluna coincide con un tratto del perimetro di attacco al suolo
dell'altra, tale tratto & escluso dal computo e le relative quote non contribuiscono a
determinare la misura della quota al suolo della costruzione.

3. La quota al suclo, come la quota massima e {a quota minima di cui agii articoli
successivi, sono misurate rispetto ad una quota di riferimento generale (livello del
mare), o locale.

30 ai fini dell'applicazione, della noma, le superfici con soluzioni semimpermeabili, quali elementi
prefabbricati grigliati con interpasta erba, sonc da considerarsi permeabili,

1 la media aritmetica ponderata, per il caso in oggetto, si calcola dividendo |a somma dai prodotti delle

altezze medie di ciascun lato dell'edificio per la lunghezza del lato stesso per la lunghezza det perimetra
di attacco al suolo.
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art. 7 - Definizione di para'metri e misure relativi ai soli edifici

7.1 Sagoma

1. Si definisce sagoma netta di un edificio la figura geometrica costituita dalle superfici
{piane o non plane) che delimitano linsieme di tutti gli spazi chiusi e degli spazi aperti
coperti deli'edificio.

In particolare |la sagema netta & definita:

- dalle superfici esterne delle chiusure degli spazi chiusi, al netto di sporgenze
decorative e funzionali;

- dall'estradosso delle coperture degli spazi aperti, coperti e dalle loro proiezioni
sulle superfici di calpestic sottostanti; : : o ‘

- dalle superfici di calpestio del piano pill basso.
2. Sono quindi estemi alla sagoma netta;

- gli elementi aggettanti a shalzo che non determinanc spazi éhiusi o “si;pé:zi aper't‘i" ‘
coperti;

- le componen’u di impianti dell'edificio che sporgono dai plant fondamentali della
sagoma netta.=

3. Si definisce sagoma netta fuori terra |la figura geometrica costituita dalla sagoma
netta escludendo da questa i piani interrati. La sagoma netta fuori terra & delimitata
verso il basso dalla superficie di calpestio del piano pill basso non interrato.

4. Si definisce sagoma netta entro terra la figura geometrica che costituisce Ia
differenza fra la sagoma netta e la sagoma netta fuori terra. .

5. Si definisce volume della sagoma netta di un edificio la misura in mc della figura
geometrica definita dalla sagoma netta fuori terra.

6. Si definisce volume della sagoma netta fuori terra la misura in mc della figura
geometrica definita dalla sagoma netta fuori terra.

7.2 Involucro

1. Si definisce involucro di un edificio la figura geometrica costituita dalle superfici
(piane o non piane) che delimitano linsieme di tutti gli spazi chiusi dell'edificio.
L'involucro & quindi definito in relazione alla sagoma netta, ma non comprende gli
spazi aperti coperti.

2. Si definisce involucro fuori terra la figura geometrica costituita dalle superfici (piane
¢ non piane} che delimitano l'insieme dj tutti gli spazi chiusi dell'edificio, escludendo da
questo i piani interrati. L'invelucro netto fuori terra & delimitato verso it basso dalla
superficie di calpestio del piano pill basso non interrato.

3. Si definisce involucro entro terra la figura geometrica che costituisce la differenza fra
linvolucro totale e l'involucro netto fuori terra.

4. Si definisce volume dell'involucro di un edificio la misura in mc della figura
geomeitrica definita involucro,

32 Ad esempio: condotte impiantistiche, pluviali, canne fumarie, comignoli, antenne, extracorsa degli
ascensori, pannelli solari, ecc... purché non costituiscanc spazi tecnici praticabili.
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5. Si definisce volume dell'involucro fuori terra di un edificio la misura in me del volume
della figura geomeitrica definita involucro netto fuori terra.

7.3 Superficie coperta (SQ)

1. Si definisce superiicie 'coperta di un edificio la figura piaha che costituisce la
proiezione della sagoma netta fuori terra sul piano orizzontale.

7.4 Superficie utile (SU)

1. La superficie utile di una Ul & data dalla somma della superficie netta di tutti gli spazi
chiusi fruibili che compengono la Ul, salvo quelli che costituiscono pertinenze.

2. La SU di una UE o di un edificio & data dalla somma delle SU delle UI.

7.5 Superficie accessoria (SAC)

1. Salve quanto precisato al precedente Art. 5.4 bis, |a superficie accessoria & data
dalla somma delle superfici nette dei seguenti spazi fruibili, chiusi oppure aperti
coperti, della UE:

a) spazi aperti coperti di qualunque genere, salvo gli spazi di collegamento verticale;
b) balconi coperti e scoperti;

¢) spazi diservizio della UE, di uso comune a piitl Ul

d) spazi di circolazione e collegamento orizzontale, al setvizio di pili Ul*;

e) pertinenze edilizie delle singole Ul*; .

f) spazi di fruizione per attivita secondarie quali: cantinole, soffitte; lavatoi.

7.6 Specificazioni sulla misurazione delia SU e della SAC

1. Sia la SU che ia SAC si misurano al netto di strutiure portanti e chiusure® e di spazi
tecnici non praticabili, e al lordo di attrezzature di arredo®.

2. Non costituiscono né SU ne SAC le superfici dei seguenti elementi:
- i porticati con servith di uso pubblico;

- gli spazi di collegamento verticale,

33 Ad esempio soffite condominiali, lavanderie, stenditoi, depositi, lccali di servizic condominiale in
genere. .

34: Ad esempid atrii & androni di ingresso, ballatoi, disimpegni, porticati liberi e simili

35 Come definite all'art. 4.7 comma 2.

36 Ad esempio murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestra.

37 Ad esempio canne fumarie e di ventilazione, cavedii tecnologicl, intercapedini isolanti non praticabiti.
38 Ad esempio armadi 2 muro e pareti-contenitore.

39 Ad esempio le scale {comprensive dei relativi pianerottoli intermedi che non disimpegnane vani}, le
rampe, i vani di ascensori € montacarichi.
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- tutti gli spazi scoperti, ad eccezione dei balconi®;

i ol , it

- gli spazi tecnici, anche praticabili, non adibiti alla permanenza di persone o al
deposito di materializ;. Nel caso di Ul ad uso residenziale, gli spazi tecnici
che non abbiano superficie superiore a 3 mq.

3. Per le scale che disimpegnanc pit Ul diverse, i pianerottoli di partenza e di arrivo
costituiscono SAC in quanto spazi comuni di circolazione orizzontale; per le scale
interne ad una unica UI* gli spazi di partenza e di arrivo costituiscono SU.

4. Le autorimesse si considerano pertinenze (e quindi danno luogo a SAC) purché.
abbiano un'altezza netta interna non superiore a mi 3 2.60 e siano pertinenziali. Sono
da considerare Ul autonome quando hanno un'aitezza netta interna superioreaml 3 e
in ogni caso quando costituiscono componente essenziale di un'atfivita economica*.

5. Si considerano cantine (e costituiscono quindi SAC) esclusivamente vani posti in.
piani interrati , seminterrati o nel primo pianc fuori terra che non abbiano altezza
superiore a ml. 2.60; vani chiusi posti in piani diversi non possono essere considerati
cantine e costituiranno guindi SU salvo guanto precisato al precedente comma 2.

6. | vani sottotetto:

~a) sono considerati parte integrante della Ul qualora siano di uso esclusivo di una Ul
e siano spazi di fruizione delf'utenza per attivita primarie;

b) sono cansiderati perfinenze della Ul qualora siano di uso esclusivo di una Ul ma
siano spazi di fruizione dell'utenza per attivita secondarie (soffitte);

¢c) sono considerati spazi comuni della UE qualora siano condominiali o comungue di
uso comune a pit UL

l . |: F .i'.l. ly. l | ”. .' . l ! S[l l E, ‘. . SE S
neteasiblreer

| sottotetti costituiscono SU o SAC qualora abbiano le caratteristiche descritte al
precedente Art, 5.4 bis

7. In relazione a quanto sopra defto e utilizzando o schema di scomposizione dellUE
in spazi funzionali e in spazi a diverso grado di protezione'di cui agli art. 5.3 € 5.4, la
definizione della SU e della SAC é riassumibile nel seguente schema:

40 Ad esempio: le terrazze di copertura parziale o totale di edifici anche se praticabili, le scale esterme
agli edifici e scoperte.

4 _Come-definii-allar—5-3-
42 Ad esempio cabine glettriche, idriche, centrali termiche, vani motore degli ascensori e simili.
43 Ad esempio alloggio duplex, scuola, albergo o simili.

44 Ad esempio attivitd di trasporto, di corriere, di noleggie veicoli, parchegai privati 2 pagamento e 5|m|l|
in questi casi, di conseguenza, costituiscono SU se chiuse o SAC se aperte e coperte. .
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Spazi Spazi Spazi
chiusi aperti scoperti
(locali) coperti

Spazi di fruizione| spazi di fruizione per suU

dell'utenza di| attivita principale o

ciascuna Ul secondaria

Spazi di circolazione &
collegamento
orizzontale

Spazi di circolazione e
collegamento verticale

Spazi di servizio e di
pertinenza della
singola Ul

Spazi comuni a pit Ul | Spazi di servizio

Spazi di circolazione e
collegamento
orizzontale

Spazi di circolazione e
collegamento verticale

Spazi tecnici praticabili

Spazi non fruibili

7.7 Superficie Complessiva (SC)

1. La superficie complessiva degli edifici & data convenzionalmente dalla seguente
formula:

SC=8U+0,6 SAC

7.8 Altezza utile e altezza utile netta media (h)

1. L'altezza .utile in un punto di uno spazio chiuso, o di uno spazio aperto coperto, ¢ la
distanza tra la superficie di calpestio e lintradosso della chiusura superiore o della
partizione interna superiore in quel punto; la misura va effettuata senza tenere conto:

- . delle travi ricalate; © “mahn
- delle irregolaritd e dei punti singolari,
- delle atirezzature di arredo fisso interne al vano®;

- degli infissi interni, o controsoffitti.

2. L'altezza utile & la misura che si considera ai fini della individuazione degli spazi
fruibili (ossia di quelli aventi un'altezza utile non inferiore a ml 1,8) e di quelli non
fruibili. :

45 Quali ad esempio armadi a muro o mensole che non diano luogo a soppalchi
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3. L'altezza utile netta media di un punto di uno spazio chiusc o di uno spazio aperto
coperto corrisponde alla misura dell'altezza utile, tenendo perd conto, in eventuale
detrazione:

- delle attrezzature di arredo fisso interne al vano;

- degli infissi interni, o controsoffitti.

4, L'altezza utile netta media, quando l'intradosso superiore & inclinato o voltato, € data
dalla media delle altezze utili nefte, escludendo peré quelle parti dello spazio che
eventualmente sianc non fruibili.

5. L'altezza utile netta media & la misura che si considera ai fini del rispetto dei requisiti
di altezza minima dei vani, fissati dalla legge e dal R.E..

7.8 Altezza del fronte di un edificio (Hf)

1. Si definisce altezza di un fronte di edificio la distanza verticale misurata dalla QS
alla guota corrispondente al punto di intersezione esterno fra la struttura verticale e
quella di copertura.

2. Nel caso di fronti che presentino corpi di fabbrica di diverse altezze, Paltezza
viene calcolata come media ponderata che tiene conto dell’altezza di
ciascuna porzione in refazione allo sviluppo del fronte sotteso.

2 3. Dalla misura dell’altezza restano esclusi:
- i vani tecnici,
- le componenti di impianti dell'edificio,
- i parapetti di coperture piane, purché di altezza non superiore a mi 1,2.

7.10 Altezza di un edificio (H)

1. Sidefinisce altezza di un edificio la media delle altezze dei suoi fronti.

2, Nel caso di fabbricati che presentino fronti di diverse altezze, Paltezza
dell’edificio viene calcolata come media ponderata che tiene conto
dell'altezza di ciascun fronte in relazione allo sviluppo complessivo del

' perimetro dell'edificio.
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7.11 Numero di ,t:u'amf= di un edificio

1. Per numere di piani di un edificio si intende convenzionalmente il numero massimo
di piani sovrapposti che si trovano in una qualsiasi sezione dell'edificio, ad esclusione:

- dei piani interrati;

- dei piani costituiti esclusivamente da vani sottotetto aventi una h non superiore
aml1,8.

2. Per numero di piani totale si intende il numero massimo di piani sovrapposti senza
aleuna esclusione.
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art. 8 - Definizioni di distanze

8.1 Distanza dai confini

1. La distanza di un edificio dai confini € Ia misura, sul piano orizzontale, della
congiungente i due punti pit vicini posti rispettivamente sul perimetro della SQ
dell'edificio stesso e sul confine considerato.

2. Non si considerano nella misura della distanza:

- gli elementi aggettanti a sbalzo, purché non sporgano dai piani della sagoma
per pit di ml 1,5;

- e componenti di impianti di edifici purché non spargano dai piani della sagoma
perpitdiml 1,5 .

3. La distanza di una costruzione di tipo diverso dagli edifici si misura in analogia agli
edifici, a partire dai punti del perimetro del suo sedime.

8.2 Distanza tra edifici

1. La distanza tra edifici & la distanza minima intercorrente tra un punto qualsiasi posto
sul perimetro della SQ di uno dei due edifici e il perimetro defla SQ deli'altro, misurata
sul piano orizzontale.

2. Due pareti di edifici si intendono antistanti quando la perpendicolare condotta da un
punto qualunque di una delle due pareti incontra la parete opposta, limitatamente alla
porzione di parete per cui esiste tale condizione.

3. Nella misura della distanza fra due edifici valgono le medesime esclusioni di cui al
comma 2 dell'art. 8.1.
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TITOLO Il - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENT!I URBANISTICI ED
EDILIZI

art. 9 - Intervento, processo di intervento, operatori

1. Si definisce 'intervento' un evento intenzionale che determina un cambiamento di
stato fisico o di stato d'usec o di stato di diritto in un'immaobile.

2. Si definiscono 'interventi significativi, per il campo di competenza della
Amministrazione Comunale nella pianificazione urbanistica e nel controllo edilizio,
quegli interventi che determinano cambiamenti di entitd o qualita superiori a
determinate soglie convenzionalmente fissate.

3. Gliinterventi definiti significativi sono sottoposti a procedure di controllo (permesso
di costruire, denuncia di inizio attivita).

4. Per processo di intervento si intende ogni successione di operazioni, tra loro
correlate temporalmente e organizzativamente, finalizzate alla realizzazione o alla
modificazione fisica o funzionale degli immabili,

5. Per operatori si intendono i soggetti, pubblici o privati, che a qualsiasi titolo
partecipano al processo di intervenio

art.10 - Tipi di intervento

1. Gli interventi significativi dal punto di vista della pianificazione urbanistica e delle
procedure di controllo edilizio a scala comunale sono classificati in una serie di tipi
di intervento, ciascuno dei quali & definito negli articoli seguenti.

2. Gli interventi non compresi nei tipi di seguito definiti non sono considerati
significativi nel campo di competenza della pianificazione urbanistica comunale e
del controllo edilizio,

3. |tipi di intervento significativi sono i seguenti:

A. TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO FISICO:

A.1 - [nterventi edilizi 'di recupero':
MO - Manuienzione ordinaria;

46 art.4 comma2 lettera b) 1.r.33/90

47 art.4 comma2 lettera ¢) 1.r.33/80
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MS - Manutenzione straordinaria,;
RS - Restauro scientifico;

RC - Risanamento conservativb;
RT - Ripristino tipologico;

RE - Ristrutturazione edilizia.

A.2 - Interventi edilizi di costruzione e demolizione:
NC - Nuova costruzione;
RU — Ristrutturazione urbanistica;
D - Demolizione.

-

~ A.3- Interventi non edilizi:
MM - Modificazione morfologica dél suolo.
AR - Installazione di elementi di arredo.
RAL — Recupero aree libere.

B. TiPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D'USQO:
CD - Cambio d'uso.

1. La classificazione dei tipi di intervento edilizio & effettuata sulla base della diversa
qualita ed entitd delle modificazioni ‘che lintervenio determina su una serie di
misure e caratteristiche {parameifri) che definiscono l'oggetto, menire prescinde
dalle finalita- dell'intervento, dalle sue metodologie e tecnologie, dalla sua onerosita,
cosl come da giudizi relativi al valore (culturale, storico, ambientale o altro)
dell'oggetto stesso o delle modificazioni che l'intervento determina.

2. Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di intervento sono ammissibili nelle diverse -
situazioni territoriali e condizioni sonc dettati dalla pianificazione urbanistica
comunale. Con riferimento a particolari situazioni territoriali efo a particolari
costruzioni a cui & riconosciuto un interesse storico, ambientale o testimoniale, la
pianificazione urbanistica comunale detta inoltre le finalita e le metodologie a cui gli
interventi edilizi si devono attenere; tali finalith e metodologie danno luego ad una
classificazione delle categorie di tutela. '

A - TIPI DI INFERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO FISICO:
A1 - InTERVENTI EDILIZI DI 'RECUPERO' -

arf. 11 - Abrogato
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art. 12 - Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato fisico

12.1 Manutenzione ordinaria - MO {"' 7o oo / R

L -y
R R

g

Definizione: costituiscono intervento di manutenzione ordinaria {(MQO) le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni e quelle
necessarie a manienerle in efficienza senza modificarne le caratteristiche
dimensionali. ‘

Con specifico riferimento agli edifici, costituiscono MO le cpere di riparazione,
rinnovamento, sostituzione delle loro finiture e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti degli edifici stessi.

Per "finiture" si intendono quelle parti di un elemento sirutiurale o tecnologico

sostituibili e rinnovabili senza sostituire lintero elemento strutturale o tecnologico*. 3

Nella "integrazione di impianti fecnologici esistenti" si intende compreso
I'ammodernamento di impianti esistenti e I'aggiunta di componenti tecnologiche in
impianti esistenti, mentre non & compresa la realizzazione di nuovi impianti
precedentemente non presenti, o la destinazione ex-novo di vani ad ospitare
servizi igienici o impianti tecnologici.

Ad esempio e con specifico riferimento agli edifici, sono interventi di MO, i
seguenti:

a) Opere interne: riparazione, rinnovamento e sostituzione di intonaci,
pavimenti, rivestimenti, infissi, serramenti, controsoffitti apparecchi
sanitari, canne fumarie e di ventilazione; aggiunta di nuovi apparecchi
sanitari in bagni esistenti, aggiunta di nuove canalizzazioni per liquidi,
aeriformi, ecc.;

b) Opere esterne: riparazione e sostituzione, purché senza alterazione
delle caratteristiche, posizioni, forme e colori preesistenti di: intonaci,
pavimenti, rivestimenti, serramenti, manti di copertura,
impermeabilizzazioni, guaine tagliamuro, grondaie, pluviali, canne e
comignoli, cornicioni e cornici, zoccolature, bancali, gradini, ringhiere,
inferriate, recinzioni, pavimentazioni, sistemazioni e arredi dell'area di
pertinenza
ASCEMTDRY B ITERML SE DEE. ROLY L NRACa LITe / / e

Modifiche dei parametri caratferistici deﬂed;fcro L'intervento MO non modn‘“ ca

alcuna delle misure e delle caratteristiche dell'edificio di cui ali'art.7.

Estensione dellintervento: lintervento MO pud riguardare intere costruzioni o
singole parti o unitd immobiliari; tuttavia quando comprende la ritinteggiatura di
facciate di un edificic, essa deve essere estesa allintera facciata; se le facciate
sono visibili da spazi di uso pubblico, la tinteggiatura deve essere estesa a tutte le
facciate visibili da spazi di uso pubblico.

Procedure: lintervento MO & sottoposto a;

. nessuna procedura .

48 [ termini utilizzati fanno riferimento alla scomposizione dell'edificio in componenti strutturali e
tecnologiche di cui all'art.5.
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4. Rinvio alla legislazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali e fiscali, lintervento MO corrisponde a quello di cui alla lettera a)
dell'Art. 31 della L. 5/8/1978, n. 457 cosi come recepito dal DPR 380/01.

12.2 Manutenzione straordinaria - MS

&

1. Definizione: costituiscono intervento di manutenzione straordinaria (MS) le opere e
le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parli anche strutturali delle
costruzioni, nonche per adeguarle e integrarle dal punto di vista tecnologico. Nel
caso specifico di edifici costituiscono intervento MS le opere e le modifiche
necessarie per rinnovarne e sostituirne parti anche strutturali nonché per realizzare
ed integrare i servizi igienico sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immobiliari € non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

2. A ftitolo di esempio, sono interventi di manutenzione straordinaria di edifici quelli
che riguardano:

Opere interne: consolidamento delle strutture portanti interne; opere di
sottomurazione, di deumidificazione, sostituzione di solai, apertura e
chiusura di porte; creazione, eliminazione o modificazione di partizioni
interne, di locali per servizi igienici e tecnologici, di collegamenti verticali
interni a una singola unitd immobiliare, dotazione di nuovi impianti;
costruzione di canne, cavedii e vani tecnici in posizione interrata o in cortili o
chiostrine interni all'edificio;

Opere esterne: le opere di cui alla lettera b) del comma 2 del precedente
Art. 12.1, quando non sono gia preesistenti, oppure quando compertano
modifiche delle caratteristiche, posizioni, forme e colori di quelle
preesistenti; ed inoltre opere di sostegno e di contenimento; consoclidamento
di strutture portanti perimetrali e coperture nonché adeguamento del Ioro :
spessore e - delle loro caratteristiche alle esigenze di isolamento:l
sostituzione, senza modifiche geometriche, della struttura portante del >
coperto; costruzione di canne, cavedii, condotte, vani tecnici e simili,
costruzione di centrali termiche interrate; installazione di insegne ed
antenne di grandi dimensioni; opere di allacciamento alle reti fognarie;
pavimentazioni e sistemazioni dell'area di pertinenza che riducano la ;.
superficie permeabile; eliminazione di barriere architettoniche in immobili *;
assoggettati alle discipline del D.Lgs 490/99, tombamenti di fossi nei trattj di -
accesso ai lotti e alle corti rurali, opere pertinenziali che comportino la M
realizzazione di volumi inferiori al 20% dell'opera principale, costruzione di  ~
vani tecnici fuori terra«.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione preduttiva, costituiscono intervento MS
anche le opere edilizie che riguardano le modifiche e le integrazioni delle

40 Sarebbe opportunc che la realizzazione di nuovi spazi tecnici praticabili (es. centrali termiche)
avvenisse esclusivamente ‘in posizione interrata o sopra al coperto o allinterno di corti e chiostrine
interne; tuttavia questa eventuale limitazione non pud fare parte della definizione dellintervento RC,
poich& la ingquinersbbe con elementi di prescrizione; essa pud piuttosto. essere inserita nella
"Dichiarazione di indirizz] architettonici” allegata al Regolamento Edilizio.
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apparecchiature ed allestimenti dell'organizzazione produttiva. Tali interventi
possona consistere sia in opere interne, sia in opere esterne.
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3. Modifiche dei parametri caratteristici defl'edificio

In un edificio lintervento MS non da luogo a:

meodifica del numereo di Unitad Immobiliari di cui & composta 'U.E., e del numero dei
piani (NP); ,

modifica del numero, dimensione e forma delle aperture;

modifica nella forma e posizione degli spazi di circolazione e collegamento
orizzontale e verticale esterni alle U.l., salvo la realizzazione di nuavi impianti fissi
di trasporto e le opere necessarie alla eliminazione di barriere architettoniche e
salvo la realizzazione di strutture di collegamento coperte e scoperte.

L'intervenfo MS non pué dare lucgo a modifiche dei seguenti parametri:
Sagoma netta f.t., Involucro f.t.; SQ, H, se non nella misura minima che pud
derivare da eventuale ispessimento di elementi tecnologici (strutture
portanti, chiusure esterne) per finalita strutturali o di isolamento.

L'intervente MS non pud dare iuogo a modifiche delia SU e della SAC di ciascuna
U.l. e dell'intera U.E. se non per quanto pud derivare dalla modifica, realizzazione
o eliminazione di partizioni interne alle U.|. o interne alle parti comuni.

L'intervento MS puo infine dare luogo ad incremento della SAC, del volume della
sagoma e del numero di piani totale (NPT) esclusivamenie in relazione alla
eventuale realizzazione di nuovi spazi tecnici praticabili interrati.

4. Estensione delfintervento: lintervento MS pud riguardare intere unita edilizie o
singole parti; tuttavia quando comprende medifiche di materiali e colori di facciate
di edifici e/o relativi infissi esterni esso deve essere esteso all'intera facciata; se la
facciata interessata & visibile da spazi pubblici esso deve essere esteso a futte le
facciate visibili da spazi pubblici.

5. Rinvio alla legistazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali, l'intervento MS corrisponde a quello di cui alla lettera b) del
primo comma dell'Art. 31 della L. 5/8/1978, n. 457, cosi come recepito dal DPR
380/01. :

6. Procedure: l'intervenio MS & softoposto a:
.denuncia di inizio attivita — Art. 8 L.R. 31/02

a) Se lintervento riguarda immobili assoggettati a vincoli conservativi dettati dalla
pianificazione urbanistica comunale o dal D.Lgs 490/98 & obbligatorio il parere
della commissione per la qualitd architettonica e il paesaggio che pud essere
acquisito direttamente dal proponente anche attraverso [istituto della valutazione
preventiva di cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o in ragione dei disposti dei cui ai
commi 4° e §° dell'art. 10 della L..R. 31/02; in tal caso il termine di trenta giorni per
linizio dei lavori decorre dalla data del provvedimento di assenso comungue
espresso dagli organi competenti.
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12.2bis — Restauro scientifico (RS)

1.

Definizione: costituiscono interventi di “restauro scientifico”, gli interventi che
riguardano le unitd edilizie che hanno assunto rilevante importanza nel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Gli interventi
di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere che nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne permettono la
conservazione, valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato
alle intrinseche caratteristiche. li tipo di intervento prevede:

-~ il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioé il

restauro o il ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli
ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente
crollate o demolite, la conservazione o il ripristino dellimpianto distributivo-
organizzativo originale, la conservazione o il ripristino degli spazi liberi quali, tra
gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

- il consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare
la posizione o la quota dei seguenti elementi strutturali:

o murature portanti sia interne che esterne;
o solai e volte;
o scale;

o tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

- la eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario
e agli ampliamenti organici del medesimo;

- linserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali.

Modifiche dei parametri caratteristici dell'edificio. L'intervento RS non pud dare
luogo alla modifica dei seguenti parametri caratieristici. Sagoma netta ft,
Involucro .1, SQ, H, NP, se non per quanto gia previsto al precedente Art. 12.2
comma 3 per lintervento MS, ed inoltre per 'eventuale realizzazione di nuovi vani
tecnici praticabili fuori terra. L'intervento RS pu¢ dare luoge a modifica dei
parametri SU e SAC esclusivamente in relazione alle seguenti opere:

a) creazione, maodifica, eliminazione di partizioni verticali interne non
portanti; ‘

b) creazicne di nuovi vani tecnici e modifica di quelli esistenti;

¢) creazione di nuove pertinenze (SAC) interrate;

d) creazione, modifica, eliminazione di soppalchi;

e} trasformazione di vani chiusi da SAC in SU o viceversa. Mo awveez

Nei casi a), b) e c) gli eventuali incrementi di SU o di SAC sono intrinseci

all'intervento (quindi ammissibili in ogni caso in cui sia ammissibile

lintervento RS); nei casi d) ed e) l'eventuale incremento di SU pud essere o

non essere subordinato dalla pianificazione urbanistica comunale al rispetto

di indici o di quantita massime.

Il solo caso di cui alla precedente lettera c) pud dare luogo alla modifica del

numero dei piani totali.
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Estensione delfintervento: l'intervento RS riguarda l'intera unita edilizia.

Rinvio alla legislazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali l'intervento RS corrisponde a quello di 'restauro e risanamento
conservative' di cui alla lettera ¢) del primo comma dell’ Art. 31 della L. 5/8/1978, n.
457, cosi come recepito dal DPR 380/01.

Procedure. L'intervento RS & sottoposto a:
denuncia di inizio attivita - art. 8 L.R. 31/02;

Se lintervento riguarda immobili assoggettati a vincoli conservativi dettati dalla
pianificazione urbanistica comunale o dal D.Lgs 490/99 & cbbligatorio il parere
della commissione per la qualita architettonica e il paesaggio che pud essere
acquisito direttamente anche dal proponente anche aftraverso [listituto della
valutazione preventiva di cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o in ragione dei disposti dei
cui ai commi 4° e 5° dell'art. 10 della L.R. 31/02; in tal caso il fermine di frenta
giorni per l'inizio dei lavori decorre dalla data del provvedimento di assenso
comunque espresse dagli organi competenti.

12.3 Risanamento conservativo - RC

2.

Definizione: lintervento di risanamento conservative (RC) & definito
esclusivamente con riguardo agli edifici e relative unita edilizie; costituiscono
interventi RC quelli rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne fa
funzionalitda mediante un insieme sistematico di opere che nel rispetto degli
elementi tipologici formali e strufturali dell'crganismo stessc ne consentono
destinazioni d'usc con essi compatibili. Tali interventi comprendono |l
consolidamento il ripristino e il rinnovo degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze d'uso, la eliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio. Sono caratteristiche strutturali da conservare ila posizione e ia forma di
tutte le strutture portanti e dei solai, ivi compreso il solaio di copertura®; sono
carafteristiche tipologiche da conservare: la sagoma, linvolucro, la forma e la
posizione dei principali spazi di circolazione e collegamenio orizzontale e
verticale®, la forma e la posizione delle aperture.

In particolare e a titolo di esempic costituiscono interventi di RC:
O TGRS Taeie ol D07 O

- accorpamento delle U.lL. o variazione della loro forma e dimensione nell'ambito
dell'edificio; :

- realizzazione ex-novo di autorimesse o altre pertinenze interrate;

- realizzazione di ulteriori spazi di circolazione e collegamento orizzontale o
verticale in aggiuntza a quelli principali preesistenti e modifica di quelli secondari
preesistenti;

50 Le strutture portanti e i solai possono quindi essere consolidati o sostituiti anche adottando materiall e
tecnolegie diverse, ma non spostati o eliminati,

51 Quindi ad esempio ingresso, atrio o androne, scala principale; viceversa spazi di circolazione e
collegamento secondari {scale secondarie, disimpegni e simili} possono essere realizzati, modificati,
eliminati.
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- maodificazioni dei prospetti limitatamente a: riapertura di porte o finestre
precedentemente famponate, aperture di porte e finesire gid leggibili nel
paramento esterno, aperture di ingressi per autorimesse o altre pertinenze
interrate o al primo piano fuori terra.

3. Modifiche dei parametri caratteristici deff'edificio. L'intervento RC non pud dare
luoge alla modifica dei seguenti parametri caratteristici: Sagoma netta ft.,
Involucre f.t., 8Q, H, NP, se non per quanto gia previsto al precedente Art. 12.2
comma 3 per l'intervento MS, ed inolire per ['eventuale realizzazione di nuovi vani
tecnici praticabili fuori terra. L'intervenio RC pud dare luoge a modifica dei
parametri SU e SAC esclusivamente in relazione alle seguenti opere:

a) creazione, modifica, eliminazione di partizioni verticali interne non
portanti; .

b) creazione di nuovi vani tecnici e modifica di quelli esistenti;

c) creazione di nuove pertinenze (SAC) interrate;

d) creazione, modifica, eliminazione di soppalchi;-

e) trasformazione divani chiusi da SAC in SU o viceversa;

Nei casi a), b) e ¢) gli eventuali incrementi di SU o di SAC sono intrinseci

allintervento (quindi ammissibili in ogni caso in cui sia ammissibile

l'intervento RC); nei casi d) ed e) l'eventuale incremento di SU pud essere o

non essere subordinato dalla pianificazione urbanistica comunale al rispetto

di indici o quantita massime.

Il solo caso di cui alla precedente lettera c) pud dare luogo alla modifica del

numero dei piani totali.

4. Estensione dellintervenfo: lintervento RC pud riguardare lintera unita
edilizia o essere limitato a sue porziconi; tuttavia quando esso prevede
modifiche nelle chiusure perimetrali dell'edificio (aperture e relativi infissi)
esso deve essere esteso almeno a una intera facciata; se la facciata &
visibile da spazi di uso pubblico esso deve essere esteso a tutte le facciate
visibili da spazi di uso pubblico. -

5. Rinvio alla legislazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali l'intervento RC corrisponde a quello di 'restauro e risanamento
conservative' di cui alla lettera ¢) del primo comma dell' Art. 31 della L. 5/8/1978 n.
457 cosi come modificato dal DPR 380/01.

6. Procedure. L'intervento RC & sottoposto a:
denuncia di inizio attivita - art. 8 L.R. 31/02;

"b) Se lintervento riguarda immobili assoggettati a vincoli conservativi dettati dalla
pianificazione urbanistica comunale o dal D.Lgs 490/99 & abbligatorio il parere
della commissione per la qualita architettonica e il paesaggio che pud essere
acquisito direttamente dal proponente anche attraverso listituto della valutazione
preventiva di cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o in ragione dei dispusii dei cui ai
commi 4° e 5° dell'art. 10 della L.R. 31/02; in tal caso il termine di trenta giorni
per I'inizio dei lavori decorre dalla data del provvedimento di assenso comunque
espresso dagli organi competenti.
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12.3bis - Ripristino tipologico (RT)

1.

5.

Definizione: lintervento di ripristino tipologico (RT} & definito esclusivamente con
riguarde agli edifici e relative unita edilizie; costituisce ripristino fipologico
Pintervento che riguarda unitd edilizie fatiscenti o parzialmente demolite di cui &
possibile reperire adeguata documentazione della loro organizzazione tipologica
originaria individuabile anche in altre unita edilizie dello stesso periodo storico e
della stessa area culturale. Il tipe di intervento prevede:

- ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali androni, blocchi
scale, portici;

- il ripristino e il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporii fra unita
edilizie preesistenii ed aree scoperte quali corti, chiostri;

- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partiture delle
finestre, ubicazione degli elementi principali e particolari elementi di finitura.

Modifiche dei parametri caratteristici dell'edificio. L'intervento RT, con riferimento ai
parametri propri dell'edificio preesistente, non pud dare luogo alla modifica dei
seguenti parametri caratteristici. Sagoma netta ft., Involucro f.t., 8Q, H, NP, se
neon per quanto gia previsto al precedente Art. 12.2 comma 3 per lintervento M3,
ed inolfre per I'eventuale realizzazione di nuovi vani tecnici praticabili fuori terra.
L'intervento RT pud dare luogo a modifica dei parametri SU e SAC esclusivamente
in relazione alle seguenti opere:

a) creazione, modifica, eliminazione di partizioni verticali interne non
portanti;

b) creazione di nuovi vani tecnici @ modifica di quelli esistenti;

c) creazione di nuove pertinenze (SAC) interrate;

d) creazione, modifica, eliminazione di soppalchi;

e) trasformazione di vani chiusi da SAC in SU o viceversa;

Nei casi a), b) e ¢) gli eventuali incrementi di SU o di SAC sono intrinseci

allintervento (quindi ammissibili in ogni caso in cui sia ammissibile

fintervento RT); nei casi d) ed e) I'eventuale incremento di SU puo essere o

non essere subordinato dal P.R.G. al rispetto di indici o guantitda massime.

Il solo caso di cui alla precedente lettera c) puo dare luogo alla modifica del

numero dei piani totali.

Estensione dell'intervento: lintervento RT riQuarda lintera unita edilizia.

Rinvio- alla legislazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali lintervento RT corrisponde a quello di 'restauro e
risanamento conservativo' di cui alla lettera ¢) del primo comma dell' Art. 31
della L. 5/8/1978 n. 457 cosi come recepito dal DPR 380/01.

Procedure. I'intervento RT é sottoposto a:

Permesso di costruire

Se lintervento riguarda immobili assoggetiati a vincoli conservativi dettati dalla
pianificazione urbanistica comunale o dal D.Lgs 490/99 & obbligatorio il parere della
commissione per la gualita architettonica e il paesaggio che pud essere acquisito
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direttamente dal proponente anche attraverso Flistituto della valutazione preventiva di
cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o dallo sportelio unico delf'ediliziaai sensi del comma 4
dell'art. 13 della L.R. 31/02.

12.4 Ristrutturazione edilizia - RE

Definizione: lintervento di ristrutturazione edilizia (RE) & definito esclusivamente
con riguardo agli edifici e relative unita edilizie; costituisce RE lintervento rivolto a
trasformare un organismo edilizio mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo in tutto o in parte diverso dal precedente, tali
interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e 'inserimento di nuovi elementi ed impianti
nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per linstallazione o la revisione
di impianti tecriologici. Nellambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono
compresi anche quelli consistenti nella demolizione e successiva fedele
ricostruzione® di un fabbricato identico, guanto a sagoma, volumi ed aree di
sedime, a quello preesistente, fatte salve le innovazioni necessarie per
ladeguamento alla normativa antisismica e per [linstallazione di impianti
tecnologici.

Madifiche dei paramelri caratteristici delf'edificio. L'intervento di RE pud modificare
i seguenti parametri: SU, SAC, NP, NPT. L'intervento RE, nel caso di
demolizione e fedele ricostruzione, deve dare luogo ad una sagoma netta ft.e
ad un involucro f.1. coincidenti®, -

Estensione delfintervento. lintervenio RE deve in ocgni caso essere estesc a
riguardare un'intera unitd edilizia o a una intera unitad immobiliare.

Rinvio alfa legislazione nazionale: con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali intervento di RE corrisponde a quelio di cui alla lettera d) del
. primo comma dell'art. 31 della L. 5/8/1978, n. 457, come recepito dal DPR 380/01

Procedure. L'intervento RE & soggetto a:
denuncia di inizio attivita — art. 8 L.R. 31/02;

Se lintervento riguarda immobili assoggetiati -:a vincoli conservativi dettati dalla
pianificazione urbanistica comunale o dal D.Lgs 490/99 & obbligatorio il parere
della commissione per la qualitd architettonica e il paesaggio che pu¢ essere
acquisito direttamente dal proponente anche attraverso l'istituto della valutazione
preventiva di cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o in ragione dei disposti dei cui ai
commi 4° e 5° dell’art. 10 della L.R. 31/02; in tal caso il termine di trenta giorni per
I'inizio dei lavori decorre dalla data del provvedimento di assenso comungue
espresso dagli organi competenti. '

52 Ai sensi della sentenza n. 594/1990 del Consiglio di Stato, secondo una linea gia percorsa da alouni
enti locali si & ritenuto di interpretare il termine "fedele ricostruzione" formulato in questa sentenza nel
senso di "ricostruzione contenuta nella sagoma e nell'involucro preesistente”.

53 Sono fatti salvi naturalmente i normali margini di tolleranza definiti dal R.E. per la rispondenza fra
progetto approvato e opera realizzata.
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A2 - INTERVENTI EDILIZI DI COSTRUZIONE E DEMOLIZIONE
12.5 Nuova costruzione - NC

1. Definizione: costituiscono interventi di nuova costruzione (NC), gli interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica del territoric non rientranti nelle categorie
definite agli articoli precedenti.

Sonoe comungue da censiderarsi tali;

»

1. la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o'interrati, ovvero |'ampliamento
di quelli esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto al successivo punto 6);

2. gli interventi di.urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi
dal Comune;

3. la realizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di  suolo inedificato;
l'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione da realizzare sul suolo;

4. linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strufture di qualsiasi
genere che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di |lavoro, cppure come
depositi, magazzini e simili, e che non siano diretli a soddisfare esigenze
meramente temporanee; or. fouolon s [ Smpa o Pl e

5. gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comporiine Ia
realizzazione di un volume superiore al 20 per cento del volume dell' edificio
principale;

6. la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per
attivita' produttive all'aperto ove comportine I'esecuzione dei lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato;

7. Procedura: l'intervento NC relativo ad edifici, impianti o infrastrutiure & sottoposto
in generale a permesso di costruire. L'intervento NC relativo a manufatti diversi &
sottoposto denuncia di inizio attivita. L'intervento di NC relative a edifici, impianti o
infrastrutture compresi in piani urbanistici preventivi approvati e convenzionati pud
essere realizzato con denuncia di inizio atlivitd a condizione che i piani urbanistici
contengano tutti gli elementi tecnico-descrittivi richiesti per gli intervent
assoggettati a permesso di costruire.

s Ml e Mo waiad 1 o L ge8] 48
12.5bis - Risfrutturazione urbanistica (RU)

Definizione: costituisce intervento di ristrutturazione urbanistica (RU) quello rivolto a
sosfituire l'esistente tessuto urbanistico edilizio con altro diverso, mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli
isolati e della rete stradale.
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Procedure: gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare sulla base di
un piano urbanistico attuativo ed in seguito alla stipula deila relativa convenzione; i
successivi interventi edilizi sono sottoposti alle relative procedure. Ove ammesso dal
PRG gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare anche sulla base di
un progetto edilizio unitario; in questo caso si configurano come un unico intervento
edilizio soggetto a permesso di costruire.

12.6 Abrogaio

12.7 Demolizione — (D)

1. Definizione: gli interventi di demolizione riguardano elementi incongrui quali
superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con la struttura dell'insediamento. La -
lore demolizione concorre all'opera di risanamento funzionale e formale delle aree
destinate a verde pubblico e a verde privato. |l tipe di intervento prevede la
demolizione dei corpi edili incongrui e la esecuzione delle opere esterne. In
particolare in caso di demcolizione di edificio che hanno ospitato attivita produttive o
impianti, 'intervento di demolizione comporta e comprende gli interventi di bonifica
ambientale.

2. Procedure: lntervento D & sottoposto a permesso di costruire.
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A3 - INTERVENT! NON EDILIZI

12.8 - Modificazione morfologica del suolo (MM)

Definizione: costituiscono intervento di modificazione morfologica del suolo o dei
corpi idrici {MM), in quanto significativi movimenti di terra, i rilevanti movimenti
morfologici del suclo non a fini agricoli @ comunque estranei all'attivita edificatoria

guali gli scavi, i livellamenti, i riporti di terreno, gli sbancamenti. Si intendono
significativi gli interventi che modificano per fasi successive la quota originaria del
piano di campagna per pil o meno 60 cm. .

Procedure: gli interventi MM scno sottoposti a denuncia di inizio attivita, salvo che
si tratti di modifiche connesse con le attivita produttive agricole o con ie
sistemazioni idrauliche delle acque pubbliche, nel qual casce non sono scttoposti ad
alcuna procedura. Le modificazioni del suolo connesse alla realizzazione di cave e
torbiere sono sottoposte alle procedure auforizzative specifiche di cui alle leggi
vigenti in materia.

12.8bis — Recupero e risanamernto aree libere (RAL)

2,

Definizione: sono interventi che riguardano le aree e gli spazi liberi, pil
precisamente quelli che concorrono all'opera di risanamento funzionale e formale
delle aree stesse. |l tipo di intervento prevede [Feliminazione di opere incongrue
esistenti e la esecuzione di opere capaci di concorrere alla riorganizzazione
funzionale e formale delie aree e degli spazi liberi.

Procedure: denuncia di inizio attivita - art. 8 L.R. 31/02;

Se lintervento riguarda immobili assoggettati a vincoli conservativi dettati dal P.R.G. o
dal D.Lgs 490/98 & obbligatorio il parere della commissione per la qualita architettonica
e il paesaggio che pud essere acquisito direttamente dal proponente anche attraverso
listituto della valutazione preventiva di cui all'art. 16 della L.R. 31/02 o in ragione dei
disposti dei cui ai commi 4° e 5° dellart. 10 della L.R. 31/02; in fal caso il termine di
trenta giorni per I'inizio dei lavori decorre dalla data del provvedimento di assenso
comungue espresso dagli organi competenti.

12.9 - Installazione di elementi di arredo (AR)

1.

Definizione: costituiscono intervento di installazione di elementi di arredo (AR) i
seguenti:

a) installazione di elementi per la copertura mobile di spazi aperti: ad es. tende
retratiili o avvolgibili, applicate ad edifici o su supporte autonomo;
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b) instaliazione di insegne, di cartelli pubblicitari, di cartelli indicatori, formazioni di
scritte pubblicitarie con gualsiasi tecnica;

c) maodifica o sostituzione di vetrine (di locali commerciali, pubblici esercizi,
e simili);

d) installazione di manufatti di servizio urbano; ad es. contenitori per rifiuti,
erogatori automatici di merci o informazioni, cabine per servizi igienici,
telefoni pubblici, pali per lilluminazione, cartelli stradali, bacheche.

e) installazione di manufatti di arredo urbano: ad es. fioriere, panchine, fontane,
pergole e gazebi®, lapidi, monumenti, fittoni;

2. Procedure: gli interventi di cui al primo comma sono seggetti ad autorizzazione
amministrativa da parte dell Amministrazione Comunale. L'installazione di cartelloni
pubblicitari tipo "Poster” da m 3 x 6 e oltre & soggetta ai sensi del punto "m" dell'art.
8 della L.R. 31/02 a denuncia di inizio atiivita. 1l Servizio comunale preposto pud
avvalersi del parere della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio.

54 Con i termini.“pergola” & "gazebo” si intendono manufatti di arredo di spazi esterni costituiti da montanti
verticali e da elementi di connessione fra i montanti, atti a sostenere piante rampicanti o elementi mebili
per ombreggiamento: tende avvolgibili e simili,

Sia gli elementi portanti sia gli elementi di connessione orizzontali e le eventuali grighature verticali fra i
montanti saranno di materiali quali legno o metallo e di sezione necessariamente modesta dovendo
poriare esclusivamente il peso proprio,

In ogni caso una pergola o gazebo non pud essere dotata di una copertura atta a fornire protezione dalle
intemperie (es. pioggia), in quanto, in questo caso dovrebbe essere considerato un elemento di chiusura
superiore, come una tettoia, e darebbe luogo ad uno spazio coperta. Non pud essere dotato neppure di
delimitazioni verticali che non siano grigliate (si considera grigliato un manufatto di modesto spessare in
cui gli elementi solidi che o compengeno non ceprono comunque pil del 1/20 della superficie & nen
occupano pil di 1/25 delle pareti [aterali).

Le eventuali tende poste su questi manufatti devono essere retrattili o avvolgibili e permeatili zlla pioggia.

In quanto manufatto di arredo, linstallazions o la modifica sostanziale di una pergola o gazeba costifuisce
un intervento AR {Installazione di elementi di arredo) soggetto ad autorizzzzions amministrativa salo nel
caso si tratti di materia regolamentata da specifico regolamento comunale.

Nel rispetto delle caratteristiche di cui sopra una pergola © gazebo non sono tenuti ad osservare e distanze
minime dai confini e fra edifici, Tuttavia una pergola o gazebo realizzato sul suolo e costituito anche da
pannelli verticali grigliati posti sul confine o in prossimitd di esso si configura alla stregua di una
recinzione e pertanto deve rispettare le norme che riguardane le recinzioni.

L'instatlazione di manufatti di qualsivaglia natura indipendentemente dalla loro consistenza e dimensione, &
ad eccezione di quelli realizzati per soddisfare esigerze meramente temporanee, anche se posti in
semplice appoggio purché provvisti di copertura, @ da considerarsi come realizzazione di superficie
accessoria, pertanto & subordinata al rilascio di specifico permesso di costruire comunale.

Non vengono considerati superficie accessaria, gli spazi indicati in base al presente R.E. come manufatti al
servizio di aree verdi (art. 89), di altezza massima inferiore o uguale a mt 2,40 e con superficie coperta

_infericre o uguale a 6 mq.
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B-TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO D'USO

art. 13 - Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato d'uso

13.1 - Cambio d'uso (CD

1. Definizione: il tipo di intervento Cambio d'uso (CD) & definito con riferimento alle
costruzioni e alle aree:

a) con riferimento alle costruzioni costituisce inter\fento CD la modifica del tipo
d'uso, da uno a un'altro dei tipi d'uso come classificati dagli strumenti urbanistici
comunali;

b) nel caso delle aree non edificate costituisce infervento CD esclusivamente il
caso della realizzazione di depositi di materiali o merci a cielo aperto.

2. Tutti gli altri cambiamenti dell'uso di costruzioni o aree non rientranti nei due casi di
cui al comma precedente non sono soggetti a procedure autorizzative di tipo
edilizio®. In ogni caso non costituisce intervento CD la semplice cessazione
dell'uso legittimamente in essere.

3. Estensione dellintervento

L'intervento CD pud essere riferito ad una intera Unitad Edilizia o Unita fondiaria o
ad una singoia Unita Immabiliare; non riguarda porzioni di U.1..

4. Associazione con allri interventi e modifica def parametri delfimmobile

L'intervento di cambio d'uso di una U.E. o di una U.l. pud essere associato ad
opere che configurano interventi MS, RC, RE, RS, RT oppure pud avvenire senza
l'esecuzione di alcuna delie opere che configurano tali interventi®. L'intervento CD,
se non associato ad altri interventi edilizi, non da luogo a modifica di alcuno dei
parametri caratteristici della costruzione.

5. La destinazione in atto dell'immobile o delf'unita immobiliare & quella stabilita dal
titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o l'ultimo intervento di recupero;
in assenza o indeterminatezza del titolo dalla classificazione catastale attribuita in
sede di primo accatastamento, ovvero da altri documenti probanti. Per gli immobili

95 | mutamenti dell'uso del suolo possorio tuttavia essere sottoposti a procedure autorizzative di
altra natura: si pensi ad esempio al taglio della copertura boschiva per la messa a coltura di
terreni, soggetto a vincoll e procedure autorizzative riguardanti la tutela idrogeclogica e del
patrimonio forestale.

96 Nel caso di intervento di nuova costruzione (NC) si ha sempre necessariamente un
cambiamento d'usc del suolo su cui viene realizzata la costruzione; in tal caso perd il cambio
d'uso non si considera 'associato’ all'interventa NC, bensi intrinseco all'intervento stesso.
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censiti al Nuovo Catasto Terreni come "fabbricato rurale", in mancanza di altri
documenti probanti, si considerano usi in essere quelli corrispondenti alla tipologia
originaria delt'immaobile.

Qualora lintervento di cambio d'uso comporti un aumento del carico urbanistico
come definito dall’art. 28 della L.R, 31/02, essc & subordinato al contemporaneo
reperimento degli standards urbanistici previsti. La definizione dei casi nei quali si
determina aumento di carico urbanistico € contenufa nelle norme della
pianificazione urbanistica comunale. Olire al reperimento degli standard &
prescritto il versamento della differenza tra gli oneri di urbanizzazione per la nuova
destinazione d'uso e gli oneri previsti nella nuova costruzione per la destinazione
d'uso in atto,

Non costituisce mutamento d'uso ed & attuabile liberamente il cambio deli'use in
atto nell'unita immobiliare entro il limite del 30 per cento delia superficie dell'unita
stessa e comunque compreso entro i 30 mq. Non costituisce inoltre mutamento
d'uso la destinazione di parte degli edifici in zona agricola a superficie di vendita
diretta al dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa purché contenuta entro il limite
del 20 per cento della superficie totale degli immobili e comunque entro il limite dei
250 maq. Tale attivita di vendita puo altresi attuarsi in strutture precarie o amovibili
nei casi stabiliti dagli strumenti urbanistici.

I mutamento di destinazione d’'uso non connesso a trasformazioni fisiche dei
fabbricati gia rurali con originaria funzione abitativa che non presentino pid i
requisiti di ruralitd e per i quali si provveda alla variazione nell'iscrizione catastale
mantenendone la funzione residenziale & esente dal pagamento del contributo di
costruzione, fatte salve le limitazioni di cui all'art. A-21 della L.R. 20-2000.

Procedure: lintervento CD come definito al primo comma & sottoposto in generale
a denuncia di inizio attivita.

Qualora sia associato ad opere che configurano interventi edilizi soggetti a
permesso di costruire esso si considera sempre compreso nella stessa procedura di
permesso di costruire.
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TITOLO IV - COMMISSIONE PER LA QUALITA’
ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO

art. 14 - Definizione e compiti

1. La Commissicne per la qualita architettonica e il paesaggio & I'ergano consultivo
del Comune nel campo urbanistico ed edilizio. | pareri resi dalla Commissione per
la qualithd architettonica e il paesaggio sono da considerarsi obbligatori & non
vincelanti per 'emanazione dei provvedimenti relatiw Nel presente Regolamento
essa é indicata con Commissione.

2. La Commissione esprime il parere relativamente a:

a) strumenti attuativi del P.R.G. e loro varianti.

b) interventi previsti dal comma 1 art. 3 L.R. 31/02 relativamente agli edifici
aventi valore storico architettonico:

Risanamento conservativo (RC);
Restauro scientifico (RS);
Interventi di abbattimento delle barriere architettoniche.

c) Nuova costruzione (NC) in generale, ad eccezione degli interventi di NC
contenuti in strumenti urbanistici preventivi a condizione che gli stessi
contengano gli elementi tecnico descrittivi richiesti per il permesso di
costruzione;

d) Ristrutturazione edilizia (RE) per edifici aventi valore storico architettonico;

e) Varianti a interventi di cui ai punti precedenti qualora vengano alterati gli
aspetti architettonici salienti e I'unitarieta dei prospetti per quanto attiene |l
sistema delle forature efo l'uso dei materiali di finitura

3. Non sono sottoposti al parere della Commissione gli interventi edilizi per i
quali sia richiesta l'autorizzazione della competente Soprintendenza ai sensi
del D.Lgs 490/99 — Titolo I.

4. In tutti i casi nei quali si prevede il parere della Commissione, le
determinazioni conclusive del dirigente preposto non conformi, anche in parte,
al parere della stessa, devono essere immediatamente comunicate al Sindaco
per I'eventuale esercizio, entro il termine perentorio di trenta giorni, del potere
di cui all'art. 24 della L.R. 31/02.

art. 15 - Composizione e nomina

1. La Commissione & composta da;

e dal responsabile della struttura comunale competente in materia di
edilizia e urbanistica in qualita di Presidente o da suo delegato;
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» da quattro membri di elevata competenza e specializzazione in materia
di qualitd architettonica e di tutela del patrimonio storico urbanistico e
valorizzazione del paesaggio.

La Commissione dura in carica quattro anni ed i suoi membri sono nominati con
atto di Giunta Comunale. | membri della Commissione restanec in carica fino alla
nomina della nuova Commissione,

| membri che non pariecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati motivi,
decadono dalla carica.

Neon possono far parte della Commissione i rappresentanti di Organi o Istituzioni
ai quali per legge & demandato un parere spemﬁco ed autonomo su opere da
realizzarsi nel medesimo comune,

In caso di cessazione dalla carica di uno o pili componenti della Commissione, la
Giunta Municipale procede alla relativa sostituzione, con le modalita sopra
enunciate e per il solo pericdo di durata in carica della Commissione stessa.

Segretario della Commissione, senza diritto di voto, & un funzionario dello
Sportello unico per l'edilizia.

Ai membri & atfribuito un getione di presenza corrispondente a quanto
determinato per i consiglieri comunali. Nel caso di residenza esterna al territorio
comunale € altresi previsto il rimborso delle spese di viaggio.

art. 16 - Funzionamento e pubblicita

La Commissione si riunisce di norma nella Sede Municipale almeno una voita al
mese. La convocazione & comunicata per iscritto dal Presidente e deve pervenire
almeno cinque giorni prima della seduta. Le adunanze sono valide se intervengono
la meta pill uno dei componenti, tra cui il Presidente.

L'ordine del giorno della riunione indica 'elenco dei progetti da sottoporre all'esame
della Commissicne.

La Commissione, qualora lo ritenga necessario per 'espressione del parere, pud
procedere ad un supplemento di istruttoria ai sensi di legge, per i seguenti motivi:

convocazione del progettista nel corso della riunione della Commissione;

necessita di sopraliuogo.

In tali casi, il termine per il procedimento viene sospeso con le modalita previste all'art.
13 commi 6 e 7 della L.R. 31/02.
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La richiesta di convocazione del progettista va comunicata dal responsabile
del procedimento al richiedente e al progettista, con un preavviso di almeno
7 giorni; in caso di mancata presenza del progettista convocato, la
Commissione provvede in ogni caso alla formulazione del parere.

Il progettista pud chiedere di essere ascoltato dalla Commissione, la quale
decide in merito a maggioranza. In tal caso il richiedente pud chiedere la
sospensione dei termini del procedimento fino al rilascio del nuovo parere
della Commissione.

La Commissione esprime; parere favorevole, parere favorevole con prescrizioni o
suggerimenti, o parere contraric motivato. E' valido il parere approvato a
maggioranza dei membri presenti. In caso di parita prevale il voto del Presidente.

| membri della Commissione non possono presenziare allesame dei progetti
elaborali da essi stessi o da propri soci o all'esecuzione dei quali siano comungue
interessati. La partecipazione al voto su un'opera edilizia costituisce, per i membtj
della Commissione, motivo di incompatibilita ad eseguire la progettazione, la
direzione lavori o la costruzione dell'opera medesima. La trasgressione comporta
la revoca della nomina a membro della Commissione e la segnalazione all'Ordine o
Collegio di appartenenza.

Delle adunanze della Commissione viene redatto apposito verbale firmato dal
Presidente, dal segretaric e da almeno due membri eletti. |l segretario, inoltre,
appone sui disegni di progetito la dicitura: "Esaminato nella seduta del ..... dalla
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio”, completata dalla data e
dalla vidimazione del Presidente.

La Commissione potra essere islifuita in forma associata con alti Comuni
attraverso le forme associative previste dalla legislazione regionale e dal T.U. delle
leggi sull'ordinamento degli Enti locali.

art. 17 - Abrogato

art. 18 — Documento di indirizzi

1.

Nella valutazione dei progetti sottoposti al suo esame, la Commissione adotfa
criteri uniformi di esame. Detti criteri possono essere contenuti in un apposito
documento di indirizzi architettonici, riguardante la qualitd formale e compaositiva
degli interventi.

Gli indirizzi guida sui principi e sui contenuti compoesitivi e formali di riferimento per
'emanazione del parere sono approvati dalla Commissione: ciascuna successiva
Commissione pud, ove lo ritenga opportuno, apportare modifiche ed integrazioni.
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3. Il documento di indirizzo deve essere approvato dalla Commissione entro la quarta
seduta da quella del suo insediamento.,
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PARTE Il - NORME PROCEDURALI PRIMA DELL’INIZIO
DEI LAVORI
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TITOLO 1 - VALUTAZIONE F’REVEN‘TIVA.

art. 19 - Richiesta

3.
seguenti casi:

c)
d)

4.

- 1)

e

Coalnlio

2)

1. Il proprietario dellimmobile o chi abbia titolo alla presentazione della
denuncia di inizio attivita o al rilascio del permesso di costruire pud
chiedere al competente servizio comunale una valutazione
sul’lammissibilita dell'intervento. Y

rl

2. La richiesta di valutazione preventiva & raccomandata in particolare nei
seguenti casi:

a) interventi di RC — RS -~ RT - RE su immobili vincolati dal D.l.gs 490/99 o

dalla pianificazione urbanistica comunale;

b) interventi di NC di edifici o complessi edilizi di rilevante mteresse o di

rilevante dimensione.

La richiesta di va!utazione preventiva pudé comungue essere richiesta nei

piani attuativi, di nuova urbanizzazione o di ristrutturazione urbanistica;
realizzazione di nuove opere pubbliche.

Alla richiesta devono essere obbligatoriamente allegati in duplice copia i

seguenti documenti a firma di tecnico abilitato:

a) relazione tecnica illustrativa contenente i principali parametri progettuali
in rapporto alla categoria dellintervento, alla normativa della
pianificazione urbanistica comunale, ai vincoli da essa imposti e al REC.
In detta relazione devono essere altresi puntualmente indicate le
specifiche destinazioni d'uso e il rispetto di tutti i parametri richiesti
(indici, standard);

b) schema progettuale riconducibile al formato A4 contenente | seguentl
elaborati:

planimetria in scala 1:5.000 per i piani attuativi e 1:2.000 per gli immobili che

consenta l'esatta individuazione dellintervento;

rilievo dellarea oggetto di intervento, in scala non inferiore a 1:500, con

lindicazione dei limiti di proprieta, dei fabbricati circostanti, delle strade

limitrofe al lotto e delle alberature esistenti;

rilievo in scala non inferiore a 1:200, per gli edifici, con ['ulteriore indicazione

delle piante quotate di tutti i piani con le destinazioni d'uso dei locali, e con

tutti i prospetti ed almeno due sezioni quotate;

fotografie dello stato di fatto relative allimmobile ed al suo intorno

immediato, di formato minimo 15x9 cm, con planimetria indicante i punti di

ripresa;

c) grafict progettuali relativi all'area di intervento redatte nelle scale minime
rispettivamente indicate nei precedenti punti 2-3 contenenti la
descrizione dei principali materiali e colori da impiegare nei fronti esterni;
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art. 20 - Rilascio e comunicazione

1. La valutazione preventiva e rilasciata dal Dirigente del competente Servizio
comunale entro quarantacinque giorni dalla data di presentazione. Trascorso tale
termine la valutazione si intende rilasciata secondo quanto indicato in relazione
fecnica e nei relativi elaborati.

2. | contenuti della valutazione preventiva anche se tacitamente assentita sono
vincolanti ai fini del rilascio del premesso di costruire o del controllo delfla denuncia
di inizio attivitd a condizione che il progetto sia elaborato in conformita a quanto
indicato nella richiesta di valutazicne preventiva. La valutazione preventiva
conserva la propria validitd un anno a meno che non intervengano modifiche ai
piani urbanistici ed al REC.

3. Il rilascio della valutazione preventiva & subordinato al pagamento di una somma
forfettaria per le spese istrutiorie determinate con specifico provvedimento dal
Comune in relazione alla complessita dell'intervento.

art. 21 — Abrogato

art. 22 - Certificato di destinazione urbanistica

1. Il Certificato di destinazione urbanistica é rilasciato ai sensi e per gli effetti dell'art.
18 della . 47/85.

2. La richiesta deve confenere gli estremi catastali dei terreni per i quali si richiede il
certificato; qualora il certificato riguardi una porzione di particella catastale, dovra
essere allegata alla richiesta una planimetria aereofotogrammetrica con individuazione
dell'area per ia quale interessa la certificazione.

3. Il certificato € rilasciato entro 30 giorni dalla data di richiesta, e conserva validita per
un anno dalla data di rilascio qualora non intervengano modificazioni agli strumenti
urbanistici.

/



5 @‘ Comune di San Giovanni in Persiceto
A~ -1 Regolamento Edilizio Comunale

TITOLO Il - PARERE PREVENTIVO (ABROGATO)

art. 23 - Abrogato
art. 24 — Abrogato

art. 25 - Abrogato
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TITOLO Il - PERMESSO DI COSTRUIRE

art. 26 - Oggetto

1) Il permesso di costruire deve essere richiesto al Comune per tutti gli interventi
edilizi non assoggettati a denuncia di inizio attivita, secondo quanto disposto dagli
art. 13 e 8 della L.R. 31/02. La richiesta di permesso di costruire deve essere
presentata con riferimento agli interventi richiamati al Titolo [l della Parte | del
presente REC, qualora richiamata nel comma relativp alle procedure.

2) Nel caso di opere da realizzare in esecuzione di ordinanze urgenti, emanate dal
Sindaco ai sensi dell'Art. 50 del D, Lgs. 267/2000, non & richiesto il permesso di
costruire, limitatamente alle opere ingiunte. Tali opere, se riferite ad immaobili non
residenziali, imangono comunque assoggetiate al parere dellAUSL.

3} Non costituiscone trasformazione urbanistica o edilizia del territorio, € non sono
quindi soggette a permesso di costruire:

o le opere provvisorie di cantiere ossia gli interventi e le costruzioni finalizzate alla
realizzazione di un'opera edilizia concessa, e al servizio dei lavoratori a cio
impegnati; le opere di cantiere possono permanere esclusivamente per la durata
del cantiere stesso;

e |e opere temporanee per attivita di ricerca di carattere geognostico nel sottosuoio,

a) Per le opere pubbliche dei Comuni, la deliberazione con la quale il progetto viene
approvato o l'opera autorizzata ha i medesimi effetti del permesso di costruire. |
relativi progetti dovranno peraliro essere corredati da una relazione a firma di un
progettista abilitato che attesti ia conformitd del progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie, nonche Fesistenza dei nulla osta di conformita alle norme
di sicurezza, sanitarie, ambientali e paesistiche..

art. 27 - Soggetti aventi titolo a richiedere la concessione

1. Hanno titolo a richiedere la concessione edilizia i sequenti soggetti nei limiti. del
proprio diritto e fatti comungue salvi i diritti di terzi:

a) il proprietaric dellimmobile;

b) il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;

c) l'usufruttuario e il titolare di dirittc di uso e abitazione, limitatamente agli interventi
MS;

“ d) il titolare di diritti reali di servitt prediali coattive o volontarie, limitatamente a
: interventi MS e agli altri interventi eventualmente rientranti nel suo titolo;

e) il locatario, solo per gli interventi MS urgenti, ai sensi dell'art. 1577 del Codice

Civile;
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I'affittuario agrario {legge 11/71) ed il concessionario di terre incolte (decreto legge
279/44) limitatamente a miglioramenti di fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;

i titolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali;

- il beneficiario dell'occupazione di urgenza e I'avente causa da tale beneficiario;
- l'assegnatario di terre incoite;

- il titolare di servitl coattiva costituita da provvedimento amministrativo o per
sentenza;

- it concessionario di miniere e beni demaniali;

- colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cid autorizzato
per ordine del giudice; ‘

le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, SNAM, TELECOM, Aziende
Municipalizzate, ecc...} anche gualora non siano proprietarie delle aree sulle quali
chiedono di intervenire e nei limiti dei propri compiti istituzionali.

in luogo del titolare possono presentare domanda-nei limiti consentiti dalle leggi:
- il delegato, procuratore o mandatario;

- il curatore fallimentare;

- it commissario giudiziale;

- 'aggiudicatario di vendita fallimentare.

2. Per gli interventi in aree PEEP, PIP o comunque conseguenti 'assegnazione di aree
pubbliche, il titolo a intervenire pud essere sostituito dalla citazione della delibera
comunale di assegnazione dell'area,

art. 28 - Richiesta e documentazione

1.

La richiesta per il permesso di cosiruire deve essere inoclfrata al Comune
dall'avente titolo, sulla base dell'apposito facsimile. La richiesta deve comunque
contenere generalita, residenza, domicilio, codice fiscale e il titolo di legittimazione
del richiedente.

La richiesta dovra pure contenere lndicazione del progettista e, nel caso di pil
progetlisti, del progettista responsabile dellintera opera e dei progettisti o tecnici

responsabili delle singole elaborazioni, relative ai requisiti previsti dalle prescrizioni

tecniche del presente REC. La richiesta deve altresi contenere una dichiarazione
del progeftista abilitato che, ai sensi dell'art. 481 del Codice penale, assevera la
conformita del progettc presentato agli strumenti urbanistici adottati, approvati al
REC, alle norme di sicurezza ed igienico sanitarie nonché alla valutazione
preventiva, ove acquisita.

Alla richiesta, olire a guanto sopra indicato devono sempre essere allegati, ai fini
della determinazione del silenzio assensc di cui allart. 13 della LR 31/02, i
seguenti documenti:

1) Carpetta per permesso di costruire completa di tutti i dati richiesti;

2) Modetllo ISTAT/201 di rilevazione statistica dell'attivita edilizia, compilato in
ogni sua parte (solo nei casi di nuova costruzione, ampliamento o
sopraelevazione);

3) Scheda tecnica debitamente compilata e sottoscriita contenente:
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Scheda di verifica per rispondenza del progetto ai requisiti cogenti e volontari del
Regolamento Edilizic Comunale; alla Scheda tecnica di verifica vanno allegati tutti
gli elaborati necessari per la dimostrazione della rispondenza del progetio ai
requisiti edilizi cogenti e volontari;

risultanze dei conteggi edilizi relativi al rispetto della normativa di cui alla
pianificazione urbanistica comunale, nonché indicazione degli articoli della
normativa cui si riferisce la progettazione;

4) Modelli per il calcolo del contributo e la corresponsione del contributo di
costruzione (se dovuto);

Documentazione comprevante il titolo ad intervenire;

Planimetria con inserimento della sagoma lorda dell’opera in oggetto, in scala
1:1.000 o 1:2.000. Per facilitare l'inserimento dell'immobile di nuova proposizione
nel Sistema Informative Territoriale e richiesta una documentazione in formato
digitale secondo lo standard dwg o dxf;

Estratto di mappa autentico o in copia conforme (mod. 51} e certificato di v;sura
catastale, rilasciati in data non anteriore a 6 mesi;

Inquadramento urbanistico su estratto della cartograﬁa della pianificazione
urbanistica comunale, compresi gli elaborati in eventuale regime di salvaguardia;

Documentazione fotografica, raccolta in schede di formato A4, dello stata attuale
degli edifici oggetto di intervento o dell'area nel caso di nuove costruzioni; la
documentazione fotografica dovra inoltre estendersi all'insieme architettonico ed
alle aree limitrofe per consentire alla Commissione per la qualita architettonica e il
paesaggio la correfta valutazione circa linserimento ambientale ed architettonico
dell' opera richiesta.

Elaborati grafici in 3 copie con rappresentazione di:

a) Planimetria generale dello stato di fatto, in adeguata scala, non inferiore
a 1:500, con indicazione dell'area oggetto di intervento, della sagoma
deil'edificio, della viabilita di accesso al lotto, dei fabbricati posti sui lotti
attigui con I indicazione di:

s rilievo alberature esistenti, con indicazione del dsametro del tronco a mt.
' 1,00 da terra, per le alberature con diametro superiore a 4 cm;

s quote altimetriche;

s distanze quotate dai confini di proprietd, da strade, da fabbricati
circostanti, da canali o da altri manufatti esistenti;

» larghezza delle strade;,

. altezza dei fabbricati adiacenti posti sia entro che oltre i confini del lotto
per verifica delle norme di cui al Titolo Il delia Parie iV del presente
REC.

b) Planimetria generale di progetto, in adeguata scala, non inferiore a
1:500, con rappresentazione planimetrica e altimetrica delia sistemazione
esterna, deile alberature in progetio, dei percorsi e delle relative pendenze,
delle pavimentazioni, delle recinzioni, degli accessi, dei conteggi relativi a
superfici pavimentate, supertfici di parcheggio, superfici adibite a verde,
complete delle piantumazioni previste in coerenza con le Indicazioni del
vigente Regolamento Comunale del Verde pubblico e privato, rapporto
di copertura, completo delle superfici permeabili; rappresentazione delia
rete principale di adduzione idrica, nonché della rete fognaria fino
all'immissione in rete comunale o, in alternativa, al sistema di dispersione o
depurazione, in merito al quale dovranno essere forniti specifici elaborati
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circa il posizionamento, il dimensionamento, la distanza da edifici, falde,
confini, reti idriche/pozzi, strade ed altri manufatti.

La rete idrica e la rete fognaria devono essere rappresentate in un'unica
planimetria, in questa planimetria dovranno essere evidenziate:

- la presa d'acqua dell'acquedotto, o altra fonte idropotabile, ed il percorso
della rete idrica e fognaria con recapito finale dei reflui;

- le distanze orizzontali e verticali tra 1a condotta idrica e la condotta
fognaria;

- le sezioni quotate degli eventuali incroci tra le due reti;
- lalocalizzazione del pozzetto di ispezione e prelievo.

Quando trattasi di scarichi in acque superficiali sul suolo o nel sottosuolo,
occorre la presentazione della documentaziore richiesta da ARPA e AUSL.

Piante quotate relative allo stato di fatto ed allo stato di progetto di tutti
i piani compresi, se esistenti, coperto e sottotetto, in scala 1:100 (1:50 o
maggiore per edifici di particolare pregic), con indicazione della
destinazione d'uso dei locali, delle dimensioni esterne ed interne nonché
delle aperture, del rapporto di illuminazione/ventilazione per ciascuno di
essi;

Tavole degli interventi con indicazione in rosso delle parti costruite e in
giallo delle parti demolite (in tutti i casi di interventi sull'esistente e di varianti
a concessioni rilasciate),

Prospetti con indicazione dell'altezza dei vari fronti, dei materiali di finitura
e delle tinte, andamento del terreno esistente e di progetto,

f) Sezioni quotate dell'edificio e del terrenc circostante prima e dopo la sistemazione
con riferimenti alle quote altimetriche sui lotti attigui, in numero adeguato a
rappresentare le variazioni tipologiche, di sagoma e di livello;

g) Particolari costruttivi, campioni, ecc. {(qualora ritenuto dat richiedente o nel caso
di particolare complessita).

10) Per interventi ricadenti in zone soggette a tutela paesistico-ambientale, di cui
al D. Lgs. 490/1999, qualora [autorizzazione paesistica sia richiesta
contestualmente al titolo abilitativo edilizio occorre produrre inolire la seguente
documentazione:

ulteriori 2 copie degli elaborati grafici descritti al punto 8);

n. 2 copie dell'estratto di mappa L.G.M. 1:25.000 con individuazione
dell'area di intervento; .

n. 2 copie dell'estratto di mappa C.T.R. 1:10.000 o 1:5.000 con indicazione
a colori della zona dellintervento; I'elaborato deve essere esteso ad un
intorno significative, che permetta di comprendere il rapporto tfra area di
intervento e bene ambientale oggetto di vincolo;

n. 2 copie della relazione di impatto paesistico che descriva il contesto nel
quale si interviene e i suoi caratteri paesaggistici, le ragioni e le modalita del
vincolo, il progetto di modificazione e il suo impatto sul paesaggio
circostante. Alla relazione possono essere essere allegate rappresentazioni
grafiche volte ad una migliore comprensione dell'entitd della modifica
proposta,  quali fotornontaggi o schizzi nei quali sia evidente come il
progetto modifica il paesaggio tutelato; :

n. 2 copie della documentazione fotografica dei luoghi efo dei fabbricati
interessati dallintervento, impaginata in fascicolo di formato A4, con chiare
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didascalie, formato minimo 9 x 15, tale documentazione deve rendere
possibile I'apprezzamento del paesaggio, del bene vincolato, dell'area di
intervento e degli edifici eventualmente oggetto di trasformazione..

art. 28bis - Documentazione suppletiva specificamente richiesta a corredo
dell’istanza di permesso.di costruire per edifici destinati a funzioni -
agricole

Nei casi di richiesta di gratuita del permesso di costruire ai sensi della Legge 10/1977
e successive modificazioni: certificato comprovante il requisito di
‘Imprenditore agricolo a titolo principale” ai sensi dell'art. 12 della L. 09/05/75
n. 153; o '

Relazione ef/o documentazione illustrativa afta a dimostrare che [lintervento
proposto € finalizzato a reali esigenze agricole ed e in funzione della conduzione
del fondo, dell'utilizzo agricolo del suolo e che la costruzione & strettamente
necessaria e proporzionale all'entita e alla conduzione del terreno;

Rilievo (in adeguata scala di rappresentazione grafica) degli edifici esistenti con
indicazione del posizionamento planimetrico, delle dimensioni e destinazioni d'uso
di ciascun ambiente;

Stato di fatto poderale alla data riportata nelle norme di attuazione della
pianificazione urbanistica comunale vigente, costituitc da estratto storico catastale
a tale data, planimetria catastale relativa ad eventuali rogiti o atti notarili intercorsi;

Schema dell’atto unilaterale d'obbligo { da softoscriversi prima del rilascio del
permesso di costruire) di asservimento dell'edificio in progetto all'azienda agricola
(per interventi di NC).

art. 28ter — Documentazione supplettiva riguardante elaborati di rilievo e
. di progetto per interventi su edifici di interesse storico

1. Per gli interventi su edifici classificati dal D.Lgs 490/99 o dalla pianificazione
urbanistica comunale in quanto di valore storico, tutelati o vincolati a determinate
categorie di intervento conservativo, gli elaborati di progetto devono contenere, oltre
agli elementi di cui ai precedenti articoli:

a) rilievo delle aree scoperte, in scala 1:200 o 1:100, con specie e dimensioni delle
essenze vegetali, muri, cancelli, scale, pavimentazioni, elementi decorativi, ed ogni
 altro elemento caratterizzante;

b) rilievo dello stato edilizio, in scala non inferiore a 1:50 (per edifici di dimensioni
rilevanti le scale possono essere variate, pur mantenendo il necessario livello di
approfondimento), con l'indicazione dettagliata dei sistemi strutturali, delle tecniche
costruttive e dei materiali edili e di finitura, nonché di tutti gli elementi architettonici,
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speciali e decorativi, sia avent[ carattere palese, sia evidenziati attraverso analisi e
sondaggi;

c) rilievo fotografico di tutti i particolari architettonici e decorativi sia interni- che
esterni};

d) relazione storica comprendente: planimetrie storiche, rilievi antichi, stampe,
documenti, fotografie e quant'altro possa contribuire alla conoscenza dell'edificio;

e} relazione illustrativa dettagliata sulle tecniche di restauro che si intende seguire,
con specifico riferimento ai vari tipi di strutture e di materiali, alle finiture ed alle
coloriture di ogni elemento.

art. 29 — Procedimento per il rilascio del permesso di costruire

1. La domanda per il rilascio del permesso di costruire, sottoscritta dal proprietario
o da chi ne abbia fitolo, & presentata allo sportello unico per l'edilizia, corredata
da un'attestazione concernente il titolo d| legittimazione e daglu elaborati
progettuali richiesti dal REC.

2. Ladomanda & accompagnata da una dichiarazione del progettista abilitato che,
ai sensi dell'art. 481 del codice penale, assevera [a conformita del progetto
presentato agli strumenti urbanistici adottati ed approvati ed al RUE, alle norme
di sicurezza ed igienico-sanitarie, nonché alla valutazione preventiva, ove
acquisita.

3. | responsabile del procedimento pud chiedere una sola volta, entro quindici
giorni dalla presentazione della domanda, documenti ed atti integrativi qualora
gli stessi non siano nella disponibilita delllamministrazione comunale ovvero
non possano essere dalla stessa acquisiti autonomamente. La richiesta
produce l'effetto dell'interruzione del termine di cui al comma 4, il quale
ricomincia a decorrere dalla data del completo ricevimento degli atti integrativi.

4. Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il responsabile del
procedimento cura l'istruttoria, acquisenda i prescritti pareri dagli uffici comunali
e richiedendo alle amministrazioni interessate il rilascio degli atti di assenso
necessari al rilascio del provvedimento. Il responsabile del procedimento
acquisisce altresi il parere della Commissione per la qualita architettonica e il
paesaggio, nei casi in cui é richiesto, prescindendo comungque dalle stesso
qualora non venga reso entro il medesimo termine di sessanta giorni. Acquisiti
tali atti, formula una proposta di provvedimento, corredata da una relazione.

5. Nel caso di inutile decorrenza del termine per il ritascio degli atti di assenso da
parte di altre amministrazioni, il responsablle del procedimento convoca la
conferenza di servizi.
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Qualora il responsabile del procedimento, nello stesso termine di sessanta
giorni, ritenga di dover chiedere chiarimenti ovvero accerti la necessitad di
modeste modifiche, anche sulla base del parere della Commissione, per
l'adeguamento del progetio alla disciplina vigente pud convocare linteressato
per un'audizione.

Al termine dell'audizione viene redattc apposito verbale nel quale sono
concordati tempi @ modalitd per modificare il progetto originaric. Il termine di
sessanta giorni resta sospeso fino alla presentazione della documentazione
concordata.

Il permesso di costruire ¢ rilasciato o negato dal responsabile dello sportelio
unico per ledilizia entro quindici giorni dalla proposta formulata dal
responsabile del procedimento ovvero dalla conclusione della conferenza di
servizi, di cui al comma 5, e deve essere notificato all'interessato. Dell'avvenuto

rilascio & data notizia sullalbo pretorio. Gli estremi del permesso sono
contenuti nel cartello esposto presso il cantiere.

Decorso inutilmente il termine per il rilascic del provvedimento, la domanda di
rilascio del permesso di costruire si intende accolta.

Il permesso di costruire viene rilasciato con allegato una copia dei disegni
approvati, e con lindicazione dei termini di inizio ed ultimazione lavori,
determinati ai sensi dellArt. 14 della L.R. n 31/02 e successive madificazioni,
rispettivamente di un anno dal rilascio del fitclo e di tre anni dalla data di
rilascio del provvedimento. Decorsi tali termini, il permesso decade di diritto per
la parte non realizzata.

Il termine per linizio e la fine dei lavori pud essere prorogato una sola volta, ai
sensi del 3° comma dell'art. 14 LR, 31/02, su richiesta dell'interessato, prima
della scadenza, con apposito provvedimento motivate del Dirigente
competente, per fatli estranei alla volonta del titolare del permesso di costruire,
sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro esecuzione.

Il permesso di costruire deve essere ritirato enfro sessanta giorni dalla notifica
dell'accoglimento della domanda. In presenza di validi e comprovati motivi che
impediscano il ritiro dell'atto, su richiesta dellinteressato, da inocltrarsi prima
della scadenza, il termine pud essere prorogato dall'autorita competente fino ad
un massimo di 180 giorni, decersi i quali il permesso di costruire decade.

La data di effettivo inizio dei lavori deve essere comunicata al Comune con
lindicazione del direttore dei lavori e delllmpresa cui si intendono affidare i
lavori.

La realizzazione della parte dellintervento non ultimata nel termine stabilito &
subordinata a nuovo titolo abilitativo per le opere ancora da eseguire ed
alleventuale aggiornamento del contributo di costruzione per le parti non
ancora esegulite,

Il permessc di costruire decade con l'entrata in vigore di contrastanti previsioni
urbanistiche, salvo che i lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il
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termine stabilito nel permesso stesso.
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art. 30 — Caratteristiche del permesso di costruire,

L'atto deve contenere:

a)
b)
c)

d)

g)
h)
i)
b

gli estremi della richiesta e del permesso di costruire; .
le generalita ed il codice fiscale del titolare del permesso di costruire;

la descrizione delle opere e l'elencazione degli elaborati tecnici di
progetto, che si intendono parte integrante del permesso;

['ubicazione dellimmobile oggetto dellintervento;

gli-estremi degli eventuali pareri o autorizzazioni di competenza di organi
esterni allAmministrazione Comunale; il permesso di costruire deve
anche richiamare le condizioni o prescrizioni imposte da tali argani;

qualora la ftipologia delfintervento ne richieda ['acquisizione, &
necessario indicare la data e I'esito del parere della Commissione per la
qualita architettonica ed il paesaggio, comprese le eventuali osservazioni
e prescrizioni, nonché le determinazioni del Dirigente competente sulle
stesse;

i termini entro i quali devono avere inizio e devono essere ultimati i
lavori;

le opere di urbanizzazione eventualmente da realizzarsi direttamente da
parte del richiedente; :

lentita e le modalita di versamento del contributo di costruzione di cui
alfart. 27 della L.R. 31/02;

l'elencazione dettagliata delle eventuali condizioni o prescrizioni
specifiche.

Ove necessaria, fa parte integrante del permesso di costruire anche la convenzione,
da redigersi e da trascriversi secondo quanto previsto dalle vigenti disposizioni in
materia. La convenzione pud essere sostituita dall'atto unilaterale d'obbligo nei casi
previsti.

il pefmesso di costruire deve altresi menzionare ['obbligo del titolare:

di richiedere, se necessaria per lorganizzazione del -cantiere,
l'autorizzazione all'occupazione temporanea di suolo pubblico;

di non iniziare i lavori, riferiti ad opere in cemento armato, prima
deli'avvenuta denuncia delle opere medesime o a strutiura metallica,
presso il Comune, ai sensi della L 1086/71 e della L.R. 3/1999;

di notificare l'inizio del cantiere, ai sensi della L. 494!1 996 e successive
modificazioni ed mtegrazmnl

di depositare, per i casi ove non é previsto il deposito progettuale
preventivo, contestualmente all'inizio dei lavori, la documentazione
inerente alla legge 10/91 (contenimento dei consumi energetici) e
successive modificazioni ed integrazioni;

/ =



9 s@ Comune di San Giovanni in Persiceto
i Regolamento Edilizio Comunale

- di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibile, una apposita tabella
recante gli estremi del permesso di costruire, del committente, del
progettista, del direttore dei lavori, delle ditte esecutrici, degli installatori,
completi degli indirizzi;

- di conservare presso il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo,
copia del permesso di costruire e degli elaborati allegati;

art. 31 - Contributo per il rilascio del permesso di costruire

Il rilascio del permesso di costruire comporta la corresponsione di un
contributo determinato in ragione della tipologia dell'intervento e degli usi
previsti all’atio del rilascic del permesso medesimo, commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di costruzione,
agli oneri necessari al trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti solidi liquidi
e gassosi ed a quelli per la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le
caratteristiche.

Gli oneri di urbanizzazione primaria, secondaria, gli oneri necessari al
trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti solidi liquidi e gassosi e quelli per
la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche, sono
dovuti per la realizzazione degli interventi edilizi, in applicazione della L. n
10/1977 e della L.R. n 31/2002 e successive modificazioni, le quali ne
stabiliscono anche i casi di parziale o totale esenzione. :

La misura degli oneri di urbanizzazione dovuti deriva dall'applicazione,
all'intervento edilizio da realizzare, per ia zona in cui si colloca e per I'usc proposto,
delle relative Tabelle parametriche regionali vigenti alfatto della presentazione
dell'istanza di Permesso di costruire.

Il contributo afferente il costo di costruzione & dovuto, per la realizzazione delie
opere edilizie, in applicazione della L. n 10/1977 e della L.R. n 31/02, le quali ne
stabiliscono anche i casi di esenzione.

La misura del contributo afferente il costo di costruzione dovuto deriva
dall'applicazione, all'opera edilizia da realizzare e per la zona in cui si colioca, della
relativa Tabella e dello Schema di calcolo allegato alla delibera di Consiglio
Comunale che ne quantifica l'entita in recepimento della delibera di Consiglio
Regionale corrispondente.

La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione & corrisposta al comune
all'atto del rilascio del permesso di costruire (ovvero all'atto della presentazione
della denuncia di inizio attivitd). Il contributo pud essere rateizzato a richiesta
dellinteressato, sulla base delle modalita e con le garanzie stabilite dal Comune
con apposito atto deliberativo.
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7. La quota di contributo relativa al costo di costruzione & corrisposta al Comune in

corso d'opera sulla base delle modalita e con le garanzie stabilite dal Comune con
apposito atto deliberativo.

art. 32 — Pubblicita' dei titoli abilitativi, richiesta di riesame e decadimento

Chiungue pud prendere visione presso il competente Servizio Comunale dei
permessi di costruire rilasciati, insieme ai relativi elaborati progettuali e
convenzioni, e chiederne al Sindaco, entro dodici rhesi dal rilascio, il riesame per
contrasto con le disposizioni di legge o con gli strumenti di pianificazione territoriale
e urbanistica, ai fini dell'annullamento o della modifica del permesso stesso.

Il medesimo potere €' riconosciuto a chiunque con riguardo alle denunce di inizio
attivita presentate, allo scopo di richiedere al Sindaco la verifica della presenza
delle condizioni per le quali l'intervento e' soggetto a tale titolo abilitativo e della
conformita dell'intervento asseverato alla legislazione e alla pianificazione
territoriale e urbanistica.

[l titolare decade dal permesso di costruire nei seguenti casi:

e mancato ritiro entro il termine di cui al precedente art. 7.8; .
mancati inizio ed ultimazione lavori nei termini di cui all'art. 14 della L.R. 31/02;
entrata in vigore di nuove prescrizioni urbanistiche-edilizie, salvo che i lavori
vengano completati nei termini di legge;

o annullamento del permesso di costruire per mancanza di legittimita.

La decadenza viene dichiarata dal Dirigente competente con apposito atto
trasmesso agli interessati.

| permessi di costruire assentiti per decorrenza dei termini sono annullati per
mancanza di legittimita nel caso vengano riscontrati contrasti con le norme vigenti.
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TITOLO IV - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA (ABROGATO)

art. 33 - Abrogato

art.34 - Abrogato

art. 35 - Abrogato

art. 36 — Abrogato

TETQLO V — ASSEVERAZIONE (ABROGATO)
art. 37 -~ Abrogato

art. 38 — Abrogato
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TITOLO VI - DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

art. 39 - Oggetto

1.

La denuncia di inizio attivitd deve essere presentata al Comune per tutti gli

interventi edilizi di cui all'art. 8 della L.R. 31/02:

a)
b)

c)

d)

g)
h)

b))
k)

)

interventi MS;
interventi RC, RS;

interventi, consistenti in manufatti, di eliminaziorie delle barriere architettoniche
in edifici esistenti qualora interessino gli immobili compresi negli elenchi di cui
al Titolo | del D.Lgs. n. 490 del 1999, nonché gli immobili aventi valore storico-
architettonico individuati dagli strumenti urbanistici comunali ovvero riguardino
elementi strutturali dell'edificio o alterino anche ia sagoma dell'edificio;

recinzioni, i muri di cinta e le cancellate;
interventi di ristrutturazione edilizia;

interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi e nei limiti di cui alla
L.R. 6 aprile 1998, n. 11;

mutamenti di destinazione d'uso senza opere;

modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivitd sportive senza
creazione di volumetria;

installazione o revisione di impianti tecnologici che comportano la realizzazione
di volumi tecnici al servizio di edifici o di attrezzature esistenti;

modifiche progettuali e variazioni in corso d'opera di cui all'art. 65;

realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza di unita immobiliari, nei
casi di cui all'art. 9, comma 1, della Legge 24 marzo 1989, n. 122, esclusi gli
immobili coliocati nei centri storici;

le opere pertinenziali che comportino la realizzazione di un volume inferiore o
uguale al 20 per cento del volume dell’ edificio principale purché non qualificate
come interventi di nuova costruzione dagli strumenti urbanistici comunali;

m) significativi movimenti di terra senza opere non connessi all'attivita agricola

(interventi MM di cui all'art. 12.8) e apposizione di cartelloni pubblicitar,

2. Gli strumenti urbanistici comunali individuano gli ulteriori interventi di trasformazione
edilizia, non previsti al comma 1, che devono essere realizzati con denuncia di inizio
aftivita e ne disciplinano i cantenuti planovolumetrici, formali, tipologici e costruttivi,

3. La realizzazione delle frasformazioni sottoposte a permesso di costruire ai sensi del
comma 2 & soggetta alla disciplina sanzionatoria e fiscale prevista dalle norme statali
per l'esecuzione delle corrispondenti opere.
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art. 40 — Modalita

1. Nei casi di cui all'art. 39, trenta giorni prima dell'effeftivo inizio dei lavori il
proprietaric dellimmobile o chi ha fitolo deve presentare al competente
servizio comunale la denuncia di inizio dell'attivita, accompagnata dagli
elaborati progettuali di cui allarticolo seguente e da una dichiarazione del
progettista abilitato che asseveri ai sensi deil'art. 481 del Codice Penale, i
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico sanitarie, nonche la
conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati ed
approvati, al REC e alla valutazione preventiva, ove acquisita.

2. La denuncia di inizio attivitdh & accompagnata-dalla quantificazione e dal
versamento del contributo di concessione, se dovuto in relazione a quanto
previsto dal titolo V della L.R. 31/02.

3. La denuncia di inizio attivita e' corredata dall'indicazione del direttore dei lavori e
dellimpresa a cui si intendono affidare i lavori ed e' sottoposta al termine massimo
di validita pari a tre anni, decorrenti dalla data di inizio dei lavori indicata nella
denuncia stessa. L'interessato €' tenuto a comunicare la data di ultimazione dei
lavori. Su richiesta presentata anteriormente alla scadenza, il termine di
ultimazione dei lavori pué essere prorogato per una sola volta, con provvedimento
motivato, per fatti estranei alla volonta dell'interessato. La realizzazione della parte
delfintervento non ultimata &' soggetta a nuova denuncia di inizio aftivita.

4. Qualora l'immobile oggetto dellintervento sia sottoposto ad un vincolo [a cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa Amministrazione comunale, il termine
di trenta giorni decorre dal rilascio del relativo atto di assenso, da rendersi
comungue entro trenta giorni dalla presentazione della denuncia, ovvero
dall'eventuale decorso del termine per l'esercizio dei poteri di annullamento
dell'autorizzazione paesaggistica. Ove tali atti non sono favorevoli, la denuncia &'
priva di effetti.

5. Qualora limmobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela
non compete allAmministrazione comunale ed il parere o Tl'atto di assenso
comunque denominato non sia allegato alla denuncia, spetta al competente
Servizio comunale, entro dieci giorni dalla presentazione, richiedere all'autorita’
preposta il rilascio del medesimo atto. Decorsi trenta giorni dalla richiesta, il
responsabile del competente Servizio comunale convoca una conferenza di servizi.
In tali casi il termine di trenta giorni per finizio lavori decorre dal ricevimento
dell'atto richiesto ovvero dall'esito della conferenza. La denuncia di inizio attivita &'
priva di effetti se l'assenso €' negato ovvero se la conferenza ha esito non
favorevole.

6. La sussistenza del titolo edilizio ' provata con la copia della denuncia di inizio
attivitd da cui risuita la data di ricevimento della stessa da parte
dellAmministrazione comunale, l'elenco di quanto presentato a corredo del
progetto, l'attestazione del professionista abilitato, nonché gli atti di assenso di
altre Amministrazioni eventualmente necessari.
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7. Gli estremi della denuncia di inizio attivita sono contenuti nel cartello esposto nel

cantiere.

art. 41 — Documentazione

1.

La denuncia di inizio attivita deve essere inoltrata al Comune dal proprietario
deffimmobile o da chi ha titolo sulla base di apposito fac-simile. La denuncia di
inizio attivita deve comunque contenere generalifa residenza, domicilio, codice
fiscale e titolo di legittimazione del proponente. -

La denuncia di inizio attivitd deve contenere specifica dichiarazione del progettista
abilitato che asseveri quanto indicato al 1° comma del precedente art. 40.

Alla denuncia di inizio attivita devono essere allegati i medesimi documenti previsti
per il permesso di costruire, di cui ai precedenti art. 28, 28bis e 28ter.
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TITOLO VIl - DISPOSIZIONI VARIE

art. 42 - Autorizzazione paesaggistica

1. | proprietari, possesscri o detentori a qualsiasi titolo di beni ambientali® hanno
I'obbligo di softoporre a] Comune i progetti delle opere di qualunque genere che
intendano eseguire, al fine di ottenere la preventiva autorizzazione.

2. La domanda di autorizzazione dovra essere accompagnata dagli elaborati di cui al
precedente art. 28 comma 11.

3. Al momento della consegna della documentazione, verificatane la completezza,
viene consegnata allinteressato ricevuta con indicazione del responsabile del
procedimento e del tempo stabilito per il procedimento.

4. |'sutorizzazione é rilasciata o negata dalla competente autoritd comunale entro |l
termine perentorio di sessanta giorni (comma 3 art. 151 D. Lgs. 490/99), sentita la
commissione edilizia comunale (comma 2 art. 10 |.r. 26/78). || Comune trasmette la
documentazicne in duplice copia alla competente soprintendenza e da immediata
comunicazione delle autorizzazioni rilasciate agli interessati.

5. il Ministero pué¢ annullare le autorizzazioni con provvedimenio motivato entro
sessanta giorni dal ricevimente della documentazione completa.

art. 43 - Opere pubbliche e accordi di programma

1. [ progetti relativi alle seguenti opere:

2. Programmi di intervento da realizzare a seguito della conclusione di un accordo di
programma ai sensi dell'art. 34 del D.Lgs. 18/8/00 n. 267 e dall' art. 40 della L.R.
20/00; _ '

— Pubbliche, da eseguirsi da Amministrazioni statali o comungue insistenti su
aree del demanio statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti;

— Pubbliche di interesse regionale e provinciale;
— Fubbliche del Comune;

non sono soggetti a titoli abilitativi (permesso di costruire e denuncia di inizio attivita)
di cui all'art. 6 della L.R. 31/02; i relativi progetti sono comunque approvati previo
accertamento di conformita urbanistica ed edilizia nonché norme di sicurezza,
sanitarie e di tutela ambientale e paesaggistica.

57 Ai sensi del D. Lgs. 490/99 si consideranc *beni ambientali™; a) | beni e {e aree indicati dall'art. 139
individuati a norma degli art. da 140 a 145, b) i beni e le aree indicati dall'art. 146. L'autorizzazione non &
richiesta, ai sensi del'art. 152, per gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di
consolidamento statico e di restauro conservativo che non alterina lo stato dei luoghi e 'aspetto esteriore
degli edifici, nonché per gli interventi inerenti I'esercizio dell'attivitd agro-silvo-pastorale {che non
compertino alterazione permanente allo stato dei luoghi con costruzioni edilizie e opere civili e sempre
che si tratti di attivita ed opere che nen alierino l'asseito idrogeologico del territoric}, e per il taglio
colturale, |a forestazione, e altre opere da eseguirsi in boschi e foreste purché previsti e autarizzati dalta
legisiazione in materia.
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art. 44 - Permesso di costruire in deroga

1) Il permesso di costruire in deroga alle norme di attuazione del P.R.G. ed a quelle
del presente Regolamento, pud essere rilasciato, ai sensi dell'art.15 della L.R. n
31/02, esclusivamente per edifici od impianti pubblici, a condizione che la deroga
non comporti modifiche ai piani regionali o infraregionali.

2) Il permesso di costruire & rilasciato dal Dirigente competente previo parere
vincolante del Consiglio Comunale.

3) Ai fini del presente ariicolo, si intende per edificio o impianto pubblico, ogni edificio
o impianto, di proprietad pubblica o privata, il cui interesse & qualificato dalla sua
rispondenza ai fini perseguiti dalla pubblica amministrazione.

4} Sono fatte saIVe, comungue, le disposizioni contenute nel D.Lgs 480/1898,

5) La deroga nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza e dei
limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali pud riguardare
esclusivamente la destinazione d'uso ammissibili, la densita edilizia,

- I'altezza e la distanza tra i fabbricati e dai confini stabilite dal PRG e dai
relativi strumenti attuativi.

6) Dell’awio del procedimento viene data comunicazione agli interessati ai sensi
dell'art. 7 della L. 241/90.

art. 45 - Costruzioni su suolo pubblico

1. Le costruzioni su suelo pubblico, connesse con una “concessione di occupazione di
suolo pubblico” scno leggittimate per il tempo corrispondente alla durata della
concessione suddetta.

2. L'eventuale rilascio di concessioni edilizie o autorizzazioni edilizie per la
realizzazione di costruzioni nei casi di cui al comma precedente é atio indipendente
dall'atte di concessione amministrativa ed ¢ sempre accompagnato da un atto
unilaterale d’obbligo, con relativa polizza fidejussoria, con la quale il concessionario si
impegna alla rimozione di quanto costruito e alla rimessa in pristino del sedime alla -
scadenza del periodo concesso, :

art. 46 - Volture

1. Il permesso di costruire & trasferibile ai successori o aventi causa. In tal caso fali
soggetti dovranno richiedere all'’Amministrazione comunale la voltura del permesso di
costruire rilasciata facendone apposita domanda al Dirigente competente ed allegando
il relativo titolo di proprieta o di altro diritto reale di godimentoe.
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art. 47 - Diritti di informazione, accesso agli atti e certificazioni

1. Dellavvenuto rilascio degli atti autorizzativi viene data notizia al pubblico mediante
affissione all'albo pretorio di apposito elenco, con la specificazione del numero di
protocolle, del titolare e della localita nella quale la costruzione viene eseguita.

2. Chiungue abbia un interesse personale e concreto per la tutela di situazioni
giuridicamente rilevanti, pud prendere visione e copia, presso gli uffici comunali a cid
abilitati, delle concessioni, autorizzazioni, asseverazioni, denunce di inizio attivita, o
altri nullacsta e dei relativi atti di progetto.

3. Sono sottratti al diritto di accesso:

a} progetti & carfografie di edifici adibiti ad installazioni militari e ad aziende a rischio
di incidente rilevante;

b} progetti relativi ad edifici destinati all'esercizio dell'atfivita creditizia;

c) documenti oggetto di un apposito provvedimento di sequestro da parte dell'autorita
giudiziaria; ' .
d} notizie e documenti che incidano sul diritto alla riservatezza di terze persone,

gruppi o imprese, con particolare riferimento ai cosiddetti "dati sensibili” di cui alla L.
675/96,

e) i documenti in blocco per categorie o per periodi di tempo che non siano
ricollegabili alla tuiela di situazioni giuridicamente rilevanti oppure ad un‘atlivita
amministrativa determinata e in funzione dell'attivitda medesima.

4. La visione degli atti di cui al comma 2, qualora richiesta con la citazione degli
estremi identificativi di cui al comma 1, dovra essere resa dagli uffici entro il termine
stabilifo in via generale dall’apposito regolamento comunale. In ogni altro caso gli
stessi atti saranno messi a disposizione del richiedenie compatibilmente con le
possibilita di ricerca degli uffici @ comunque entro il termine di 30 giorni dal ricevimento
della domanda; in tal caso sara applicato un corrispettivo per le spese di ricerca, con
tariffa da stabilirsi con atto della Giunta comunale.

art. 48 - Modelli di riferimento e fac-simili
1. Per i procedimenti amministrativi di cui-al presente R.E., & obbligatorio I' uso della
modulistica-tipo predisposta dal Comune.

2. In tutti i casi in cui sia prescritto dal presente R.E. |'uso di moduli a stampa
predisposti dal Comune, € consentitc limpiego di fac-simili, purché riproducano
fedelmente F'originale.
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TITOLO VIl - STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

art. 49 - Definizione

1. Gli "Strumenti urbanistici attuativi®, in accordo con le previsioni del Piano Regolatore
Generale e delle relative Norme di Attuazione, precisano gli interventi sul territorio e ne
organizzano e regolamentano l'attuazione.

Sono "Strumenti urbanistici aftuativi”:
- il piano particolareggiato, di iniziativa pubblica (PEP) e privata (PPp),
- il piano per le aree da destinare ad edilizia economica e popolare (PEEP),
- il piano per le aree da destinare ad insediamenti produttivi (PIP},
- il piano di recupero, di iniziativa pubblica (PdRP) o privata (PdRp),
- il programma integrato di intervento (PII).

2. Gli "Strumenti urbanistici attuativi® sono normati dagli art. 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26 della L.R. 47/78 e dagli art. 20 e 21 della |.r. 6/95. :

art. 50 - Richiesta

1. Per i PPp e i PdRp, prima della presentazione della richiesta di approvazione, i
proprietari chiedono al Comune [lautorizzazione a procedere. Oftenuta
l'autorizzazione, secondo quanto previsto dalla L.R 47/78, i proprietari inoltrano la
richiesta di approvazione al Comune.

2. La richiesta di approvazione é firmata come gli allegati dal richiedente e dal
progettista e deve contenere l'cggetto della domanda e l'elenco degli allegati. Dei
soggetti sopra citati devono essere riportati generalitd, residenza, codice fiscale e,
limitatamente al progettista, ordine professionale di apparienenza e numerc di
iscrizione. Il richiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita il titolo giuridico
che legittima la sua richiesta.

3. La dettagliata individuazione della documentazione essenziale da allegare alla
richiesta, salvo diversa indicazione delle norme del PRG ed in conformitd con Iart 49
della . R 47/78 & effettuata con deliberazione di Giunta.

art. 51 - Approvazione

1. Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativa privata (PPp e PdRp), sono approvati
dal Comune con le procedure di cui allart. 25 della L.R. 47/78. L'esecuzione &
subordinata alla stipula e alla trascrizione presso la Conservatoria dei Registri
Immaobiliari della convenzione tra il Comune ed il soggetio attuatore del piano
contenente gli elementi indicati dall'art. 22 della L.R. 47/78. Tale convenzione deve
essere stipulata e trascritta successivamente all'approvazione del piano da parte del
Comune a cura e spese del soggetto attuatore.
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2. Prima della stipula e della trascrizione della convenzione non possono essere
rilasciate le concessioni relative alle opere di urbanizzazione efo agli interventi edilizi
previsti dal piano stesso.

3. Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica sono approvati dal Comune
con le procedure di cui all'art. 21 della L.R. 47/78.

4. | programmi integrati di intervento sono approvati con le procedure di cui agli art. 20
e 21 della L.r. 6/95.
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TITOLO IX - SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA
PRODUTTIVE

art. 52 - Sportello unico per le attivita produttive

1 Il Comune istituisce la struttura responsabile dei procedimenti concernenti Ia
realizzazione, l'ampliamento, la cessazione, la riattivazione, la localizzazione e la
rilocalizzazione di impianti produttivi, secondo quanto disposto dall'art. 23 del D. Lgs.
31 marzo 1998. N. 112. Presso la struttura & istituito lo sportello unico per le attivita
produttive, che ha, tra gli altri, il compito di garantire a-tutti gli interessati 'accesso ai
dati concernenti le domande di autorizzazione e il ‘relativo iter procedurale, nonché
tutte le informazioni relative agli adempimenti necessari per le procedure autorizzative,
incluse quelie relative alle concessioni, autorizzazioni edilizie e autorizzazione all'uso.

2. L'autorizzazione per gli impianti produttivi di cui al comma 1 pué avvenire o tramite
procedimento semplificato {copo I art. 4 DPR 447/98) o tramite procedimento
mediante autorcertificazione (capo Il art. 6 DPR 447/88). |l procedimento semplificato
& obbligatorio per gli impianti e i depositi soggetti seconde la normativa statale o
regionale alla valutazione di impatto ambientale (L. 349/1986 e L.R. 9/1999) e alle
procedure relative al conirollo dei pericoli di incidenti rilevanti connessi con
determinate sostanze pericolose (DPR 175/1988 e disciplina attuativa della L. 24 aprile
1998, n. 128). In tutti gli altri casi la scelta fra | due procedimenti spefta
allimprenditore.

3. Lo sportello uniceo svolge le proprie attivitd anche con riguardo alle attivita di servizio
svolte in forma d'impresa®, a tutte le attivita artigianali e alle imprese agricole e
agroalimentari®.

art. 53 - Procedimento semplificato

1. La struttura responsabile cura il procedimento amministrativo unico che si conclude
con [lautorizzazione alla esecuzione delle opere efo allesercizio dell'aftivita,
provvedendo a reperire tutti gli atti autorizzatori o di consenso dovuti da altre
amministrazioni relativamente alla pratica in esame.

2.1lo sportelio unico in via ordinaria rilascia Fautorizzazione acquisite, nel termine di 90
giorni dall'invio della domanda, le autorizzazioni e gli atti d'assenso comunque
denominati delle diverse amministrazioni competenti. .

3. L'istruttoria delle pratiche edilizie richiesta dalla struftura alf'ufficio competente
procedera anche in carenza degli elementi di caratfere autorizzatorio normalments
necessari e il provvedimento abilitativo edilizio potra essere rilasciato solo dopo
I'espletamento della eventuale conferenza dei servizi di cui allart. 4 del D.P.R. 20
ottobre 1998 n. 447.

58 ad esempio le imprese turistiche, le imprese che erogano servizi sanitari, le banche, gli intermediari
finanziari

59 ai sensi deli'art. 38 della L.r. 3/99
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4. | termini ordinari per i procedimenti di rilascio dei titoli abilitativi edilizi si intendono
riportati a quelli stabiliti dal D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447 qualora inferiori.

5. Nel caso di diniego di una autcrizzazione linteressato, entro venti giorni dalla
comunicazione di una pronuncia negativa, pud richiedere allo sportello unico di
convocare una conferenza dei servizi. Nel caso di silenzio di una autorita competente
{entro i novanta giorni previsti) il Sindaco, su richiesta del responsabile del
procedimento, indice la conferenza dei servizi. Alla conferenza partecipano tutte le
autorita competenti. Lo svolgimento della conferenza & disciplinato dagli art. 14 e
seguenti della L. 241/1990. Il verbale conclusivo della conferenza reca le
determinazioni assunte e tiene luogo delle autorizzazioni e degli altri atti necessari per
la realizzazione dell'impianto, oltre a pronunciarsi motivatamente su quanto
rappresentato dai soggetti portatori di interessi. Il termine per la conclusione delia
conferenza e di sei mesi, ad eccezione per le opere soggetie a valutazione di impatto
ambientale, per le quali il termine & fissato in undici mesk.

6. Qualora un progetio presentato sia in contrasto con lo strumento urbanistico ma sia
conforme alle norme vigenti in materia ambientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro,
e nel caso in cui manchino totalmente aree destinate all'uso produttive oppure queste
siano insufficienti a coprire il fabbisogno di suolo richiesto dal progetto, il sindaco pubd,
motivatamente, convocare una conferenza dei servizi per le conseguenti decisioni,
dandone contestuale pubblico avviso. Qualora l'esito della conferenza comporti la
variazione dello strumento urbanistico, la determinazione -costifuisce proposta di
variante sulla quale, tenuto conto delle osservazioni, proposte e osservazioni degli
aventi titoloe, si pronuncia definitivamente entro sessanta giorni il consiglio comunale.

ari. 84 - Procedimento mediante autocertificazione

1. Il procedimento mediante autocertificazione si avvia con la presentazione da parte
dell'interessato di una unica domanda corredata da autocertificazioni aftestanti la
conformita del progetio alle prescrizioni previste da norme vigenti in materia
urbanistica, della sicurezza degli impianti, delia tutela sanitaria e delf'ambiente.

2. Le autoceriificazioni devono essere redatte e sottoscritte, oltre che dal legale
rappresentante dellimpresa, da professionisti abilitati o da societa di professionisti in
base alle norme vigenti per le diverse professioni ed in relazione al contenuto
dell'autocertificazione.

3. Lo sportello unico, ricevuta la domanda, ne da notizia tramite adeguate forme di
pubblicita € da contestualmente inizio al procedimento per il rilascio della concessione
edilizia. Entro il termine di trenta giorni dal ricevimento della domanda lo sportello puo
richiedere, per una sola volta, l'integrazicne degli atti o dei documenti necessari a fini
istruttori.

4, Lo sportello unico acceria la sussistenza e [a regolarita formale delle
autocertificazioni prodotte e verifica, assieme agli altri enti interessati ciascuno per le
materie di propria competenza, la conformitd delle medesime autocertificazioni agli
strumenti urbanistici, il rispetto def piani paesistici e territoriali nonché la insussistenza
di vincoli ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico e archeologico
incompatibili con l'impianto.

5. Ove occorrano chiarimenti o qualora il progetto si riveli di particolare complessita o il
comune intenda proporre una diversa localizzazione, il responsabile del procedimento
pug convocare il soggetto richiedente per una audizione in contraddittorio di cui viene
redatto apposito verbale. Qualora al termine dell'audizione sia raggiunto un accordo ai
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sensi dell'art. 11 della L. 241/1990 sulle caratteristiche dell'impianto, il relativo verbale
vincola le parti, a condizione che-le eventuali modifiche al progetto originario siano
compatibili con 1 profili di conformita urbanistica, della sicurezza degli impianti, della
tutela sanitaria e della tutela ambientale.

6. Per quanto riguarda gli impianti che non sono soggetti alla procedura di valutazione
di impatto ambientale, che non sono soggetti alla disciplina sulla qualita dell'aria 0 a
rischi di incidenti rilevanti e che non rientrano negli elenchi delle industrie insalubri di
prima classe, la realizzazione del progetto si intende autorizzata se lo sportello unico,
entro sessanta giorni dal ricevimento delia domanda, non comunica il proprio motivato
dissenso ovvero non convoca limpresa per l'audizione di cui al comma 4. La
realizzazione dellopera € comunque subordinata al rilascio della concessione edilizia,
ove necessaria. :

7. Il procedimento, ivi compreso il rilascio della concessione edilizia ove necessaria, e
salve le eventuali inferruzioni di cui sopra, € comunque concluso entro il termine di
novanta giorni dalla presentazione della domanda ovvero dalla sua integrazione.
Decarsi inutilmente i termini la realizzazione del progetto si intende autorizzata in
conformita alle autocertificazioni prodotie, nonché alle prescrizioni contenute nei titoli
autorizzatori ove necessari, previamente acquisiti.

8. L'impresa € tenuta a comunicare alla struttura l'inizio dei lavori per la realizzazione
dellimpianto. A seguito della comunicazione, il comune e gli altri enti competenti
provvedono ad effettuare i controlli ritenuti necessari. La realizzazione dell'opera é
comungue subordinata al rilascio della concessione edilizia, ove necessaria,

art. 55 - Procedura di collaudo

1. Quando il collaudo sia previsto dalle norme vigenti, le strutture e gli impianti sono
collaudati da professionisti o da altri soggetti abilitati dalla normativa vigente, che ne
attestano la conformita al progetto approvato, I'agibilita e I'immediata operativita.

2. Al collaudo partecipano i tecnici dello sportello unico, avvalendosi del personale
dipendente delle amministrazioni competenti e fatto salvo il rispetto del termine finale
del procedimento. L'impresa chiede allo sportello di fissare il collaudo in un giorno
"compreso tra il ventesimo e il sessantesimo successivo a quello della richiesta.
Decorso inutilmente tale termine, il collaudo pud aver luogo a cura dell'impresa, che ne
comunica le risultanze allo sporte!lo In caso di esito positive I'impresa pud iniziare
I'attivita produttiva.

3. Il certificato positivo di collaudo consente la messa in funzione degli impianti fino al
rilascio definitivo del certificato di conformita edilizia, del nulla osta allesercizio di
nuova produzione e di ogni altro atto amministrativo richiesto.

art. 56 - Autorizzazione per la mstaliazmne e l'esercizio di impianti dl
distribuzione di carburantl .

1. Afferisce allo sportellc unico per le aftivita produttive lautorizzazione per la
installazione e |'esercizio di impianti di distribuzione di carburanti di cui al comnia 2
dell'art. 1 del D. Lgs. 11 febbraio 1998 n. 32.

2. L'autorizzazione & subordinata esclusivamente alla verifica della conformita alle
disposizioni del piano regolatore, alle prescrizioni fiscali e a quelle concernenti la
sicurezza sanitaria, ambientale e stradale, alle disposizioni per Ia tutela dei beni storici
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e artistici, nonché alle norme di indirizzo programmatico delle regioni. Insieme alla
autorizzazione il comune rilascia le concessioni edilizie necessarie. L'autorizzazione &
subordinata al rispetto delle prescrizioni di prevenzione incendi secondo le procedure
di cui alle leggi vigenti.

3. 1l richiedente trasmette al comune, unitariamente alla domanda di autorizzazione,
un’analitica autoceriificazione corredata della documentazione prescritta dalla legge e
di una perizia giurata, redatta da un ingegnere o altro tecnico competente per la
sottoscrizione del progetto presentato, iscritto al relativo albo professionale, attestanti il
rispetic delle prescrizioni di cui al comma 2, dei criteri contenuti nel PRG e di altre
eventuali disposizioni emanate dal comune. '

4. Trascorsi novanta giorni dal ricevimento degli atti, ia domanda si considera accolta
se non & comunicato al richiedente il diniege. |l sindaco, sussistendo ragioni di
pubblico interesse, pud annullare l'assensc illegittimamente formatosi, salvo che
l'interessato provveda a sanare i vizi entro il termine fissato dal comune stesso.

art. 57 - Esercizio delle attivita commerciali al dettaglio su aree private in
sede fissa

1. Afferisce allo sportello unico per le aftivita produttive Finsieme dei provvedimenti
abilitativi all'esercizio di attivita commerciali al dettaglio su aree private in sede fissa.

2. L'apertura, il trasferimento di sede e 'ampliamento della superficie di un esercizio di
vicinato sonc soggetti a previa comunicazione allo sportello unico e possono essere
effettuati decorsi trenta giorni dal ricevimento della comunicazione.

3. Nella comunicazione di cui al comma 2 il soggefto interessato dichiara:
a) di essere in possessc dei requisiti di accesso  allattivita;
b) di avere rispettato i regelamenti locali di polizia urbana, annonaria e igienico-
sanitaria, il regolamento edilizio e le norme urbanistiche;
c) il settore o i settori merceologici, 'ubicazione e la superficie di vendita dell'esercizio;
d) P'esito deli'eventuale valutazione in caso di applicazione delle disposizioni di cui
all'art. 10 comma 1 leftera c) del D. Lgs. 114/98.

4, 'apertura, il trasferimento di sede e 'ampliamento della superficie. di una media
struttura di vendita sono soggetti ad autorizzazione comunale, rilasciata secondo i
criteri e le indicazioni procedurali approvate dal consiglio comunale.

5. L'apertura, il trasferimento di sede e 'ampliamento della superficie di una grande
struttura di vendita sono soggetti ad autorizzazione rilasciata dal Comune, previa
favorevole deliberazione della conferenza dei servizi di cui ali'art. 9 del D. Lgs. 114/98,

art. 58 - Realizzazione di impianti soggetti alle norme per [a tutela della
salute e la salvaguardia dell’lambiente dall'inquinamento
elettromagnetico

1. Afferisce alio sportelio unico per le atlivita produttive l'insieme dei provvedimenti
abilitativi alla realizzazione di impianti soggetii alle norme per la tutela della salute e la
salvaguardia dell'ambiente dallinquinamento elettromagnetico.

2. Gli impianti fissi per I'emittenza radio e televisiva sono autorizzati dal Comune,
acquisito il parere della Agenzia regionale per la prevenzione e [ambiente e
dellAzienda Unita Sanitaria Locale nel rispetio dei limiti di esposizione ai campi
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elettromagnetici individuati agli art. 3 e 4 del D.M. 381/98 e tenuto conto delle esigenze
di copertura del servizio sul territorio, conformemente alla pianificazione urbanistica
comunale.

3. Gli impianti fissi di telefonia mobile sono autorizzati dal Comune a seguito della
presentazione da parte dei gestori di rete per telefonia mobile del Progamma annuale
delle installazioni fisse da realizzare. | Comune da notizia alla cittadinanza
dellavvenuta presentazione del Programma fissando un termine per la presentazione
delle osservazioni da parte dei titolari di interessi pubb!ici o privati nonché dei portatori
di interessi diffusi costifuiti in associazioni 0 comitati cui possa derivare un pregiudizio
dall'installazione dell'impianto.

4.. 1l Comune autorizza [linstallazione di tufti o parte degli impianti previsti nel
Programma, acquisito il parere della Agenzia regionale per la prevenzione e I'ambiente
e dellAzienda Unitd Sanitaria Locale nel rispetto dei limiti di esposizione ai campi
elettromagnetici individuati agli art. 3 e 4 del D.M. 381/98 e tenuto conto delle esigenze
di copertura del servizio sul territorio, conformemente alla pianificazione urbanistica
comunale.

5. L'autorizzazione & rilasciata entro novanta giorni dalla presentazione del
Programma e contiene le deduzioni in ordine alle osservazioni presentate dai soggetti
di cui al comma 3.

6. Degli impianti mobili di telefonia mobile & data comunicazione al Comune
quarantacingue giorni prima della loro collocazione. La comunicazione deve essere
corredata dal parere favorevole della Agenzia regionale per la prevenzione e
Fambiente e dell'Azienda Unita Sanitaria Locale. || Comune pud chiedere al gestore
una diversa collocazione entro i tranta giorni successivi alla comunicazione. Gl
impianti sono tenuti al rispetto dei limiti di esposizione ai campi elettromagnetici
individuati agli art. 3 e 4 del D.M. 381/98.

art. 59 - Valutazione di impatto ambientale

1. Per i progetti relativi ad attivita produttive soggetti al rispetto delie norme nazionali e
regionali sulia disciplina della valutazione di impatto ambientale, lo sportello unico per
le atlivita produttive attiva le procedure di verifica (screening) e di valutazione di
impatto ambientale ed acquisisce le relative determinazioni dell'auterita competente.

2. Lo sportello unico trasmette all’autorita competente la domanda de! proponente con
la relativa documentazione e cura gli adempimenti relativi al deposito, frasmissione e
pubblicazione previsti dalla Lr. 8/99. )

3. Nell'ambito del procedimento amministrativo di autorizzazione all'insediamento di
attivita produttive la valutazione d'impatto ambientale positiva comprende e sostituisce
le autorizzazioni e gli atti d’assenso comunque denominati in materia di tutela
ambientale e paesaggistico-territoriale.

4. Acquisito l'esito della procedura di verifica (screening) ovvero la valutazione di
impattc ambientale positiva, lo sportello unico conclude il procedimente di
autorizzazione allinsediamento dell'attivita produttiva.

5. Lo sportello unico assicura a tutti gli interessati le informazioni sugli adempiment] in
materia di procedura di valutazione di impatto ambientale.

6. Per quanto riguarda i progetti-sottoposti a procedura di valutazione di impatto
ambientale, | termini del procedimento sono fissati in 120 giorni. '
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PARTE lll - NORME PROCEDURALI DURANTE
L'ESECUZIONE E ALLA FINE DEI LAVORI
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TITOLO | - ESECUZIONE DE! LAVORI

art 60 - Punti fissi di linea e di livello

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di NC o per la realizzazicne di recinzioni, il
fitclare di titolo abilitativo & tenuto a richiedere al Comune la ricognizione della linea di
confine con gli spazi pubblici dell'area di pertinenza della costruzione, precisando nella
richiesta il nominative del direttore dei lavori. Nellesecuzione dellopera 1l
concessionario deve attenersi ai punti fissi di linea e di quota, che gli sone comunicati
entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda suddetta.

2. Le operazioni di cui al primo comma del presente articolo sono eseguite dal
personale messo a disposizione dal concessionario e dall'assuntore dei lavori sotto la
sorveglianza di un tecnico comunale, entro 30 giorni dalla richiesta. Tufte le spese
sono a carico del richiedente. Delle operazioni di cui al primo comma é redaito
verbale, che viene sottoscritto anche dalle parti private per presa d'atto.

3. Trascorso il termine di cui al comma 2 i lavori possono essere iniziati. In tal caso il
direttore dei favori trasmettera al Comune una apposita relazione, sottoscritta anche
dallimpresa esecutrice, che contenga in modo dettagliato. le quote di livello e gli
allineamenti del fabbricato riferite a capisaldi individuati.

art. 61 - Comunicazione di inizio dei lavori

1. 1l titolare del titolo abilitative deve notificare al Comune con lettera raccomandata o
consegna a mano la data di inizio dei lavori, utilizzando apposito modello predisposto
dal Comune softoscritto anche dai DL e dallimpresa esecutrice.

2. Nella comunicazione di inizio lavori devono essere indicati i nominativi e le relative
qualifiche degli operatori incaricati e quindi responsabili della direzione iavori, della
esecuzione e della sorveglianza. Qualunque variazione degli operatori deve essere
comunicata al Sindaco entro 15 giorni.

3. Alla Comunicazione di inizio lavori dovranno essere allegati, nei casi previsti dalla
legge:

a) comunicazioni degli estremi dell'avvenuto deposito della denuncia dei lavori in
cemento armato ai sensi dell'art. 4 della legge 5 novembre 1971, n. 1086;

b} documentazione inerente il contenimento dei consumi energetici, ai sensi dell'art.
28 della legge 10/91 (relazione tecnica di cui allAllegato A del D.M. 13/12/93 e
progetto esecutivo, anche in ottemperanza al D.P.R. n. 447/91 art.4 per potenza
maggiori a 34,8 KW); -

¢} documentazione di previsione di impatto acustico, anche con riferimento all'attivita
di cantiere.
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art. 62 - Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

1. Le opere e i cantieri sono soggetti a controlio da parte del Comune che svolge tale
attivita avvalendosi degli uffici tecnici comunali e delle strutture sanitarie territoriali.

2. |l titolo abilitativo alla realizzazione delle opere e la copia dei disegni, approvati e
timbrati dal Comune devono essere tenuti in cantiere ad uso degli incaricati alle
verifiche.

3. Il cantiere deve essere provvisto di tabella visibile con indicazione dell'opera, degli
estremi del fitolo abilitativo alla realizzazione dellopera, del nominativo del
committente, dei diversi progettisti, del D.L., delle ditte esecutrici, del responsabile del
cantiere, degli installatori, completi degli indirizzi, e di ogni altre informazione stabilita
da leggi vigenti. Tale cartello & esente dal pagamento della tassa sulle pubbliche
affissioni.

r]

4. Se le visite di confrolle accertassero I'esecuzione di opere difformi dal progetto
approvato, a meno di varianti in corso d'opera di cui all'art. 15 della legge 28 febbraio
1985, n. 47, e purcheé non sia stata dichiarata la fine dei lavori, si procedera ai termini
degli artt. 4 e seguenti della . 47/85.

5. Qualora i lavori venissero interrotti, dovranno essere adofiate le precauzioni
necessarie a garantire la sicurezza, l'igiene e il decoro. In difetto, it Comune ingiunge
gli opportuni provvedimenti.

art. 62bis — Controllo sulle opere eseguite con denuncia di inizio attivita.

1. Il competente funzionario comunale entro 30 giorni dalla presentazione della
denuncia di inizio attivita provvede:

— averificare la completezza della documentazione presentata;

— ad accertare che la tipologia dellintervento asseverato rientri nell'ambito delle
fattispecie disciplinate ai sensi del Titolo Ill della Parte |1 del presente REC a
denuncia di inizio attivita;

— a verificare la corretiezza del calcolo del contributo di costruzione, nonché
I'avvenuto versamento del corrispondente importo.

2. Entro 30 giorni dalla presentazione il competente funzionario comunale provvede
ave necessario a richiedere |'integraziane, in {al caso il termine per l'inizio dei lavori
resta sospesa fino al ricevimento degli atti necessari. Qualora il dirigente comunale
preposto accerti l'inammissibilita della denuncia, provvede a notificare l'ordine
motivato di non eseguire i lavori.

3. Aisensidellart. 11 della L.R.31/02 & previsto un controllo dell'opera sia in corso di
realizzazione che ad ultimazione dei lavori nell'osservanza dei seguenti criteri:

— i controlli, effettuati anche a campione, riguardano una percentuale non
inferiore al 30 per cento degli interventi edilizi eseguiti o in corso di
realizzazione. Le modalitd di scelta dei controlli in ragione della tipologia di
interventi e degli usi previstt sono fissate con specifico atto deliberativo
Comunalg;

— detti controlli verranno effettuati in corso d'opera e comungue entro dodici mesi
dalla comunicazione di fine dei lavori ovvero, in assenza di tale comunicazione,
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entro dodici mesi dal termine di ultimazione dei lavori indicato nel ftitolo
abilitativi;

— per gl interventi soggetti a certificato di conformita edilizia e agibilita il controllo
e' comunque effettuato nei termini di cui al successivo art. 69.

art. 62 ter — Controllo sulle opere eseguite con permesso di costruire.

Ai sensi dell’art. 17 della L.R.31/02 & previsto un controllo delf'opera sia in corso di
realizzazione che ad ultimazione dei lavori nell'osservanza dei seguenti criteri:

2.

— i controlli, effettuati anche a campione, riguardano almeno una percentuale non
inferiore al 20 per cento degli interventi, edilizi eseguiti o in corso di
realizzazione. Le modalita di scelta dei controlli in ragione della tipologia di
interventi e degli usi previsti & fissata con specifico atte deliberativo Comunale;

— detti controlli verranno effettuati sia in corso d'opera che nei termini di cui al
successivo art.69.

Qualora si riscontri l'inosservanza delle prescrizioni e delle modalita di intervento
contenute nel titolo abilitativo il competente dirigente comunale assume i
provvedimenti sanzionatori degli abusi accertati secondo quanto previsto dalla
legislazione vigente. :

" art. 63 - Tutela della pubblica incolumita e occupazione temporanea di

suolo pubblico

Ii costruttore, il proprietario ed i tecnici addetti, nellambito delle loro rispettive
competenze e mansioni, sono responsabili della conduzione dei laveri e di quanto
ne deriva, ai fini della responsabilita verso terzi.

Ogni cantiere deve essere ben organizzato, recintato e mantenuto libero da
materiali inutili o dannesi, per tutta la durata dei.lavori, con segnalazioni di pericolo
e di ingombro, diurne e notturne, integrate da illuminazione stradale, gestite dal
costruttore che ne & responsabile,

Nel caso di interventi prospicienti aree pubbliche, le recinzioni, anche provvisorie,
dovranno garantire deccro e sicurezza per i cittadini. Se realizzate in zone di
particolare interesse urbanoc o ambientale, dovranno essere definite con specifico
disegno da allegare in sede di richiesta del permesso di costruire. La Commissione
per la qualita architetionica e il paesaggic potra dettare specifiche prescrizioni
riguardanti il decoro del cantiere.

| materiali di demolizione debbono essere fatti scendere previa bagnatura o a
mezzo di apposite frombe o recipienti, per evitare il sollevamento delle polveri. |
restauri esterni di qualsiasi genere ai fabbricati prospicienti le aree pubbliche o
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Per l'occupazione di suolo pubblico, l'avente titolo deve presentare al Comune
separata domanda di concessione temporanea del suoclo, per la durata dei lavori,
con indicazione planimefrica dell'area da includere nel recinto del cantiere. La
concessione & rinnovabile, soggetta a tassazione di plateatico, ed al versamento
cauzionale per la rimessa in pristino integrale del suolo alla scadenza. Nel caso di
occupazione di suolo pubblico il cantiere deve essere opportunamente segnalato
anche per i non vedenti e sub-vedenti, e deve essere garantito un passaggio
pedonale a margine, della larghezza minima di m. 0,9, utilizzabile anche da parte
dei portatori di disabilita motoria.

Ai sensi del D.Lgs. 494/96, nel testo vigente, il committente e il responsabile dei
lavori, ha l'obbligo di notificare all'organo di vigilanza territorialmente competente
(Azienda U.S.L. — Dipartimento di Prevenzione e Direzione Provinciale del Lavoro |
— Servizio Ispezione) 1 cantieri edili nei seguenti casi:

- cantieri in cui la durata presunta dei lavori & superiore a 30 giomi lavorativi e in
cui sono occupati contemporaneamente pit di 20 lavoratori;

- cantieri la cui entita presunta & superiore a 500 uomini/giorno;

- cantieri i cui lavori comportino rischi particolari, in base al seguente elenco:

« lavori che espongono i lavoratari a rischi di seppellimento o di
sprofendamento a profonditd superiore a m, 1,5 o di caduta dall'alto da
altezza superiore a m. 2, se particclarmente aggravati dalla natura
dell'attivita o dei procedimenti attuati oppure dalle condizioni ambientali del
posto di lavoro o dellopera.

e Lavori che espongono i lavoratori a sostanze chimiche o biologiche che
presentano rischi particolari per la sicurezza e la salute dei lavoratori
oppure compertano una esigenza legale di sorveglianza sanitaria.

s lavori con radiazioni ionizzanti che esigono [a designazione di zone
controllate o sorvegliate, quali definite dalla vigente normativa in materia di
protezione dei lavoratori dalle radiazioni ionizzanti.

« |avori in prossimita di linee elettriche in tensione.

+ Lavori che espongono ad un rischio di annegamento.

» Lavoriin pozzi, sterri sotterranei e gallerie.

e Lavori subacquei con respiratori.

e Lavori in cassoni ad aria compressa.

s Lavori comportanti 'impiego di esplosivi. _
+ Lavori di montaggio o smontaggio di elementi prefabbricati pesanti.

i tecnici comunali che, nell'effetiuare sopraliuoghi, constatasserc la non
osservanza delle norme di legge e di regolamenti, sono tenuti ad informare le
autorita competenti, fatto salvo il potere del Sindaco di adottare i provvedimenti
necessari nel caso di pericolo per la pubblica incolumita.
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art. 64 - Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeologici

1. L'avente titolo, gualora venissero efiettuati ritrovamenti di presumibile interesse
archeologico, storico o artistico in seguito all'esecuzione dei lavori, deve farne
immediata denuncia all'autorita competente.

2. | laveri, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando {'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia (D. Lgs. 490/99).

art. 65 — Modifiche progettuali soggette a ulteriore titolo abilitativo.
~variazioni minori in corso d’opera, . (MF)

1. Le modifiche a denuncia di inizio attivitd o a permessi di costruire che si rendano
necessari dopo l'inizio dei lavori sono soggette:

— a denuncia di inizio attivita, se conformi agli strumenti di pianificazione e alla
normativa urbanistica ed edilizia, e qualora comporiino mutamento di
destinazione d'uso senza aumento del carico urbanistico, ovvero scostamenti e
aumenti di cubatura e di superficie fino ai limiti stabiliti dall'art, 23, comma 1,
lettere b) (gli scostamenti di entitd superiore al 10 per cento rispetio alla
superficie coperta, al rapporto di copertura, al perimetro, allaltezza dei

[

fabbricati, alla sagoma, alle distanze tra fabbricati e dai cenfini di proprieta

‘anche a diversi livelli di altezza, nonché rispetto alla localizzazione del
fabbricato sullarea di pertinenza),~c) (gli aumenti delia cubatura rispetto al
progetto del 10 per cento e comungue superiori a 300 mc., con esclusione di
quelli che riguardino soltanto le cubature accessorie ed i volumi tecnici, cosi
come definiti ed identificati dalle norme urbanistiche ed edilizie comunali) e d)
(gli aumenti della superficie utile superiori a 100 mq). della L.R. 31/02. La
denuncia di inizio aftivita, nei limiti di cui sopra, pu¢ essere presentata anche
successivamente alla realizzazione delle variazioni, comungue prima della
comunicazione di ultimazicne dei lavori o dei termini di validitad del termine
abilitativo;

- @ permesso di costruire qualora riguardino anche una sola variazione tra quelle
definite dall'art. 23 comma 1 lettere a), b), ¢), d), 1}, defla L.R. 31/02.

2. Il permesso di costruire di cui al precedente comma & presentato e rilasciato
se conforme agli sirumenti di pianificazione e alla normativa urbanistica ed
edilizia, previa acquisizione, nel caso di interventi su immaobili assoggettat alle
discipline del D.Lgs 490/99, degli atij di assenso necessari.

oy
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TITOLO Il - CONCLUSIONE DEI LAVORI

art. 66 - Comunicazione di fine lavori

1. L'ultimazione dei lavori deve essere effettuata entro il termine previsto dalla
concessione edilizia e comunicata al Comune entro 30 giorni inviando I'apposito
modello mediante raccomandata con ricevuta di ritorno o a mano, debitamente firmato
dall'avente titolo, dal D.L. e dal legale rappresentante dell'impresa esecutrice dei lavori.

i

art. 67 — Certificato di conformita edilizia ed agibilita

1. 1l certificato di conformitd edilizia e agibilitz attesta che I'opera realizzata
corrisponde al progetto legittimato dal punto di vista prestazionale e delle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie ed in particolare la sussistenza delle
condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energetico ed impiantistico
delledificio secondo i disposti della vigente normativa in materia.

2. |l certificato di conformita edilizia ed agibilita deve essere richiesto in occasione
di tutti gli interventi edilizi di:

» nuova edificazione (NC);
o ristrutturazione urbanistica (RU);
o ristrutturazione edilizia (RE);

e deve essere richiesto dal titolare del permesso di costruire o dal soggetto che ha
presentato la denuncia di inizio attivita ovvero dai loro successori o aventi causa.

3. Per gli interventi edilizi non elencati al punto precedente la dichiarazione di
conformita del professionista abilitato, contenuta nella scheda tecnica
descrittiva di cui all'articolo 68 del presente REC, tiene luogo del certificato di
conformita edilizia e agibilitad. Per detti interventi, la scheda tecnica descriftiva
debitamente compilata e sottoscritta da professicnista abilitato €' frasmessa al
Comune entro quindici giorni dalla comunicazione di ultimazione dei lavori o in
assenza di tale atto dai termini di validita del titolo abilitativo pena I'applicazione
dei provvedimenti sanzionatori di cui al 5° comma dell'art. 21 della L.R. 31/02 e
fatit salvi ulteriori adempimenti di legge in materia. :

4. Restano ferme le autorizzazioni allesercizio delle attivitd previste dalla
legislazione vigente.

5. Entro quindici giorni dalla comunicazione di ultimazione dei lavori o in assenza
di tale atto dai termini di validita del titolo abilitative, il soggetfo interessato,
mediante l'utilizzazione di apposita modulistica predisposta dal Comune, inoltra
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al competente servizio comunale iz domanda per il rilascio del cerificaio di
conformita e agibilita.

il competente servizic comunale comunica il nome del responsabile del
procedimento, il quale pud richiedere, entro trenta giorni dalla presentazione
della domanda, | documenti integrativi non acquisibili autonomamente
dailAmministrazione comunale.

I controlli eseguiti dal competente servizio comunale, secondo le
modalita di cui al successivo art. 89, entro 90 giorni dalla data di inoltro
della richiesta completa della prescritta documentazione, sono finalizzate
a verificare la rispondenza dellintervento realizzato agli elaborati
progettuali legittimati. Nel caso di inutile.deécorso del termine di cui al
comma precedente, la conformita edilizia e agibilita si intende attestata
secondo quanto dichiarato dal professionista nella scheda tecnica
descrittiva. In tale caso la scheda tecnica descrittiva tiene luogo del
certificato di conformita.

H certificato di conformita edilizia e agibilita ha il valore e sostituisce |l
certificato di agibilita di cui agli artt. 24 e 25 del DPR 6 giugno 2001, n.
380, restando ferme le autorizzazioni all'esercizio delle attivita previste
dalla legislazione vigente.

art. 68 — Scheda tecnica descrittiva

1.

Ogni immobile oggetto di intervento edilizio € dotato di una scheda
tecnica descrittiva, articolata per le diverse unita immobiliari che lo
compongono, nella quale sono :

i dati catastali ed urbanistici utili all'esatta individuazione dell'immobile;

i dati metrici e dimensionali, le prestazioni fornite in ordine ai requisiti
obbligatori,

gli estremi dei provvedimenti comunali e delle denuncie di inizio attivita
relativi allimmobile;

le dichiarazioni concernenti Ia nspondenza dell'edificio ai requisiti
obbligatori.

La scheda tecnica contiene la dichiarazione che sono stati regolarmente
effettuati i conirolli in corso d'opera e finali e che l'opera realizzata &
conforme al progetto approvato o presentato ed alle eventuali varianti allo
stesso. Alla scheda tecnica sono allegati i certificati di collaudo e le
ulteriori certificazioni se previsti dalla legge.

l.a scheda tecnica & documento necessario per il rilascio del certificato di

conformita edilizia e agibilita ed & predisposta ed aggiornata, anche per
gli effetti dell'art. 481 del codice penale, da un professionista abilitato.
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art. 69 — Controllo preventivo ai fini del rilascio della conformita edilizia

1. I controlli sull'opera eseguita, a cui provvede lo sportello unico per t'edilizia entro il
termine previsto per il rilascio del certificato, sono finalizzati a verificare la rispondenza
dell'intervento realizzato agli elaborati di progetto approvati o presentati.

2. Le modalita effettuare il controlio sulle opere eseguite, anche con riguardo ai diversi
tipi di intervento ed ai diversi ambiti del territorio verra individuata dal Comune con
apposita deliberazione, anche con riferimento alle modalita di controllo di cui agli art.
62bis e 62ter.

art.70 - Rilascio del certificato di conformita ediljzia JaRe (Lo G Ao

1. It Comune, entro 60 giorni dalla presentazione della documentazione di cui all'art. 67
del presente R.E., accertato che essa & completa, e viste le risultanze dei confrolli
effettuati secondo le modalita previste allart, 89, rilascia il cerlificato di conform|ta
edilizia. /

2. Qualora non si proceda alla verifica di cui al precedente art. §9,’/o il suddetto
controllo comunale non venga svolto entro il termine previsto, il gertificato & rilasciato
nei successivi 10 giorni, anche nei casi di applicazione dell'art. 68, comma 5, mediante
convalida della dichiarazione di conformita resa dal professionista incaricato. Nel caso
di mancata convalida nel termine appena indicato, la scheda {ecnica descrittiva da cui
risulti Ia data di presentazione al Comune, tiene Iuogo del certificato di conformita
edilizia. ﬁ/

3. Nel caso di rilascio del certificato di conformlta edilizia mediante convalida della
dichiarazione di conformita sottoscritta dat tecnico incaricato, il Comune appone
l'attestazione di convalida della dlchlarazmne riservandosi la possmlhta di effettuare
nei dodici mesi successivi al rilascio- il controllo a campione, secondo | modi ed i tempi
previsti dal comma seguente. .~

4. | criteri di scelta delle o_pere edilizie per [e quali si procede al controllo preventivo,
nonché, nel caso di controllo a campione, le modalita e le procedure per la definizione
del campione stesso, sono stabilite da apposita delibera della Giunta comunale, ai
sensi dell'art. 10 della L.R. 33/90.

art. 71 -Elenco dei tecnici verificatori

1. Il Comune effettua i controlli di cui al precedente articolo mediante le proprie
strutfure avvalendosi delle collaborazioni di tutti gli enti preposti alle verifiche di
agibilita ed in specifico dei Servizi del Dipartimento di Sanitd Pubblica di cui all'art.
33 della L.R. 31/02

2. Il Comune pud inoltre istituire un elenco di tecnici verificatori, qualora risulti

necessario avvalersi dell'opera di professionisti esterni alla struttura amministrativa,
per adempiere ai compiti di verifica di conformita delle opere edilizie.

3. L'elenco, composto da non meno di dieci nominativi, & adotiato, con deliberazione
comunale, attingendo da elenchi nominativi, forniti dagli Ordini e Collegi
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professionali, di professionisti qualificati aventi almeno quattro anni di iscrizione ai
rispettivi Ordini e Collegi; con la medesima delibera si determinano inoltre le
modalita di compenso.

4. |’elenco di cui al precedente comma 2 pud prevedere olfre ai professionisti indicati
dagli ordini e dai Collegi Professionali, anche Enti, organismi e Societa competenti
nella specifica materia ai sensi dell'art. 33 della L.R. 31/02.

5. Non possono fare parte dell'elenco i membri della Commissione per Ia qualita
architettonica e il paesaggio.

8. Gli incarichi di verifica a professionisti esterni sono assegnati a rotazione fra tutti i
tecnici compresi nelfelenco adottato, seguendo fordme alfabetico.

7. Costituisce condizione di incompatibilita con lincarico di verificatore l'aver
partecipato in qualunque forma alla progettazione, alla direzione lavori ed alla
costruzione dellopera; in tal caso lincarico di verificatore viene assegnato al
fecnico successiva nell'elenco,

8. L'elenco dei tecnici verificatori @ aggiornato e riadottato- ogni tre anni; ciascun
tecnico non pud essere iscritte nell'elenco per pill di due velie consecutive. .

art. 72 - Sospensione dall'uso e dichiarazione di inabitabilita

1. Il comune, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni igieniche efo di
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell'uso del fabbricato o di parte di
esso.

2. Tale ordinanza si applica anche nel caso di risultanza negativa conseguente
all'effettuazione di controllo a campione, in relazione a gravi difformita rispetto a
quanto previsto dal R.E. e/o dichiarato dalla scheda tecnica descritiiva.

3. Per le abitazioni esistenti, il comune pud dichiarare inabitabile un alloggio o parte di
esso, qualora risultino non verificati i requisiti minimi previsti dalle famiglie 1,2, 3 e 4 di
cui alla parte V del presente R.E., e in via esemplificativa quando ricorra almeno una
delle seguenti situazioni: .

a) condizioni di degrado delle strutfure o degli impianti tali da pregludicare
l'incolumita degli abitanti;

b) alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, box, edificio grezzo)

¢) insufficienti requisiti di superficie (S minima = 28 mq per alloggic) o di altezza
(H minima = 2,2 mi);

d) insufficienti condizioni di areazione (ventilazione) e illuminazione;
e) mancata disponibilita di acqua potabile;
f) assenza di servizi igienici;

g) mancato allacciamento alla fognatura, ove e3|stente o ad altro idoneo sistema
di trattamento delle acgque refiue.
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art. 73 - Tolleranze costruttive

1. Sono da considerarsi nell'ambito di tolleranza e non costituiscono pertanto
abusivita le difformita verificatesi in sede di costruzione, a condizione che non
eccedano, per singola misura lineare dichiarata in sede di progetto, le seguenti
percentuali:

- 1% per le misure lineari supericri a m. 20;
- 2% per le misure lineari comprese fram. 2 e m. 20;
- 4% per le misure lineari inferiori am. 2.

In ogni caso non & mai considerabile nell'ambito della tolleranza una difformita
dalla misura dichiarata superiore a m. 0,3. .

2. La tolleranza di cui sopra non & applicabile relativamente alle distanze minime fra
fabbricati e dal confini prescritti dalla vigente normativa, all'allineamento dei
fabbricati, per le misure lineari minime e per quanto riguarda gli aspetti metrici delle
opere riguardant] il soddisfacimento dei requisiti definiti cogenti.

3. La tolleranza non & ammessa nel caso di edifici vincolati dal D. Lgs. 490/1999 e di
edifici assoggettati a vincoli di tutela dalla normativa tecnica di attuazione del
P.R.G.
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PARTE IV - NORME PER LA SALVAGUARDIA
DELL'AMBIENTE E DELLA MORFOLOGIA URBANA
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TITOLO I - TUTELA DELL'AMBIENTE

art. 74 - Regolamentazione delle acque superficiali e sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, cortili e in genere dai suoli di zone
edificate, debbono essere convogliate nella fognatura comunale, o in altro idoneo
sistema di smaltimento delle acque bianche secondo quanto previsto dal requisito RC
3.4,

2. E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di lavori che ostacolino il deflusso delle
acque sotterranee, come pure & vietato sbarrare o intercettare corsi di acque
superficiali senza l'autorizzazione del Comune. ‘

3. L'approvvigionamento idrico atlraverso l'emungimento da acque sotterranee,
comporta l'autorizzazione edilizia per le sole opere edilizie connesse. In tutto il
territorio comunale i pozzi chiusi devono essere cementati, al fine di proteggere la
falda dagli inguinamenti per il potenziale pericolo costituito dai pozzi abbandonati. Le
metodologie di cementazione sono approvate dagli uffici regionali competenti, ai guali
spetta pure il rilascic della concessione/auterizzazione per la derivazione di acque
softerranee. Qualora l'approvvigionamento idrico per ['uso potabile e domestico
avvenga mediante {'utilizzazione di un pozzg, dovranno essere documentate, in sede
di richiesta di concessione/autorizzazione edilizia, ie caratteristiche tecnico-costruttive
dell'opera di presa e la qualita dell'acqua atfinta, nel rispetto di quanto previsto dal
requisito RC 3.3.

art. 75 — Permeabilita dei suoli

1. Negli interventi di sistemazione delle aree pertinenziali degli edifici deve essere
mantenuto un adeguato grado di permeabilitd dei suoli, nel rispetto delle norme
stabilite dal vigente PRG, compatibilmente alle loro destinazioni d’'uso, per favorire la
reimmissione in falda delle acque meteoriche e ridurre i fenomeni di sovraccarico della
rete idrica superficiale. )

2. Nej casi di trasformazione di terreni agricoli in aree urbanizzate, va previsto un
sistema di raccolta e di riutilizzazione della parte di acque meteoriche intercettate
dagli edifici ed una loro utilizzazione in sito per usi compatibili.

3. Le pavimentazioni utilizzate nelle aree esterne dovranno avere caratteristiche di
elevata permeabilita efo consentire it parziale inerbimenio compatibilmente agli
utilizzi previsti e alle esigenze di sicurezza in relazione al calpestio pedonaile,
ciclabile, veicolare.

Art. 75 bis — Risparmio energetico

1. Ai sensi e per gli effetti delle disposizioni di cui al comma 350 della Legge
296 / 2006 (finanziaria 2007), ai fini del rilascio del permesso di costruire, per
gli edifici di nuova costruzione, deve essere prevista [installazione dei
pannelli fotovoltaici per la produzione di energia elettrica, in modo tale da
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garantire una produzione energetica non inferiore a 0,2 kW per ciascuna
unita abitativa.

2. Al sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 e successive modificazioni e
integrazioni, per tutte le categorie di edifici, pubblici e privati, & cbbligatorio
l'utilizzo di fonti rinnovabili per la produzione di energia fermica ed elettrica.
In particolare, nei caso di edifici di nuova costruzione o in occasione di
nuova installazione di impianti termici o di ristrutturazione degli impianti
termici esistenti, l'impianto di produzicne di energia termica deve essere
progettato e realizzato in modo da coprire almeno il 50% del fabbisogno
annuo di energia primaria richiesta per la produzione di acqua calda sanitaria
con l'utilizzo delle predette fonti di energia. Tale limite & ridotto al 20% per gli
edifici situati nei centri storici. .

art. 76 - Salvaguardia e formazione del verde
1. In tutto il territorio comunale la formazione ed il mantenimento del verde é soggetio

a tutela e conirollo, framite le norme e le procedure stabilite dal Regolamento
Comunale del Verde.
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TITOLO I - NORME PER LA SALVAGUARDIA DELLA
MORFOLOGIA URBANA

art. 77 - Elementi di pregio sulle facciate degli edifici

1. E' prescritta la conservazione degli elementi architettonici applicati alle - facciate
aventi caratteristiche storico - artistiche di pregio, nonché di interesse come
testimonianza storica, quali fontane, esedre, muri di confine, lapidi, edicole sacre,
maesta, antichi numeri civici, fittoni, ecc...

r

art. 78 - Tinteggiatura degli edifici

1. Negli edifici classificati dal PRG per il valore storico, tipologico e ambientale il
rifacimento delle tinteggiature va eseguito secondo i criteri conservativi indicati dal
PRG per ogni categoria di tutela e con l'impiego di materiali tradizionali {pitture a base
di calce e terre colorate naturali o polvere di marmo, oppure intonaci premiscelati a
base di calce, sabbia, marmi e terre colorate naturali).

2. Negli edifici non classificati e nei nuovi edifici i colori delle facciate devono
preferibilmente rifarsi ai cromatismi dell'edilizia tradizionale, evitando di creare
contrasti stridenti con il contesto; a tal fine si utilizzeranno 1 colori contenuti in un
campionario depositato presso I'Ufficio.

3. Nel caso si opti per la utilizzazione di colori differenti da quelli inclusi nel
campionario, dovra essere acquisito il parere favorevole delia Commissione Edilizia.

4. Un edificio con prospetto architettonicamente unitario deve essere tinteggiato in
modo coerente al disegno del prospetto, cioé in modo tale da non danneggiarne
immagine unitaria originaria; detta omogeneitad va mantenuta anche se gli interventi di
tinteggiatura avvengono in tempi diversi.

art. 79 - Elementi aggettanti

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e dei muri fronteggianti spazi pubblici non
devono costituire pericolo per le persone o per le cose.

2. Nei nuovi edifici abitativi prospicienti spazi pubblici gli aggetti in genere (balconi,
corniciani, pensiling) devono essere di larghezza e profondita contenuta. La profondita,
il numerc e |' estensione dei balconi aggeitantidevono essere contenuie e
proporzionate in relazione alla superficie della facciata.

3. Sono ammessi i seguenti aggetti:

- cm 30 per le sporgenze quali comnici, inferriate, bancali, fino all'altezza di cm
250 dalla QS;

- per parti prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico: cm 150 per balconi e
pensiline, che dovranno essere posti ad una altezza superiore a cm 250 dal
piano del marciapiede e a cm 450 dal piano stradale; il filo esterno dei balconi
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dovra essere arretrato di almeno 60 cm dal bordo del marciapiede qualora
esistente;

- per parti prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico le vetrate, gli scuri o altri
infissi apribili possono aprirsi all'esterno solo a un'altezza non inferiore a cm
250 dal piano del marciapiede o cm 450 dal piano stradale.

4. Per edifici pubblici o di notevole interesse o pregio artistico e architetionico, il
Comune, su parere conforme della Commissione Edilizia, pud consentire sporgenze
maggiori di quelle fissate e anche occupazione di suolo pubbllco con zoccoli,
basamenti di colonne, gradini, corpi aggettanti, ecc.,

art. 80 - Allineamenti

1. Gli allineamenti dei nuovi edifici e quelli derivanti dalla ricostruzione di edifici
esistenti dovranno essere armenizzati con il fessuto urbano esistente. Il Comune potra
consentire o imporre allineamenti stradali degli edifici o dei manufatti diversi da quelli
esistenti o previsti dal presente R.E., gualora lo consiglino ragioni estetiche,
ambientali, di fraffico e urbanistiche in genere.

art. 81 - Coperture, canali di gronda, pluviali

1. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, torrette di ascensori,
scale, ecc...} devono essere considerati elementi architettonici delf'edificio in quanto
concorrenti alla valutazione estetica della costruzione e pertanto la loro realizzazione
‘deve rispondere a precise previsioni di progette mediante il coordinamento dei diversi
elementi e materiali.

2. Nel territorio extraurbano i nuovi edifici abitativi devono essere realizzati con
copertura a falde, con pendenza compresa tra il 33 e il 42%, con aspetto conforme ai
modelli dell'edilizia tradizionale locale, e con manto di copertura in laterizio o
comungue di colore richiamante quello del laterizio. :

3. Nel territorio extraurbano anche gli edifici di servizio all'attivita agricola (magazzini,
ricoveri e simili) devono essere realizzati preferibllmente con copertura conforme a
quanto prescritto dal comma precedente, salvo parere favorevole della Commissione
Edilizia, o salvo che si tratti di edifici di forma o dimensioni particolari.

4. Le coperture dei tetti devono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto
verso il cortile interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili, atti a
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e quindi nella fognatura per gli scarichi su
strada. Possono permanere situazioni di scarico in giardini o in cisterne. Nei canali di
gronda e nei pluviali & vietato immettere acque luride domestiche.

art. 82 - Recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti

1. Compatibilmente a guanto disposto dal vigente PRG, negli edifici destinati in
prevalenza a residenza é ammesso il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti al
23 aprile 1998, fermo restando il rispetto dei requisiti abitat[w precisati nella parte V e
negli allegati al presente RE.
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2. Gli interventi edilizi per il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti devono
avvenire senza alcuna modificazione delie altezze di colmo e di gronda nonché delle
linee di pendenza delle falde.

3. Le aperture realizzabili nelle falde, nel rispetto di ogni altro vincolo conservativo
disposto dal vigente PRG sono le seguenti:

- nelle zone urbanistiche di interesse storico ambientale "A" é ammessa la
realizzazione di nuovi lucernai se necessari per la funzionalitd delluso abitativo, le
dimensioni massime di ogni lucernaio non dovrannc superare -4+ 1 mq. e il
numero di lucernai per ogni unitd immobiliare che interessi la copertura non potra
essere superiore a due; limitatamente agli interventi di restauro conservativo,

purché non siano previsti altri lucernai o abbaini, potranno essere realizzati

lucernai in falda interessanti anche l'intero sviluppo longitudinale della stessa, a
condizione che i lucernai stessi risultino complapari al manto di copertura,
siano realizzati in ferro e vetro e [a loro larghezza non sia comungue superiore
ad un metro lineare; pofranno inoltre essere realizzati nuovi abbaini di dimensioni
massime di cm 100 di larghezza, cm 150 di profondita e cm 120 di altezza, misurate
all'interno della sfruttura, nel numerc massimo di due per ogni unita immobiliare che
interessi la copertura, arretrati rispetto al filo della facciata su strada pubblica e a filo
facciata sulle facciate prospicienti corti interne;

- relie in tutte le altre zone urbanistiche acaratere-agrieele-~E~, relativamente ai soli
edifici soggetti a vincolo conservativo dal vigente PRG é ammessa la realizzazione di
nuovi lucernai se necessari per la funzionalita dell'uso abitativo, le dimensioni massime
di ogni lucernaio non dovranno superare -4+ 1 mq. e il numero di lucernai per
ogni unitd immobiliare che interessi la copertura non potra essere superiore a due;

- per il rimanente patrimonio edilizio esistente non sone stabilite limitazioni.

4, Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti sono classificati come RE, sono
soggetti a eoncessione—edilizia titolo abilitativo e comportano la corresponsione del
contributo cammisurato agli oneri di urbanizzaziene primaria e secondaria ed al costo
di costruzione. In luogo della cessione delle aree per opere di urbanizzazione @&
ammessa la monetizzazione delle stesse.

5. Gli interventi di cui al comma 1 sono subordinati al reperimento degli spazi per
parcheggi pertinenziali di cui all'art. 41 sexies della legge 17 agosto 1842, n. 1150, o a
quelli prescritti dal vigente PRG se superiori.
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art. 83 - Sovrastrutture e impianti accessori dell’edificio

1. Gli impianti e le infrastrutture che costituiscono elementi sporgenti dalle coperture
degli edifici, quali antenne radio e televisive, compresi gli apparati di ricezione delle
trasmissioni radiotelevisive satellitari, devono essere inseriti in forma organica nel
contesto architettonico dell'edificio e dettagliatamente rappresentati negli elaborati di
progetto.

2. In tutti gli edifici, in caso di interventi RE estesi all'intero edificio, che comportino il
rifacimento di elementi della copertura, le antenne radio e televisive devono essere
centralizzate, comprese le antenne paraboliche satellitari.

3. Allinterno della zona A o su edifici vincolati i climatizzatori non possono essere
installati sui_fronti pnncnpah né con menscle né mediante tassell, e neppure
stabilmente su davan;.all di finestre e sui balconi. Vanno ricercate dunque soluzioni
con climatizzatori pDSti all'interno degli ambienti con presa d'aria inserita o fra le ante
della finestra o attraverso il vetro. Nel caso di sottotetti | climatizzatori con macchina
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esterna possono essere ubicati in punti non evidenti del coperto e colarati con toni di
colore analoghi a quelli dei materiali di copertura.

4. | sistemi antifurto con elementi di allarme acustico & luminosc esterno non possono
essere collocati sulle facciate principali né nel sottoportico. Vanno collecati su fronti
secondari e interni o sopra i tetti in prossimita di comignoli, camini, ecc... Per i negozi
sottoportico tali elementi possonc essere collocati nell'ambito o nell'intorno della
incorniciatura della vetrina esterna.

art. 84 - Passi carrai ed uscita dalle autorimesse

1. L'apertura di passi carrai sulla pubblica viabilita & subordinata alla autorizzazione
dell'Ente gestore della strada e al pagamento di apposita tassa.

*
2. La loro ubicazione dovra essere tale da non intralciare il traffico e da non confliggere
con i programmi della Amministrazione Comunale in materia di circolazione stradale e
pedonalizzazione; a tal fine per ogni pratica riguardante interventi di questo tipo dovra
essere acquisito parere favorevole del competente ufficio comunale. Non sono
ammesse parti mobili che invadano lo spazio pubblico o di uso pubblico.

3. Le rampe di accesso devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con
scanalature per il deflusso delle acque; la larghezza non deve essere inferiore a cm
250 se la rampa & rettilinea & cm 350 se la rampa & curva; tale larghezza pud essere
derogata per edifici preesistenti in caso di difficoltda non altrimenti risolvibili. La
pendenza non deve essere superiore al 15% per rampe curve e al 20% per rampe
rettilinee,

4. Tra l'inizio dellz livelletia inclinata e lo spazio pubblico o di uso pubblico, dovra
essere previsto un tratto piano per una lunghezza di almeno cm 500, atto alla sosta di
un'autovettura. Questa norma pud essere derogata nel caso di edifici preesistenti, in
mancanza di seluzioni tecniche praticabili.

5. | cancelli o portoni o altri elementi di chiusura dei passi carrai su strade e spazi
pubblici o di uso pubblico, con esclusione delle sole "strade urbane locali”, devono
essere arretrati dal limite della sede stradale di almeno cm 500, in modo da permettere
la fermata di un autoveicolo in entrata o in uscita; tale distanza & aumentata fino a cm
1200 nel caso di accessi a sedi di attivita produttive.

00196 Al Ao e BPR geliz] G w441
art. 85 - Strade, passaggi privati e cortili

1. La costruzione ed apertura al pubtlico fransito di strade e passaggi privati &
soggetta allautorizzazione del comune.

2. E' facolta del comune concedere o negare tale autorizzazione, in rapporto alie
esigenze del traffico e del luogo, nonché alla situazione ambientale. In relazione a tali
elementi; saranno anche definite le caratteristiche dell'opera.

art. 86 - Cavedi, pozzi luce, chiostrine ed intercapedini

1. La realizzazione di nuovi cavedi, pozzi luce, chiostrine e intercapedini & vincolata al
rispetio di tutti i requisiti di carattere igienico e ambientale contenuti nel presente R.E.
e al rispetto delle caratteristiche tipoiogiche degli edifici vincolati, oltre alle norme del
presente articolo.
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2. | cavedi potranno areare ed illuminare solo locali non destinati alla permanenza
delle persone. L'accesso deve avvenire solo da locali comuni situati a livello del
pavimento.

3. Il fondo dej cavedi deve essere impermeabile, munito di scarico delle acque piovane
e realizzato in modo da evitare ristagni d'acqua; & vietato in detto scarico immettere
acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni.

4. Nei cavedi, pozzi luce e chiosfrine ndn sono ammessi aggetti.

5. Le intercapedini in adiacenza a locali interrati o seminterrati devono essere
praticabili o quanto meno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta per le acque di
deflusso.

8. il Comune pud concedere strisce di terreno di uso pubblico per la creazione di
intercapedini, riservandosi particolari facolta per esigenze proprie.

1

art. 87 - Apertura dei sotterranei verso strada

1. In generale, le aperture dei softerranei verso strada devono essere realizzate
verticalmente sui muri perimetrali, senza sporgenze dal vivo dei muri. Se ubicate sotto
portici devono essere realizzate in piano, dotate di coperture adeguate, con superfici di
calpestio scabre, ordinatamente disposte e a perfetto livello dei pavimenti.

2. La larghezza netta delle aperture non deve essere superiore a cm 60. La griglia
dovra essere realizzata con barretie squadrate di acciaio (non a maglia incrociata),
della sezione indicativa di cm 2x2, mentre gli intervalli dovranno avere un vuoio
massimo di 2 cm.

3. La griglia deve essere fissa e non deve coatenere botole apribili ('accesso deve
essere risoito dall'interno). La resistenza dovra essere idonea a sopportare il carico di
pesi veicolari.

art. 88 - Recinzioni

1. Le recinzioni devono avere un aspetto decoroso, intonato alllambiente e rispettare
futte le caratteristiche e distanze dal ciglio stradale e dalle curve, previste dal Codice
della Strada o richieste dallEnte preposto alla gestione della viabilitd su cui
prospettano. Le recinzioni su strada in muro pieno non debbono superare l'altezza di
mi 1 nelle curve o in zona di scarsa visibilita. In generale le recinzioni devono essere
realizzate con un basamento in muratura di altezza massima pari cm 80 con
sovrastante barriera (mantenendo il:rapporto 1:2 tra basamento e barriera),

2. Nelle zone esterne al "perimetro del territorio urbanizzato", come individuato nel
vigente PRG, sono ammesse nuove recinzioni esclusivamente in siepe viva, con
eventuale rete metallica interposta o addossata alla siepe dal late Tivolto allinterno
dell'area da recingere e con basamento in muratura di altezza non superiore a cm 20;
& consentita la realizzazione di basamenti di altezza fino a cm 80 con sovrastante
barriera (mantenendo il rapporto 1:2 tra basamento e barriera) nelle recinzioni
prospicienti strade. | manufatti per Faccesso carraio e pedonale principale possono
essere realizzati con soluzioni differenti, fino all'altezza massima di cm 240.
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art. 89 - Manufatti al servizio delle aree verdi

1. In assenza di indicazioni derivate da strumenti urbanistici attuativi gli spazi
privati inedificati di pertinenza di edifici residenziali e simili praspicienti luoghi
pubblici 0o di usc pubblico o, comunque, esposti a pubblica vista, debbono
essere destinati a verde secondo le prescrizioni del PRG e mantenuti in modo
decoroso.

2. E' vietato l'uso di tali spazi per costruzioni precarie, antiestetiche (serre
fatiscenti, baracche, gabbiotii, ecc...) o per deposito di materiali in disuso.

3. Fatto salvo quanto indicato al comma precedente non sono soggetti ad
autorizzazione, in quanio assimilati ad opere mobili di arredo, i piccoli manufatti
‘ s amovibili al servizio delle aree verdi quali ricoveri di attrezzi da giardinaggio,
ForbAZiont T Tpiscole serre in ferro e vetro, barbecue o piccoli focolari, ricovero per animali,
piccoli pergolati, gazebo a struttura leggera, padiglioni da giardine, concimaie
per il recupero dei cascami del giardino, ed ogni elemento di arredo e cotredo

delle sistemazioni a verde nel rispetto delle norme del Codice Civile.

4. Le suddette strutture devonc comungque avere altezza massima inferiore o
uguale a mt 2,40 e superficie coperta inferiore o uguale a 6 mq.

! N . . ,
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art. 90 - Numerazione civica

1. Il Comune attribuira il numero civico e gli eventuali subalterni agli accessi che dalle
aree di circolazione immettono a fabbricati di qualsiasi genere (abitazioni od ambienti
destinati all'esercizio di attivita professionali, commerciali e simili).

2. La normativa in merito & definita da apposito atto comunale,

art. 91 « Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, tende

1. Le insegne, i cartelli pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gii altri oggetti
che a scopo pubblicitario o per qualsiasi altro scopo si intenda apporre, dovranno
essere in armonia con il fabbricato, il suo intorno, erposti in opera a regola d'arte.

2. L'apposizione & soggetta ad autorizzazione secondo le disposizioni dello specifico
Regolamento comunale.

3. Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, pu¢ applicare alle fronti dei fabbricati
prospettanti spazi pubblici o privati, previo avviso agli interessati, cartelli, insegne,
segnali, manufatti e apparecchi relativi ai servizi pubblici o di uso pubblico. | proprietari
hanno l'obbligo di non rimuoverli e di provvedere al loro ripristino nel caso che
venissero distrutti, danneggiati o rimossi per fatti a loro imputabili.

4. Le tende da installare su edifici o vetrine di nuova realizzazione dovranno essere
previste nel relativo progetio edilizio e dessere progettate in modo da non contrastare
con l'ambiente urbanc o rurale e con i caratteri architettonici degli edifici. Tende
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instaliate su differenti parti di un medesimo prospetto dovranno essere progeﬁate con
materiali, forme e colori coordinati.

5. Le tende a protezione di mostre, vetrine e accessi pedonali dovranno osservare
un'altezza minima dalla quota di marciapiede di 2,20 mi, a condizione che ¢id non
arrechi disturbo alla visibilita e dovranno essere arrefrate rispetio al filo del
marciapiede di almeno cm 20 e comunque non potranno avere aggetto superiore a ml
1,2

6. Nelle zone o sugli edifici di interesse storico individuati dal Piano Regolatore
Comunale, le tende dovranno essere collocate internamente. al vano vetrina o
esclusivamente al di sopra di esso, nel rispetto di una distanza massima di ¢cm 20 dal
profilo esterno di eventuali cornici, ed essere realizzate nel tipo piano estensibile, con
strutture di metallo colore grafite e tessuto in tela, nei colori canapa, rosso bruno,
verde scuro. E' vietata [a collocazione di protezioni laterali.

7. A protezione dei portici & consentito I'uso di tende in fela nei colori canapa, rosso
bruno e verde scuro, prive di scritte pubblicitarie. Non & ammessa l'installazione di
tende nelle arcate di testa di portici all'incrocio delle vie,

art. 92 - Manutenzione e sicurezza delle costruzioni

1. Gli edifici e le loro parti devono essere mantenuti in condizioni di pubblico decoro e
di sicurezza in conformita alle disposizioni vigenti in materia.

2. Quando tali condizioni vengono a mancare, i proprietari devono provvedere alle
opportune riparazioni, previc oftenimento, se necessario, di concessione o
“autorizzazione edilizia. ' :

3. Qualora non provvedano, il Sindaco potra ordinare l'esecuzione delle opere
necessarie al fine di garantire condizioni di sicurezza, incolumita e decoro.

4. Nel caso in cui ricorranc condizioni di pericolo per [a stabilita degli immobili e
lincolumita delle persone, il proprietario procede mediante un "intervento urgente” alla
- rimozione delle condizioni di pericolo temutc, senza preventiva autorizzazione o
concessione edilizia, ma sotto la sua personale responsabilita anche per quanto
riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E' comungue fatto obbligo al proprietario di
dare immediata comunicazione dei favori al Comune e di presentare, entro 30 giorni
dall'inizio degli stessi, la richiesta di autorizzazione o concessione.

5. In ogni caso, ove il proprietario non provveda, si dara corso all'applicazione delle
sanzioni previste dalart. 106 del Testo Unico della,Legge Comunale e Provinciale del
1934. :
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TITOLO Il - NORME SULLE DISTANZE

art. 93 - Distanze dai confini e dagli edifici

1. Le distanze minime dai confini e dagli edifici, da considerare nelle costruzioni
edilizie, sono le seguenti:

D1: distanza dal confine di proprieta;

D2: distanza dal confine di zona urbanistica;

D3: distanza tra edifici.

2. Per |e distanze di cui al comma precedente, salvo diversa esplicita indicazione degli
strumenti urbanistici vigenti, debbono essere rispettati | valori minimi di cui ai seguenti
articoli.

3. Tali valeri minimi valgono con riferimento generale agii edifici, e per analogia agli
impianti, che abbiano uno sviluppo dimensionale anche in elevazione. Viceversa non si
applicano per guegli edifici o impianti che non presentino uno sviluppo in alfezza
superiore a ml 1 fuori terra; non si applicano inclire alle infrastrutture e ai manufatti
diversi, faite salve le specifiche norme del Codice Civile,

4. Ai fini dell'applicazione del presente articolo del Regolamento Edilizio, relativamente
agli edifici a destinazione abitativa si considerano "paret] finestrate” le pareti perimetrali
verticali, sulle quali si apra almeno un infisso esterno veriicale che permetta di
affacciarsi e di guardare di fronte, obliquamente o lateralmente®, di uno spazio chiuso

(vano o locale), destinato alla fruizione dellutenza di una Unita Immobiliare; >

relativamente ad edifici a destinazione produttiva non si considerano pareti finestrate
le pareti perimetrali verticali di edifici ad un solo piano fuori terra, che presentano
esclusivamente infissi esterni verticali posti a non meno di 4 ml di altezza da terra
facenti parte di sistemi di illuminazione dall'alto (shed ¢ simili).

5. Qualora le seguenti norme prevedanc specificazioni di distanze relative a pareti
cieche, nuove finestre possonc essere aperte su pareti esistenti, compatibilmente con
e altre norme del presenfe RE o del PRG vigente, solo a condizione che siano
rispettate le distanze minime stabilite. In caso differente potranno essere realizzate luci
che non permettano la possibilita di vedute. Analogamente si opera nel caso di cambio
di utilizzazione di vani o locali.

art. 94 - Distanza dal confine di proprieta (D1)

1 Negli interventi MO, MS, RC:
D1 = valore preesistente.

2. Negli interventi RE:
1 maggiore o uguale al valore preesistente.

3. Negli interventi NC, AM:
D1 maggiore o uguale a m 5 nella generalita dei casi
D1 maggiore o uguale a m 3 nel caso di pareti cieche.

60 cfr art.900 RD n.262 del 16.3.1942, Codice Civile
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4. Quando un edificio & sul confine, pud essere sottoposto a interventi RE anche
tramite demolizione e fedele ricostruzione e AM sul confine, cosi come & ammesso al
vicino costruire in aderenza ali'edificio stesso.

5. In base ad un accordo con la proprietd confinante, stipulato come atto pubblico,
registrato alla conservatoria degli atti immobiliari ed allegato ai documenti della
richiesta di concessione edilizia, & consentito costruire sul confine anche qualora
su detto confine non vi siano edifici, =4 NoaoA HENe B e 5

]

6. Nel caso in cui fabbricati destinati a servizi legittimamente in essere debbano
essere demoliti in conseguenza di provvedimenti espropriativi connessi alla
realizzazione di opere pubbliche stradali o ferroviarie o idrauliche, gli stessi
possono essere ricostruiti, a paritd di Superficie e di sagoma, anche sul
confine di proprietd, alle condizioni stahilite negli articoli 873 e sequenti del
Codice Civile e nel rispetto di ogni disposizione di legge applicabile e dei
parametri e indici stabiliti dalle norme regolamentari vigenti,

7. Tali fabbricati non potranno essere realizzati in modo precario ed in
particolare é escluso I'impiego di box in lamiera o in plastica o comunque di
qualsiasi costruzione in prefabbricato cementizio.

8. 1 fabbricati realizzati sul confine di proprieta ai sensi dei precedenti
capoversi dovranno comungue mantenere una distanza non inferiore a m.
2,00 dalle strade, con la sola eccezione dei lotti che risultano totalmente
perimetrali da strade,

9, La facolta di cui al precedente comma & rimane, in ogni caso, subordinata
alla cessione bonaria dell'immobile oggetto di procedimento espropriativo
all'ente che realizza I'opera sfradale, ferroviaria o idraulica.

-
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art. 95 - Distanza dal confine di zona (D2)

1. I} confine di zana che si considera aj fini della misura della distanza D2 & quello che
delimita le porzioni di territorio individuate dal Piano Regolatore Generale vigente, e
individuato nella cartografia di piano con perimetrazioni continue:

2. La distanza D2 deve essere rispettata esclusivamente nei confronti delle zone Fe G
come indivduate dal PRG vigente.

3. Non si considera, nella misura del confine di zona, il confine tra l'area di intervento
edilizio e le aree che vengono scorporate dalla superficie fondiaria per la realizzazione
di parcheggi'di urbanizzazione primaria.

4. Per |a distanza D2 i valori da rispeftare sono gl stessi stabiliti dai commi 1, 2, 3 del
precedente art. 94; valori inferiori non sono mai ammessi.

5. Nel caso di confine con zona stradale, la distanza D2 & fissata dallo strumento
urbanistico vigente in base alla classificazione e alle caratteristiche della strada,
secondo quanto disposto dalla legisiazione vigente in materia, ferma restando una
distanza minima D2 =5 m.

art. 96 - Distanza tra edifici (D3) M40 Uifwachs @1y o /

1. La distanza tra edifici (che non siano uniti o aderenti) deve rispettare i seguenti
valori minimi, faite salve diverse esplicite regolamentazioni degli strumenti urbanistici
vigenti.
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2. Negli interventi MO, MS, RC, RE:
D3 = valore preesistente.

3. Negli interventi NC, AM gquandc gli edifici si fronteggiano per uno sviluppo inferiore a
ml 12;

e D3 maggiore o uguale a m 10 nel caso di pareti entrambe finestrate
D3 maggiore o uguale a m 8 nel caso di una parete cieca e una parete finestrata
o [3 maggiore o uguale a m 6 nel caso di pareti entrambe cieche.

4, Negli interventi NC, AM, quando gli edifici si fronteggiano per uno sviluppo maggiore
o uguale aml 12;

» [3 maggiore o uguale a ml 10;
o D3 maggiore o uguale all'altezza della pil alta fra le due pareti prospicienti,

5. Gli interventi AM sonc ammissibili anche nel caso in cui |'edificio preesistente non
rispetti i limiti di cui ai commi 3 e 4, a condizione che fali limiti siano rispettati per la
porzione ampliata; in particolare negli interventi AM per sopraelevazicne, i limiti di cui
al comma 3 e 4 vanno verificati misurando la distanza alla quota della porzione
sopraelevata. wiov yole el cncn 0 np
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6. Gli edifici accessori, di altezza non superiore a m 2,4 possono essere edificati con
D3 maggiore o uguale am G da pareti finestrate. ..., i -
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art. 97 - Deroghe alle distanze

1. Le norme di cui ai precedenti art. 94, 95 e 96, per quanto di competenza comunale
e fatto salvo quanto prescritio dal Codice Civile, non si applicano nei seguenti casi:

- per i manufatti per impianti tecnologici di modesta entita a servizio del
terriforio®;

- per le strutture di arredo urbano®; Te (5 4

- per i corp| di fabbrica completamente interrati, che possono essere realizzati,
fatte salve le comuni norme di sicurezza, anche in aderenza dei confini;

- per i muri di recinzione ceon H inferiore a ml 2,4;

- per la realizzazione di ascensori e montacarichi o altri interventi sui fabbricati
esistenti finalizzati al superamento delle barriere architettoniche;

- per gli impianti tecnologici di medesta entita al servizio di fabbricati esistenti;

- per le scale di sicurezza esterne quando imposte da norme di sicurezza o
prevenzione incendi, limitatamente agli edifict esistenti.

2. Le suddette norme possono inoltre essere derogate, previa approvazione del
Consiglio Comunale, per interventi riguardanti edifici e impianti di interesse pubblico.

3. Sono ammesse distanze inferiori a quelle prescritte ai precedenti articoli nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetto di strumenti urbanistici attuativi con previsioni
planoveolumetriche.

£1 Cabine elettriche, impianti telefonici, cabine di decompressicne della rete gas, impianti di sollevamento
deile fognature, ecc.., .

62 chioschi, gazebi, pensiline di attesa bus, cabine telefoniche, menumenti e opere artistiche, ecc...
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PARTE V - REQUISITI TECNICI DELLE OPERE
| EDILIZIE

{ contenuti della parte V del Regolamento Edilizio Comunale corrispondono a quelli
contenuti nella deliberazione della Giunta Regionale 22 febbraio 2000, n. 68, che
contiene anche fa definizione dei requisiti cogenti (Allegato A al Regofamento). Per
IAflegato B, relativo ai requisiti volontari per le opere edilizie, si rimanda alla
deliberazione della Giunta Regionale 16 gennaio 2001, n. 21.
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Art. 98 - Requisiti e famiglie di requisiti

1. Gli organismi edilizi debbono rispondere a requisiti tecnici, espnmlbm secondo
parametri oggettivi e misurabili, con riferimento alle esigenze di smurezza igiene e
fruibilita degli utilizzatori.

2. | requisiti che soddisfano la medesima proposizione esigenziale sono raggruppati in
famiglie; le proposizioni esigenziali sono quelle indicate dalla direttiva CEE 89/106 sui
prodotti da costruzione, a cui si aggiunge I'esigenza di fruibilita di spazi e attrezzature.

3. | requisiti sono cogenti o raccomandati: nel presente Regolamento edilizio i
contenuti dei requisiti cogenti sono riportati nell'allegato A, quelli raccomandati
nell'allegato B.

r

4. | requisiti cogenti sono 21, raggruppati in sette famiglie, come meglio specificato
nella successiva tabelia n.1.
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1AB.1
famiglia 1 RC 1.1 | Resistenza MECCANICA ALLE SOLLEGITAZIONI STATICHE E DINAMIGHE
resistenza D'ESERCIZIO, ALLE SOLLECITAZIONI ACCIDENTALI E ALLE VIBRAZIONI
meccanica e stabilita
FAMIGLIA 2 rC 2.1 RESISTENZA AL FUOCO, REAZIONE AL FUOCO E ASSENZA DI EMISSIONI

NOCIVE IN CASO DI INCENDIO, LIMITAZION] DEI RISCHI DI GENERAZIONE E

SICUREZZA IN CASC DI . ‘
PROPAGAZIONE DI INCENDIO; EVACUAZIONE IN CASO DI EMERGENZA ED

INGENDIO ACCESSIBILITA Al MEZZ] DI SOCCORSO
FaMmiGLIA 3 rc 3.1 CONTROLLG DELLE EMISSIONI DANNOSE
BENESSERE AMBIENTALE rRc 3.2 SMALTIMENTO DEGL! AERIFORMI

rc 3.3 APPROVVIGIGNAMENTO IDRIGO

rRc 3.4 SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

Rc 3.5 | TENUTA ALL'ACQUA

RC 3.6 ILLUMINAMENTO NATURALE

RC 3.7 OSCURABILITA'

rc 3.8 TEMPERATURA DELL'ARIA INTERNA

rc 3.9 TEMPERATURA SUPERFICIALE

RC 3.10 | vENTILAZIONE

Rc3.11 | PROTEZIONE DALLE INTRUSIONI DE ANIMALI NOCIVI
FAMIGLIA & rc 4.1 SICUREZZA CONTRO LE CADUTE E RESISTENZA WMECCANICA AD URTI E

’ SFONDAMENTO
SICUREZZA NELL IMPIEGO

rc 4.2 SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

FAMIGLIA 5 rRc 5.1 ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI! AERE!
PROTEZIONE DAL RUMORE rRc 5.2 ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI! IMPATTIVE
FAMIGLIA 6 rRc 6.1 CONTENIMENTO DE!I CONSUM| ENERGETICI

RISPARMIO ENERGETICO

FAMIGLIA 7 rc 7.1 ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE
FRUIBILITA' DI SPAZI Rc 7.2 DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI -
E ATTREZZATURE rRc 7.3 DOTAZION! IMPIANTISTICHE MINIME

Art. 99 - Contenuti dei requisiti cogenti

1. L'allegato A & suddiviso in A/1 ed A/2.

2. L'allegato A/1 indica, per ciascuna famiglia di requisiti, la proposiziocne esigenziale
con riferimento alla direttiva CEE 89/106 e, per ciascun requisito di ogni famiglia,
precisa:
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- le esigenze da soddisfare;
- i campi di applicazione;
- i livelli di prestazione, con le relative unita di misura.

3. L'allegato A/2 definisce i modi per verificare il requisito in sede progettuale (per
ottenere il titolo abilitative allintervento) e a lavori ultimati (per ottenere il certificato di
conformita edilizia). '

4, L'allegato A/1 indica:

a) le esigenze da soddisfare, che articolano la proposizione esigénziale della famiglia,
in quanto ogni requisito soddisfa una specifica esigenza;

b) | campi d'applicazione, che sono in genere riferiti ai seguenti raggruppamenti di
funzioni®: .
A - funzione abitativa®; ‘

B - funzioni direzionali, finanziarie, assicurative, funzioni commerciali, compresi
gli esercizi pubblici e lartigianato di servizio, le attivita produttive di tipo
manifatturierc artigianale solamente se laboratoriali, funzioni di servizio,
comprese le sedi di aftivita culturali, ricreative, sanitarie, pubbliche e private e
studi professionali®s;

C - funzioni produttive di tipo manifatturiero ad eccezione di quelle di cui al
precedente punto B, compresi gli msed:amentl di tipo agroindustriale e gli
allevamenti zootecnici di tipo intensivo®,

D - funzioni agricole o connesse al loro diretto svolgimento a livello aziendale e
interaziendale, comprese quelle abitative degli operatori agricoli a fitolo
principale™;

-E - funzioni alberghiere e comungque per il soggiorno temporaneo®™. '

In taluni casi il campo d'applicazione del requisito pud essere riferito a raggruppamenti
diversi delle funzioni di cui al precedente comma.

¢) i livelli di prestazione comportano la definizione dell'unita di misura o il rimando ad
unita di misura definite dalle normative nazionali e sono articolati in:

- livelli richiesti per gli interventi di nuova costruzione e per gli interventi assimilati alle
nuove costruzioni, secondo quanto stabilito all'art.102 successivo. Quando la
normativa tecnica nazionale o regionale, per alcuni degli interventi assimilati alle nuove
costruzioni ai sensi del successivo articolo 102, definiscono livelli diversi da quelli delle
nuove costruzioni il requisito si attiene esplicitamente ai livelli richiesti dalla normativa
nazionale vigente (come & sempre specificato nel testo o nelle note a pié paginaj; .

63Si veda la LR 46/1988 Disposizioni integrative in materia di controlio defle frasformazioni edilizie e
urbanistiche, modificata con LR 6/1295.

64 funzione R di cui al vigente PRG
65 funzioni C, D e S di cui al vigente PRG
66 funzione P di cui al vigente PRG
67 funzione A di cui al vigente PRG

88 funzione T di cui al vigente PRG
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- fivelli richiesti per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, con riferimento in
generale a quanto stabilito al successive art. 102, salvo quanto diversamente
specificate in ciascun requisito.

5. Per molti requisiti i livelli di prestazione sono ulteriormente diversificati in rapporto:

- al modello di scomposizione del sistema ambientale riportato nella ric.1 (spazi per
attivita principale e secondaria, spazi di circolazione e collegamento, locali e vani
tecnici, pertinenze dell'unita immobiliare o dell'organismo edilizio);

- a seconda che si faccia riferimento a spazi, vani o pertinenze chiusi ovvero aperti. -

Per taluni requisiti vi pud essere un articolazione dei livelli di prestazione in rapporto a
singole camponenti tecnologiche (pareti, parapetti, infissi, ecc.).

6. L'allegato A/2 riporta | metodi di verifica. Salvo nel caso in cui i metodi di verifica
vadano rispettati integralmenie perché stabiliti da una-normativa nazionale (sempre
richiamata nelle note), il progettista potra anche assumere metodi di verifica diversi da
quelli indicati nell'allegate A/2; in tal caso dichiarera in sede progettuale le metodiche
seguite e ne assumera ogni responsabilita, ai fini del rispetio del livelli stabiliti dai
Regolamento edilizio.

7. In dettaglio, in sede-progettuale, per ottenere il titolo abilitativo all'intervento sono
possibili i seguenti metodi di verifica:

a) verifica progettuale del dimensionamento e delle caratteristiche dell'opera edilizia o
degli impianti mediante metodi di calcolo, con specificazione dei dati di progetio e
delle ipotesi assunte. Quando per il medesimo requisito sono indicati pit- metadi di
calcolo, il progettista sceglie quello pit appropriato in rapporto alle caratteristiche
dello spazio progettato, secondo i criteri specificati nell'allegato A/2.;

b) progettazione (comprendente calcoli di verifica progettuale) da parte di tecnico
abilitato, con eventuale deposito del progetio in sede competente (di volta in volta
specificata nelle nofe ai requisiti, con riferimento alla vigente normativa nazionale e
regionale). La progettazione va presentata al momento dell'avvio del procedimento
per ottenere il titolo abilitativo all'intervento, se il requisito non fa esplicito richiamo
ad una normativa nazionale che consenta di posticipare la presentazione al
momento dell'inizio lavori;

c) adozione di soluzioni tecniche conformi a quelle indicate nellallegato A/2 (per
dimensioni, materiali e modalita esecutive) ovvero adozione di soluzioni tecniche
certificate (relative ai materiali o ai componenti dell'opera edilizia) mediante prove
di laboratorio eseguite dalle ditte produttrici secondo metodiche riconosciute;

d) descrizione dettagliata delle soluzioni morfologiche o tecnologiche o della sceita
dei materiali da impiegare nell'esecuzione del progefto e della loro efficacia a
conseguire i livelli di prestazione richiesti (accettabile solo se I'allegato A/2 non
indica altri metodi di verifica) ovvero ancora attestazione che i materiali e le
soluzioni da adottare in fase esecutiva verranno scelti in conformita alla
corrispondente normativa.

8. A lavori ultimati possono essere necessari, in modo complementare ¢ alternativo,
secondo il requisito:

a) dichiarazione di conformita di quanto realizzato ai dati ed alle ipotesi assunte per le
verifiche progettuali con metodi di calcolo;

b} dichiarazione di conformifa di quanto realizzato alla progettazione redatta ai sensi
di legge ed alla relativa normativa tecnica, (la dichiarazione va in tal caso
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sottoscritta da professionista abilitato e depositata presso l'autorita competente ai
sensi di disposizioni legislative, come specificato nelle annotazioni ad ogni singolo
requisito);

c) dichiarazione di conformita alla soluzione tecnica conforme o alla soluzione tecnica
certificata; .

d) prove in opera eseguite secondo i metodi indicati ovvero secondo quelli della
vigente normativa nazionale, comprese le norme UNI®. Per alcuni requisiti le prove
in opera, tra quelle indicate nellallegate A/2, sono da scegliere in modo
appropriato alle caratteristiche dello spazio o dei componenti interessati. Per alcuni
requisiti le verifiche di progetto eseguite secondo i metodi indicati nell'allegato A/2
liberano dalla necessita delle prove a lavori ultimati, ferma restando la necessita di
attestare la conformitd dellopera edilizia realizzata o della soluzione tecnica
adottata a quella progettata (vedi quanto meglio specificato nei singoli requisiti);

e) eventuale collaudo da parte di professionista abilitato, se imposto dalla normativa
nazionale; il collaudo va eseguifo secondo le modalita indicate dalla specifica
normativa di setiore;

f) giudizio sintetico di un professionista abilitato (eventualmente incaricato di ottenere
il certificato di conformita edilizia) circa I'idoneita dell'opera eseguita, dei materiali
impiegati, delle soluzicni tecnologiche adoftate; il giudizio pué anche essere
eventualmente supportato da certificazioni del produttore concernenti i materiali e
componenti utilizzati.’

9. Le prove in opera eseguite nel caso di. controlli pubblici ad opera ultimata,
preliminari al rilascio del certificato di conformita edilizia o successivi a campione (vedi
art. 69 del presente R.E.)”® seguono in genere le modalita specificate nell'allegato A/2.

10. 1 requisiti cogenti (allegato A) sono obbligatori per ottenere il titolo abilitativo
allintervento o il certificato di conformita edilizia e sono inderogabili (salvo guanto
espressamente stabilito dalla comispondente normativa nazionale, cosl come
richiamata nelle annotazioni a clascun requisito} perché rappresentano esigenze e
livelli minimi di prestazione essenziali per garantire in tuito il territorio regionale uguali
livelli di sicurezza, benessere e fruibilita agli utenti delle opere edilizie, fermo restando
quanto specificato al successivo art. 102,

Art. 100 - Requisiti raccomandati

1. | requisiti raccomandati dal presente Regolamento edilizio sono indicati per offrire la
possibilita, agli operatori interessati, di dimostrare”una maggiore qualificazione delle
opere edilizie attraverso il raggiungimento di livelli di prestazione superiori o di requisiti
aggiuntivi a quelli cogenti, mai in contrasto con questi ultimi.

| requisiti raccomandati nel presente RE sono i seguenti:

TAB.2 ‘
RRB1 . |impianto elettrico e contenimento del
FAMIGLIA 8 rischio espositive ai campi elettrico e
: magnetice indotti

62 Va dichiarato il tipo di strumento utilizzato per le prove in opera, con le relative caratteristiche e con la
data dell'ultima taratura.

70 pi sensi del'art. 10, comma 3 sexies, della LR 33/1990 e s.m.
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REQUISITI RACCOMANDATI RR 8.2 Risparmio idrico
PER LA SOSTENIBILITA AMBIENTALE |rr 8.3 Recupero delle acque meteoriche
DEGLI INTERVENTI EDILIZI | rr 8.4 ggilirzezf?uidi sistemi di bio-fita-depurazione
rrR 8.5 Raccolta differenziata dei rifiuti edilizi da
) demolizione e da costruzione
RR8.6 Utilizzo di materiali bio-eco-compatibili
rr 8.7 Utilizzo di principi e  tecniche
bioclimatiche
Rr 8.8 Involucro edilizio

RR 8.9 Impianto di riscaldamento

rr 8,10 | Ventilazione e raffrescamento naturale

Art. 101 - Limiti di applicazione dei requisiti

1. Poiché ogni requisito, cogente o raccomandato, ha un proprio campo di
applicazione (sempre individuato dalle funzioni di cui al precedente articolo 89, comma
4 e talvolta individuato anche dal tipe di spazio ed evenfualmente dalle componenti
tecnologiche), in sede progetiuale il tecnico incaricato della progettazione edilizia
definisce nella relazione fecnica di progetto quali sono i requisiti cogenti e quelli
raccomandati pertinenti all'opera edilizia progettata in funzione delle attivitd previste ed
i livelli pertinenti ai singoli spazi (con riferimento al modello di scomposizione
dellorganismo edilizio illustrato in figura n.1) o ai singeli componenti dell'organismo
edilizio; il tecnico dichiara inoltre la conformitad”™ a quanto prescritto negli allegati A/1 e
B del presente regolamento per i livelli di prestazione ed i campi di applicazione.
tecnico indicherd anche se i metodi di verifica del soddisfacimento del requisito adottati
in sede progettuale sono conformi a quelli indicati all'allegato A/2 o B; in alternativa il
tecnico giustifica 'adozione di metodi di verifica diversi, limitatamente ai requisiti per i
guali cid & consentito. Il tecnico indica anche il programma delle verifiche da svolgere a
lavori ultimati ed eventualmente anche in corso d'opera,

2. Nel caso in cui esista una modulistica comunale apposita, le indicazioni di cui al
comma precedente riportate nella relazione tecnica sonoc riassunte utilizzando la
predetta modulistica.

3. Nel caso di attivita classificata ai sensi dell'art,13, comma 6, L.R. 33/80 e s.m,,
vanno rispettate le ulteriori prescrizioni e i requisiti definiti daila normativa sulla
sicurezza e sulla salute nei luoghi di lavoro per la specifica attivita ovvere richiesti in
sede di parere preventivo delle strutture sanitarie competenti,

4. Qualora al momento della richiesta del titolo abilitativo all'intervento edilizio non sia
definita l'attivita specifica da svolgere, per il rilascio del titolo abilitativo basta
soddisfare i requisiti cogenti per la destinazione d’'uso prevista nellarea d'intervento
dallo strumento urbanistico vigente.

5. A avor ummami, ai fini del rilascio del certificato di conformita edilizia, il tecnico
incaricate di compilare la scheda tecnica descrittiva di cui all'art.9 della L.LR.33/30 e
s.m.:

71 H controllo comunale dei progetti per i quali & richiesta concessione edilizia o auterizzazione non entra
nel merito delle singole soluzioni progettuali proposte, la cui idoneita a raggiungere i risultati dichiarati & di
esclusiva responsabilita del tecnico progettista {L.R.47/1978 & s.m., art.27).

. / pag, 11y '



; @ Comune di San Gievanni in Persiceto
e Regolamenteo Edilizio Comunale

a) allega le dichiarazioni di conformita di cui al precedente art. 99, comma 8 e gli
eventuali collaudi ai sensi di legge;

b) indica le eventuali prove in opera eseguite secondo il programma stabilito nelia
relazione tecnica di progetto ed livelli di prestazione accertati per 'opera realizzata,
dichiarando la conformita dei livelli a quanto riportato nella relazione di progetto
presentata per 'avvio del procedimento abilitativo all'intervento edilizio;

¢) allega gli eventuali giudizi sintetici.

6. Nel caso di cui al precedente comma 4, la scheda tecnica di cui allart.9 della
[..R.33/90 ed il certificato di conformita edilizia di cui allart.10 della medesima legge
attestano Ia rispondenza dell'opera eseguita al progetto approvato dal punto di vista
dimensionale, delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie e delle sole prestazioni
corrispondenti ai requisiti cogenti sopraddetti. Se la successiva definizione dell'attivita
specifica rende necessarie opere edilizie aggiuntive per il rispetto di ulteriori requisiti
cogenti in relazione alla specifica attivita svolta, pud occorrere un ulteriore titolo
abilitativo all'intervento edilizio.

7. Se esiste 'apposita modulistica comunale la scheda tecnica é redatta utilizzandola.

Art. 102 - Applicazione dei requisiti nelle nuove costruzioni e negli
interventi di recupero

1. | requisiti cogenti del presente regolamento vanno rispetiati, limitatamente ai campi
di applicazione, nei seguenti casi:

- nuova costruzione, compresi gli ampliamenti (NC, AM);

ristrutturazione urbanistica (RU);

- ristrutturazione edilizia (RE), limitatamente ai casi di demolizione con fedele-
ricostruzione;

- cambio di destinazione d'uso (CD)%;

- cambio di attivitd classificata, senza cambio di destinazione d'uso. La
classificazione dell'attivita & quella definita ai sensi dell'art.13 della L.R. 33/90 e
successive modificazioni ed integrazioni™.

2. Per i medesimi interventi il progettista definisce nella relazione tecnica di progetto i
livelli che saranno raggiunti per ciascun requisito, in relazione alla destinazione d'uso,
ai singoli spazi dell’organismo edilizio ed eventualmente ai singoli componenti
interessati, come gia specificato allart, 101,

3. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, esclusi quelli di cui al 1° comma
del presente articolo, il professionista incaricato, nella relazione tecnica allegata al
progetto (attraverso un apposito elenco riassuntivo) specifica quali requisiti, fra quelli
definiti cogenti e quelli raccomandati da! presente R.E., vanno presi in considerazione
in guanto strettamente correlati alle parti dellorganismo edilizio o delle relatlve
pertinenze sulle quali interviene.

72 Vedi lart.2 della L.R. 8/11/1988,n.46, "Disposizioni integrative in materia di controlio delle
trasformazioni edilizie e urbanistiche” cosi come modificato dalla L.R. 30/1/18%5, n.6.

73 Vedi delibera della G.R. del 21/2/1995, n.447, "Adozione della direttiva in materia di attivitd produttive
caratterizzate da significative interazioni con I'ambiente. Art.13,comma 6, L.R. 26/4/90, n.33 e successive
maodificazioni e integraziani. .
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4. L'elenco dei requisiti resta valido nelle successive fasi di esecuzione del progetto
edilizio e va messo in relazione al programma dei controlli e verifiche che vanno attivati
da parte del tecnico incaricato, secondo gquanto dichiarato nella relazione tecnica di
progetto.

Art. 103 - Requisiti definiti da norme di settore

1. Quando, in relazione alle vigenti normative nazionali o regionali, per soddisfare il
requisito e per verificarlo & necessario seguire apposite modalita progettuali
{progettazione da parte di tecnico abilitato, con deposito presso le competenti
autoritd), di autorizzazione all'inizio lavori o di verifica a lavori ultiimati {(es. cettificazione
di conformita al progetto ed alle normative da parte del progetiista o da parte di enti,
ceriificato di collaudo da parte di tecnico abilitato o da parte di enti), in nota al requisito

sono richiamate le prescrizioni di legge.

2. Salvo nei casi in cui il progetto, l'autorizzazione all'inizio lavori, la certificazione o il
collaude non siano stati depositati presso il Comune ovvero siano stati direttamente
richiesti dal Comune™ alle autorita competenti o siano autocedificabili ai sensi di
legge™, il professionista incaricato di attestare la conformita dell'opera al progetto ed
alle vigenti normative comunichera al comune gli estremi degli atti di deposito o
autorizzazione all'inizio lavori ed alleghera alla documentazione necessaria al rilascio
della conformita edilizia (scheda tecnica descrittiva di cui al'art.9 della L.R.33/90 e

m.) le certificazione di conformita e gli atti di collaudo debitamente sottoscritti da
professionisti abilitati.

3. [l mancato rispetto delle predette disposizioni di legge (qualora superi i limiti delle
tolleranze esecutive successivamente specificate™) comporta da parie del dirigente
competente, (olire allirrogazione delle sanzioni per eventuali abusi urbanistico-edilizi)
anche [lirrogazione delle sanzioni attribuite dalla norma nazionale alla competenza
comunale ovvero, per le materie’ non atiribuite, Ia segnalazione alle autorita
competenti alla vigilanza sulla specifica normativa™.

74 Ai sensi del D.P.R.20.10.15998, n.447 (sportello unico per le imprese).

75 Sivedano il D.M.12.1,1998, n.37, art. 3 ed il D.P.R.447/1978, capo IV,

76 Per i livelli di prestazione del requisiti non espressi con misure linearl, dl superficie o di volume &
ammessa solo |a tolleranza indicata espressamente nella normativa in genere richiamata espllcltamente
nel requisito(es.R.C.6.1, R.C.3.9) ovvero & ammessa la tolleranza indicata dallo strumento di misura { si
vedano ad es. i R.C. 3.6, 3.9, 5.1).

77 Sivedano in particolare le annotazioni procedurali ai R.C.1.1, 2.1, 4.2, 5.1, 5.2, 6.1, 7.1,
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