
COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO Delibera N. 182 del 03/12/2021

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: VALORI AREE EDIFICABILI AI FINI DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA 
MUNICIPALE UNICA (IMU). CONFERMA DEL METODO E DEI VALORI APPROVATI CON 
DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N.89 DEL 26/06/2020 PER L'ANNO 2021 ED 
ESTENSIONE DELL'APPLICAZIONE A TUTTE LE AREE EDIFICABILI.

L'anno DUEMILAVENTUNO, addì TRE del mese di dicembre, alle ore 11:45 e seguenti 
nella sala della Giunta.

Previa  l’osservanza  di  tutte  le  formalità  prescritte  dalla  vigente  legislazione  e  dallo  
Statuto comunale, vennero oggi convocati i componenti della Giunta Comunale.

All'appello risultano:

PresenteComponente Qualifica

PresenteSindacoPELLEGATTI LORENZO 1 

PresenteVice SindacoCERCHIARI VALENTINA 2 

AssenteAssessorePAGNONI MAURA 3 

PresenteAssessoreAIELLO ALESSANDRA 4 

PresenteAssessoreBRACCIANI ALESSANDRO 5 

AssenteAssessoreJAKELICH MASSIMO 6 

Partecipa il VICESEGRETARIO GENERALE, DOTT.SSA BIAGINI ALESSANDRA, il 
quale provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, PELLEGATTI LORENZO, SINDACO, 
assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra 
indicato.
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OGGETTO:
VALORI AREE EDIFICABILI AI FINI DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA MUNICIPALE UNICA
(IMU).  CONFERMA DEL  METODO  E  DEI  VALORI  APPROVATI  CON DELIBERA  DI  GIUNTA
COMUNALE N.89 DEL 26/06/2020 PER L'ANNO 2021 ED ESTENSIONE DELL'APPLICAZIONE A
TUTTE LE AREE EDIFICABILI.

Area Tecnica – Unità Operativa Patrimonio

LA GIUNTA COMUNALE

RICHIAMATA interamente la  Deliberazione di  Giunta Comunale  n.  89  del  26/06/2020 avente ad
oggetto “Approvazione di un nuovo metodo di stima per l’individuazione del valore delle aree edificabili
ai  fini  dell’applicazione  dell’imposta  municipale  sugli  immobili  I.M.U.”  in  cui  veniva  approvata  la
Relazione di stima del Dott. Alessandro Cavazza;

CONSIDERATO che:
-  è  in  corso  la  redazione del  Piano Urbanistico  Generale  ai  sensi  della  L.R.  24/2017 “Disciplina
regionale sulla tutela e l’uso del territorio” ed il Comune ha sottoscritto  tre accordi operativi ai sensi
dell’art. 38 della stessa legge per l’ambito di attuazione di espansione denominato “Ca Basse” in data
10 Marzo 2021 in forza della  delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 25/02/2021, in data 30/08/2021
l’Accordo Operativo del comparto denominato “Cassola” e in data  12/10/2021 l’Accordo Operativo
denominato “Villa Conti Sud”;
- sono in corso  alcune istruttorie di altri  Piani presentati e ci si attende pertanto di addivenire alla
sottoscrizione di altri Accordi Operativi nei prossimi mesi;
-  i  dati  relativi  all’emergenza  sanitaria  COVID-19,  seppur  ancora  in  essere,  sono  in  costante
miglioramento e si procede verso una sostanziale ripresa dell’attività economica del paese;
- i  dati relativi ai valori medi immobiliari  nel primo semestre 2021 su San Giovanni in Persiceto e
frazioni  indicano una sostanziale  conferma dei  valori  2019 e 2020, con sola  eccezione dei  valori
dell’uso commerciale che risultano  in lieve flessione;
- nel primo semestre 2021 erano in vigore restrizioni dovute all’emergenza sanitaria che possono aver
influito  sui  valori  dell’uso  commerciale  e che ci  si  aspetta  possano tornare  a crescere  in  questo
secondo semestre alla luce delle riaperture e della ripresa della normale attività economica;

Visti:
- il  D.lgs. 30 Dicembre 1992, n. 504, recante “Riordino della finanza degli  enti territoriali, a norma
dell’art. 4 della legge 23 ottobre 1992, n. 421”, con il quale è stata istituita l’imposta comunale sugli
immobili (I.C.I.);
- l’art.  8 del D.lgs. n. 23/20111 con il  quale è stata istituita, a decorrere dall’anno 2014, l’imposta
municipale propria (IMU), anticipata in via sperimentale a decorrere dall’anno 2012, ai sensi del D.L.
n. 201/2011;
- la deliberazione del Consiglio  Comunale n.  24 del  10/04/2012 con la quale è stato approvato il
Regolamento  comunale  per  la  disciplina  dell’imposta  Municipale  propria  (IMU),  successivamente
modificato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 81 del 27/09/2012;
- l'art. 1, comma 639, della L. n. 147/2013, che ha istituito, a decorrere dal 1° gennaio 2014 l’imposta
unica comunale (IUC), che si compone dell’imposta municipale propria (IMU), del tributo per i servizi
indivisibili (TASI) e della tassa sui rifiuti (TARI);
- la deliberazione di Consiglio Comunale n° 35 del 15/04/2014 con cui è stato approvato il  nuovo
“Regolamento  Comunale  per  la  disciplina  dell’Imposta  Municipale  Propria  (IMU)”,  in  quanto
componente dell’imposta unica comunale (IUC) istituita con L. n. 147/2013 a decorrere dal 1° gennaio
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2014, successivamente modificato con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 36 del 30/06/2015, n. 5
del 22/02/2018 e n. 21 del 28/03/2019;
- la legge n. 160 del 27/12/2019 (Legge di Stabilità 2020) che ha abolito l’imposta Unica Comunale
(IUC) ad eccezione delle disposizioni relative alla tassa rifiuti (TARI), eliminando il tributo per i servizi
indivisibili  (TASI)  e  disciplinando  nuovamente  l’imposta  municipale  propria  (IMU)  in  base  alle
disposizioni contenute nei commi da 738 a 783 dell’art. 1 della medesima legge;
- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 del 30/01/2020 con la quale è stato approvato il nuovo
regolamento comunale per la disciplina dell’imposta Municipale Propria (IMU) di cui alla sopracitata
legge;
- l’art. 3 del sopra citato Regolamento avente ad oggetto la “Determinazione dei valori venali per le
aree fabbricabili” in base al quale:

1. La  base  imponibile  dell’area  fabbricabile  è  determinata  considerando  il  valore  venale  in  
comune commercio ai sensi dell’art. 1, comma 746, della legge 27 dicembre 2019, n. 160;
2.  i valori medi venali in comune commercio delle aree fabbricabili site nel territorio del Comune,
al fine di semplificare gli adempimenti a carico dei contribuenti e per orientare l’attività di controllo
dell’ufficio, sono individuati con propria delibera di Giunta Comunale;
3. I valori determinati ai sensi del comma 2 valgono anche per gli anni successivi qualora la Giunta
comunale non deliberi diversamente;
4.   l’adeguamento  da  parte  dei  contribuenti  ai  valori  di  cui  al  comma 2  non  limita  il  potere

accertativo del Comune;

Visti gli strumenti urbanistici generali:
- il Piano Strutturale Comunale (PSC), approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del
07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n° 73 dell’11/05/2011, così come modificato
dalla variante specifica n. 1 approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 16 del 26/04/2018
e pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regionale n° 130 del 16/05/2018;
- il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 39
del  07/04/2011 e  pubblicato  sul  Bollettino  Ufficiale  Regionale  n°  73  dell’11/05/2011 e successive
varianti;

Ritenuto opportuno:
-  confermare il metodo di stima approvato con delibera di Giunta Comunale n. 89 del 26/06/2020;
- confermare i  valori delle aree edificabili  approvati  con la delibera di  Giunta Comunale n. 89 del
26/06/2020 per tutto l’anno 2021;

VISTE:
- la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 82 del 30/12/2020 “Approvazione nota di aggiornamento
al Documento Unico di Programmazione (Dup) 2017/2021 - aggiornamento per il triennio 2021/2023 e
approvazione del bilancio di previsione finanziario 2021/2023 e relativi allegati”;
- la Deliberazione di Giunta Comunale n. 216 del 31/12/2020  “Piano Esecutivo di Gestione 2021/2023
- Parte finanziaria. Affidamento delle risorse ai dirigenti e responsabili di servizio”;

Acquisiti i pareri favorevoli, firmati digitalmente, espressi sulla proposta di deliberazione n. 193/2021,
dal  dirigente  dell'Area  Tecnica,  Arch.  Tiziana  Draghetti,  in  ordine  alla  regolarità  tecnica  e  alla
correttezza amministrativa, e dal dirigente dell'Area Servizi Finanziari, Dott.ssa Alessandra Biagini, in
ordine alla regolarità contabile, ai sensi degli artt. 49, comma 1, e 147 bis, comma 1, del D. Lgs. n.
267/2000;

Con voti favorevoli unanimi espressi nei modi di legge,
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DELIBERA

per tutto quanto sopra esposto:

1. Di confermare il metodo di stima approvato con delibera di Giunta Comunale n. 89 del 26/06/2020;

2.  Di confermare i valori  delle aree edificabili  ai  fini  dell’applicazione dell’imposta municipale IMU,
approvati con Delibera di Giunta Comunale n. 89 del 26/06/2020, per l’anno 2021, per le motivazioni
descritte in premessa, estendendo l’applicazione a tutte le aree edificabili.

Attesa  l’urgenza, considerato  l’approssimarsi  della  scadenza  per  il  pagamento  IMU,  la
presente deliberazione, col voto favorevole di tutti  gli  intervenuti, viene dichiarata immediatamente
eseguibile, ai sensi del comma 4 art. 134 del D.Lgs. 267/2000.



DELIBERA GIUNTA COMUNALE
N. 182 del 03/12/2021

VALORI AREE EDIFICABILI AI FINI DELL'APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA MUNICIPALE UNICA 
(IMU). CONFERMA DEL METODO E DEI VALORI APPROVATI CON DELIBERA DI GIUNTA 
COMUNALE N.89 DEL 26/06/2020 PER L'ANNO 2021 ED ESTENSIONE DELL'APPLICAZIONE A 
TUTTE LE AREE EDIFICABILI.

OGGETTO:

COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL VICESEGRETARIO GENERALE

Ing. PELLEGATTI LORENZO DOTT.SSA BIAGINI ALESSANDRA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 del "Codice 
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).

FIRMATO FIRMATO
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