COMUNE DI
SAN GIOVANNIIN PERSICETO | pDelibera N. 25 del 17/02/2023

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ART. 39 DELLE NTA DELLA VARIANTE AL
RUE N. 13 - COMPARTO TIRO A SEGNO.

L'anno DUEMILAVENTITRE, addi DICIASSETTE del mese di febbraio, alle ore 11:05 e
seguenti nella sala della Giunta.

Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legislazione e dallo
Statuto comunale, vennero oggi convocati i componenti della Giunta Comunale.

All'appello risultano:

Componente Qualifica Presente
1 PELLEGATTI LORENZO Sindaco Presente
2 CERCHIARI VALENTINA Vice Sindaco Presente
3 PAGNONI MAURA Assessore Presente
4 AIELLO ALESSANDRA Assessore Presente
5 BRACCIANI ALESSANDRO Assessore Assente
6 JAKELICH MASSIMO Assessore Presente

Partecipa il SEGRETARIO GENERALE, DOTT.SSA NECCO STEFANIA, il quale
provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, PELLEGATTI LORENZO, SINDACO,
assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione delloggetto sopra
indicato.
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OGGETTO:
MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ART. 39 DELLE NTA DELLA VARIANTE AL RUE N. 13 -
COMPARTO TIRO A SEGNO.

Si da atto che:
- il Sindaco, I'Assessore A. Aiello e I'Assessore M. Pagnoni sono presenti in seduta in sede;
- gli Assessori V. Cerchiari e M. Jakelich sono presenti in seduta a distanza, collegati telematicamente;
- verbalizza il Segretario Generale, Dott.ssa Stefania Necco, presente in seduta in sede;
- gli atti oggetto della deliberazione sono stati trasmessi al Sindaco e agli Assessori prima dell’inizio
della seduta e che durante la seduta stessa tutti i componenti hanno avuto facolta di intervenire
contestualmente nella discussione.

Area Tecnica — Servizio Urbanistica

LA GIUNTA COMUNALE

Richiamati:

* la Deliberazione di Giunta Provinciale n. 96 del 10/02/1997, con cui & stata approvata la
Variante Generale al Piano Regolatore;

* la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del 30/05/2006, con cui & stato approvato il
Programma Pluriennale di Attuazione (PPA) 2006 — 2010;

* il Piano Particolareggiato approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 97 del
27/09/2007 e la convenzione sottoscritta in data 13/02/2008 dott. Notaio Bonoli rep. n. 58698
Fascicolo n. 26175;

* il protocollo n. 41373 del 15/09/2008 con il quale € stata presentata dai soggetti attuatori
idonea garanzia fideiussoria per la realizzazione delle opere di urbanizzazione per un importo
pari ad € 8.345.298,57;

* il Permesso di Costruire n. 532/2007 rilasciato in data 16/07/2008 per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione;

* il Piano Strutturale Comunale (PSC) del Comune di San Giovanni in Persiceto approvato con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 07/04/2011;

* il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di San Giovanni in Persiceto approvato
con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 28 del 07/04/2011;

* | citati strumenti urbanistici entrati in vigore il 11/05/2011, data di pubblicazione del relativo
avviso di approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione E-R , Anno 42 n. 73, parte seconda
n. 53;

* la Variante n. 1 al Piano Strutturale Comunale (PSC) approvata con Deliberazione di Consiglio
comunale n. 16 del 26/04/2018, pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regionale n° 130 del
16/05/2018;

* la deliberazione di Consiglio Comunale n. 60 del 30/09/2019 “Disciplina del contributo di
costruzione in recepimento della deliberazione assemblea legislativa della Regione Emilia-
Romagna n. 186/2018 e assunzione delle determinazioni comunali”;

* la Legge Regionale n. 20/2000 “Disciplina generale sulla tutela e I'uso del territorio”;

* la Legge Regionale n. 24/2017 “Disciplina regionale sulla tutela e 'uso del territorio”;

Richiamati inoltre:

1. l'accordo ex art. 11 L. 241/1990 e s.m.i. approvato con deliberazione di Giunta Comunale n.
179 del 08/10/2009 per lo scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria e del costo di
costruzione a fronte della realizzazione della Scuola Romagnoli sottoscritto in data 06/11/2009,
rep. 17323;

2. l'accordo ex art. 18 L.R. 20/2000, approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 252 del
23/12/2010, per la realizzazione a cura e spese dell’'attuatore dell’opera di rilevante interesse
per la collettivita costituita dagli stralci successivi della scuola Romagnoli (scuola materna
primaria), a seguito della trasformazione di preesistente capacita edificatoria “Direzionale” in
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“Residenziale”, sottoscritto in data 15/03/2011, rep. 17578. |l presente accordo & stato recepito
nel RUE all’art. 39 in merito alla possibilita per alcuni lotti di trasformazione della capacita
direzionale in capacita edificatoria residenziale, ma non &€ mai stato attuato da parte dei
soggetti attuatori;

3. laccordo attuativo per la realizzazione di opere di urbanizzazione urgenti in relazione alla
convenzione urbanistica relativa al Comparto denominato D5.2 “Tiro a Segno”, approvato con
deliberazione di Giunta Comunale n. 104 del 16/12/2016 e sottoscritto in data 27/01/2017, rep.
18242,

4. Tl'atto integrativo dell’Accordo attuativo repertorio n. 18242 del 27/01/2017, relativo al Comparto
D5.2 “Tiro a Segno”, approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 57 del 04/05/2017 e
sottoscritto in data 15/05/2017, rep. 18265;

Vista la variante al RUE n. 13 “Comparto Tiro a Segno”, adottata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 80 del 21/12/2021 e approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 78 del
20/12/2022, entrata in vigore il 04/01/2023, data di pubblicazione del relativo avviso di
approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione E-R, parte seconda n. 1;

Dato atto che in base all’art. 39 delle norme vigenti del RUE, I'attuazione del Comparto Tiro a

Segno & subordinata:

1. allapprovazione del progetto delle opere di urbanizzazione funzionale

all'ultimazione/completamento delle opere gia realizzate, alla quantificazione degli standard

adeguati e all’'organizzazione dei collegamenti con la viabilita esistente;

all'ottenimento del parere favorevole degli enti competenti in merito al progetto;

3. allindividuazione degli standard di Verde Pubblico e Parcheggi Pubblici per la capacita
edificatoria dell'intero Comparto;

4. alla definizione dell’elenco di priorita delle opere di urbanizzazione funzionali all’ultimazione/
completamento di quelle gia realizzate;

n

Verificate:

* lo stato di attuazione delle opere di urbanizzazione del Comparto in parte eseguite e in fase di
collaudo,

* le criticita emerse in merito alla viabilita e alle connessioni con l'esistente, alla fruibilita degli
standard e alla sostenibilita urbana del progetto;

Considerato che, in coerenza con le prescrizioni dell’art. 39 del RUE vigente, l'inserimento nel
progetto dei seguenti elementi:

1. miglioramento dell’incrocio tra via Bologna e via Pasolini con la previsione di una rotatoria;

2. rimodulazione delle sezioni stradali, dove possibile e opportuno, ottenendo una transizione
dal sistema woonerf ad una soluzione piu consona al reperimento di maggiori alberature e
posti auto, a favore della sostenibilita urbana;

3. definizione di un’area di verde compatta, accessibile e fruibile posta nell'area sud-ovest del
comparto in fregio a via Massarenti;

4. destinazione delle aree interessate dalla fascia di rispetto stradale della SS 568 e della via
Bologna a funzioni pit consone al vincolo gravante (parcheggi, aree di ambientazione,
ecc);

5. miglioramento della viabilita interna al Comparto, anche al fine di sgravare il traffico che
sfocia su via Bologna, prendendo in considerazione la valutazione di connettere parte della
viabilita con le altre direttrici esistenti (via Massarenti);

permette la realizzazione di un progetto di opere di urbanizzazione coordinato con la realta attuale
del territorio, perseguendo obiettivi di sostenibilita urbana (mobilita sostenibile, connessioni, spazi
pubblici fruibili);
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Preso atto della proposta di progetto presentata al protocollo n. 7024 del 15/02/2023 e integrata al
protocollo n. 7467 del 17/02/2023 che, come descritto nella Relazione, di cui all’Allegato A della
presente deliberazione, contiene:
 gli elementi progettuali funzionali all’ultimazione/completamento delle opere di
urbanizzazione,
* la quantificazione degli standard adeguati alla capacita edificatoria complessiva del
Comparto;
* una progettazione delle dotazioni territoriali sostenibile con la qualita urbana;
* l'organizzazione dei collegamenti con la viabilita esistente;
* la ripartizione delle spese per la realizzazione delle opere di urbanizzazione in coerenza
con gli obblighi convenzionali definiti dalle schede delle UMI, disciplinate nell’art. 39 del
RUE vigente;
* il recepimento degli impegni definiti negli accordi precedentemente stipulati;

Preso inoltre atto che il progetto proposto individua una quantita di standard maggiore rispetto a
quella definita in sede di approvazione del Piano Particolareggiato;

Definito che in fase di presentazione dei permessi di costruire convenzionati (relativi ad ogni
stralcio funzionale), il progetto delle opere di urbanizzazione dovra essere integrato con le seguenti
azioni:

1. razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via
Marzocchi, coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via
Bologna — via Pasolini);

2. realizzazione di un accesso dal lato ovest del Comparto su via Massarenti, interessando gli
itinerari di via Galvani, via Fermi e via Costa, al fine di ridurre il carico su via Bologna e
migliorare I'accesso al polo scolastico;

3. realizzazione di un collegamento, sempre sul lato ovest del Comparto, su via Massarenti,
nella porzione tra il lotto 6 e il lotto 7; il collegamento dovra essere di scala locale al solo
fine di permettere ai residenti del Comparto di avere un altro accesso oltre a quello
principale su via Pasolini — via Bologna,

Preso inoltre atto che il progetto verra realizzato per stralci funzionali definiti nei singoli permessi
di costruire convenzionati presentati dalle UMI;

Verificato che, al fine dell’attuazione del progetto proposto, sempre in base alla disciplina dell’art.
39 delle NTA del RUE vigente, prima del rilascio del primo permesso di costruire convenzionato
dovranno essere rispettate le seguenti priorita:
1. collaudo delle opere di urbanizzazione realizzate in base all’accordo stipulato in data
27/01/2017,
2. cessione delle aree al Comune delle opere di cui al punto precedente;
3. cessione dell’area destinata a verde pubblico posta nella zona sud ovest del Comparto in
fregio a via Massarenti;
4. realizzazione del progetto della rotatoria da realizzarsi tra via Bologna e via Pasolini;
5. razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via
Marzocchi, coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via
Bologna — via Pasolini);

Definito che il rilascio del Permesso di Costruire delle UMI & condizionato alla sottoscrizione della
convenzione, di cui alla bozza Allegato B alla presente deliberazione, in cui i soggetti attuatori/le
proprieta dovranno impegnarsi a:
1. garantire la realizzazione a propria cure e spese della quota parte spettante delle opere di
urbanizzazione primaria come da scheda dell’art. 39 del RUE vigente e sulla base del
progetto approvato dalla Giunta Comunale;
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2. eseguire quota parte delle opere di urbanizzazione che dovranno essere funzionali ed
organiche sia alle opere gia esistenti sia allUMI oggetto di intervento;

3. oftenere il parere degli enti nellambito del procedimento del rilascio del permesso di
costruire;

4. rendere disponibili le aree di proprieta necessarie per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione (anche se non afferenti al progetto della propria UMI);

5. cedere gratuitamente le aree di proprietd su cui sono state realizzate le opere di
urbanizzazione;

Definito inoltre che il contributo di costruzione per ogni UMI sara definito in base alla
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 60 del 30/09/2019 e sara dovuto nei seguenti termini:

* Urbanizzazioni primarie (U1): scomputate in quanto realizzate;

* Urbanizzazioni secondarie (U2): dovute;

* Costo di Costruzione: dovuto;

Verificato I'Accordo ex art. 11 L. 241/1990 e s.m.i. approvato con deliberazione di Giunta
Comunale n. 179 del 08/10/2009 per lo scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria e del
costo di costruzione a fronte della realizzazione della Scuola Romagnoli sottoscritto in data
06/11/2009, rep. 17323, alle UMI 2, 6, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 21, 22-23, saranno scomputate le U2;

Ritenuto di approvare il progetto delle opere di urbanizzazioni funzionali
all'ultimazione/completamento del comparto Tiro a Segno, composto dai seguenti elaborati, allegati
materialmente alla presente delibera:

N. Descrizione Protocollo Allegato
Tav. 1 |Planimetria Generale 7024 del C
15/02/2023
Tav. 2 |Schema grafico con individuazione degli 7024 del D
standard 15/02/2023
Ripartizione opere di urbanizzazione 7467 del E
17/02/2023

Dato inoltre atto che le UMI nelle quali & prevista la realizzazione di Edilizia Residenziale Sociale
(ERS) saranno soggette alla stipula di apposite convenzioni in cui verranno disciplinati gli aspetti
della tipologia di ERS (tipologia di progetto, alloggi per la vendita o per I'affitto con patto di futura
vendita, prezzi o canoni, ecc.);

Dato infine atto che i soggetti attuatori dovranno farsi carico dell’onere di garantire:

* l'accesso, la continuita di erogazione di tutte le utenze in essere e le condizioni di scarico
delle acque reflue, per tutta la durata di realizzazione delle opere di urbanizzazione e fino
alla presa in carico delle stesse da parte dellAmministrazione Comunale o degli Enti
gestori per lotto AC_0 incluso nel Comparto;

* la realizzazione delle opere necessarie per l'allacciamento di tutte le utenze afferenti a
questo lotto alle reti tecnologiche di nuova realizzazione per lotto AC 0 incluso nel
Comparto;

Richiamata la L.R. 24/2017 e il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) vigente;
Ritenuto di dichiarare 'immediata eseguibilitad del presente provvedimento ai sensi dell’'art. 134,
comma 4, del D. Lgs. 267/2000 e s.m.i. al fine di permettere I'attuazione del Comparto “Tiro a

Segno’;

Visti:
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il vigente Statuto comunale;

il vigente Regolamento comunale di contabilita;
il D. Lgs. n. 267/2000;

la L.R. 24/2017;

Viste le deliberazioni:

* del Consiglio Comunale n. 16 del 30/03/2022 di approvazione Documento Unico di
Programmazione (DUP) 2022/2026 - triennio 2022/2024 e approvazione del Bilancio di
previsione finanziario 2022/2024 e relativi allegati;

* della Giunta Comunale n. 48 del 13/04/2022 di approvazione del Piano Esecutivo di
Gestione (PEG) per il periodo 2022/2024 contenente il Piano della performance di cui
all'articolo 10, D. Lgs. 150/2009 e il Piano dettagliato degli obiettivi di gestione di cui all'art.
197, comma 2, lett. a), D. Lgs. 267/2000;

Richiamati:

* il Decreto del Ministero dell’lnterno del 13/12/2022 che differisce al 31/03/2023 il termine
per la deliberazione del bilancio di previsione 2023/2025 degli enti locali di cui all’art. 151
del Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, approvato con decreto
legislativo 18 agosto 2000 n. 267 e s.m.i.;

* la Legge 29 dicembre 2022, n. 197, recante il “Bilancio di previsione dello Stato per I'anno
finanziario 2023 e bilancio pluriennale per il triennio 2023-2025”, art. 1, comma 775, che,
differisce al 30 Aprile 2023 I'approvazione del bilancio di previsione da parte degli Enti
locali;

Richiamato il Regolamento per il Funzionamento della Giunta Comunale approvato con
deliberazione della Giunta Comunale n. 46 del 08/04/2022;

Acquisito il parere favorevole, firmato digitalmente, espresso sulla proposta di deliberazione n.
29/2023, dal dirigente dell'Area Tecnica, arch. Tiziana Draghetti, in ordine alla regolarita tecnica e
correttezza amministrativa, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D.Lgs. n.
267/2000;

Dato atto che non & necessaria I'acquisizione del parere contabile, in quanto il presente atto non
ha riflessi diretti e indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dellEnte, ai sensi
degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D.Lgs. n. 267/2000;

Con voti favorevoli unanimi espressi in forma palese;
DELIBERA

1) di approvare la Relazione allegata alla presente deliberazione (Allegato A) per I'attuazione del
Comparto Tiro a Segno;

2) di approvare il progetto delle opere di urbanizzazioni funzionali all’'ultimazione/completamento
del Comparto Tiro a Segno, composto dai seguenti elaborati, allegati materialmente alla presente
delibera:
» Tav. 1 — Planimetria generale (protocollo n. 7024 del 15/02/2023) - allegato C;
« Tav. 2 — Schema grafico con individuazione degli standard (protocollo n. 7024 del
15/02/2023) - allegato D;
* Ripartizione opere di urbanizzazione (protocollo n. 7467 del 17/02/2023) - allegato E;
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3) di definire le seguenti priorita, che dovranno essere rispettate prima del rilascio del primo
permesso di costruire convenzionato:
» collaudo delle opere di urbanizzazione realizzate in base all’accordo stipulato in data
27/01/2017,
» cessione delle aree al Comune delle opere di cui al punto precedente;
» cessione dell’area destinata a verde pubblico posta nella zona sud ovest del Comparto in
fregio a via Massarenti;
* realizzazione del progetto della rotatoria tra via Bologna e via Pasolini;
* razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via
Marzocchi, coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via
Bologna — via Pasolini);

4) di integrare il progetto delle opere di urbanizzazione, in fase di presentazione dei permessi di
costruire convenzionati (relativi ad ogni stralcio funzionale), con le seguenti azioni:

* razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via
Marzocchi coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via
Bologna — via Pasolini);

» realizzazione di un accesso dal lato ovest del Comparto su via Massarenti, interessando gl
itinerari di via Galvani, via Fermi e via Costa, al fine di ridurre il carico su via Bologna e
migliorare I'accesso al polo scolastico;

* realizzazione di un collegamento sempre sul lato ovest del comparto su via Massarenti
nella porzione tra il lotto 6 e il lotto 7, il collegamento dovra essere di scala locale al solo
fine di permettere ai residenti del comparto di avere un altro accesso oltre a quello
principale su via Pasolini — via Bologna;

5) che, al fine di migliorare i collegamenti e le connessioni con I'esistente, il progetto esecutivo
potra apportare delle modifiche anche alle dotazioni territoriali, le aree dovranno essere ricollocate
e comunqgue non potranno essere inferiori alle quantita previste nel Piano Particolareggiato e non
potra diminuire il numero di posti auto;

6) di approvare la bozza dello schema di convenzione, allegato alla presente deliberazione
(Allegato B), che dovra essere parte integrante dei permessi di costruire delle singole UMI, in cui in
particolare i soggetti attuatori/le proprieta dovranno impegnarsi a:

» garantire la realizzazione a propria cure e spese della quota parte spettante delle opere di
urbanizzazione primaria come da scheda dell’art. 39 del RUE vigente e sulla base del
progetto approvato dalla Giunta Comunale;

* eseguire quota parte delle opere di urbanizzazione che dovranno essere funzionali ed
organiche sia alle opere gia esistenti sia allUMI oggetto di intervento;

» oftenere il parere degli enti nellambito del procedimento del rilascio del permesso di
costruire;

* rendere disponibili le aree di proprieta necessarie per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione (anche se non afferenti al progetto della propria UMI);

» cedere gratuitamente le aree di proprieta su cui sono state realizzate le opere di
urbanizzazione;

7) di definire il contributo di costruzione per ogni UMI in base alla deliberazione del Consiglio
Comunale n. 60 del 30/09/2019 e sara dovuto nei seguenti termini:

* Urbanizzazioni primarie (U1): scomputate in quanto realizzate;

* Urbanizzazioni secondarie (U2): dovute;

e Costo di Costruzione: dovuto;
per le UMI 2, 6, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 21, 22-23 in base all’Accordo ex art. 11 L. 241/1990 e s.m.i.
approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 179 del 08/10/2009 per lo scomputo degli
oneri di secondaria e del costo di costruzione a fronte della realizzazione della Scuola Romagnoli
sottoscritto in data 06/11/2009, rep. 17323, saranno scomputate le U2;
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8) che i soggetti attuatori dovranno farsi carico dell’onere di garantire:

* l'accesso, la continuita di erogazione di tutte le utenze in essere e le condizioni di scarico
delle acque reflue, per tutta la durata di realizzazione delle opere di urbanizzazione e fino
alla presa in carico delle stesse da parte dellAmministrazione Comunale o degli Enti
gestori per lotto AC_0 incluso nel Comparto;

* la realizzazione delle opere necessarie per l'allacciamento di tutte le utenze afferenti a
questo lotto alle reti tecnologiche di nuova realizzazione per lotto AC 0 incluso nel
Comparto;

9) che, prima del rilascio del primo permesso di costruire di una UMI nella quale & prevista la
realizzazione di Edilizia Residenziale Sociale (ERS), con apposita deliberazione di Giunta
Comunale, verra definita la convenzione tipo per I'Edilizia Residenziale Sociale (ERS) in cui
verranno disciplinati gli aspetti della tipologia di ERS (tipologia di progetto, alloggi per la vendita o
per l'affitto con patto di futura vendita, prezzi o canoni, ecc.).

Attesa l'urgenza, al fine di permettere l'attuazione del Comparto “Tiro a Segno”, la presente
deliberazione, col voto favorevole di tutti gli intervenuti espresso in forma palese, viene dichiarata
immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D.Lgs. n. 267/2000.

Allegati:
- Allegato A: Relazione;
- Allegato B: Bozza di Convenzione;
- Allegato C: Tav. 1 — Planimetria generale (protocollo n. 7024 del 15/02/2023;
- Allegato D:Tav. 2 — Schema grafico con individuazione degli standard (protocollo n. 7024 del 15/02/2023);
- Allegato E: Ripartizione opere di urbanizzazione (protocollo n. 7467 del 17/02/2023).



ALLEGATO A

San Giovanni in Persiceto
Unione Terre D’Acqua
Citta metropolitana di Bologna

RELAZIONE URBANISTICA

COMPARTO “TIRO A SEGNO”

Il Sindaco del Comune La Dirigente
SAN GIOVANNI IN PERSICETO AREA TECNICA
Lorenzo Pellegatti Arch.Tiziana Draghetti

Servizio URBANISTICA
Dott.ssa Urb. Emanuela Bison
Arch. Silvia Manelli
Ing. Mariagrazia Branchini
Arch. M:Laura Zanarini







ALLEGATO A
RELAZIONE TECNICA

COMPARTO TIRO A SEGNO

Inquadramento

Il Comparto denominato “D5.2 - Tiro a Segno” si colloca nel quadrante ricompreso tra via via Bologna, via
Biagi (SS 568 — tangenziale di San Giovanni in Persiceto) e via Massarenti.

Inquadramento comparto Tiro a Segno




Strumentazione urbanistica vigente

PIANO STRUTTURALE COMUNALE

Il Piano Strutturale Comunale (PSC) del Comune di San Giovanni in Persiceto & stato approvato con
delibera di Consiglio Comunale n. 73 del 11/05/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del
11/05/2011. 1l Piano & stato redatto in forma associata con i Comuni dell’'Unione Terre d’Acqua.

- Variante n.1, approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 26/04/2018 e pubblicata sul
Bollettino Ufficiale Regionale n°130 del 16/05/2018.

Tav. 1B (Classificazione del Territorio ed Assetto delle Infrastrutture) del PSC - vigente




REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di San Giovanni in Persiceto & stato approvato con
delibera di Consiglio Comunale n. 39 del 07/04/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale Regionale n. 73 del
11/05/2011. 1l Piano ¢ stato redatto in forma associata con i Comuni dell’'Unione Terre d’Acqua.

- Variante n. 13, approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 78 del 20/12/2022 “Variante al RUE
n. 13 — Comparto Tiro a Segno — Controdeduzioni e approvazione”

Tav. E del RUE - Vigente
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Piano Particolareggiato - prima approvazione

Il piano particolareggiato di iniziativa privata & stato approvato con delibera di consiglio comunale n. 97 del
27/09/2007 e la relativa convenzione urbanistica & stata sottoscritta in data 13/02/2008, rep. 58698 racc.
26175, Notaio Paolo Bonoli, da n. 11 soggetti attuatori poi costituitisi nel “Consorzio Tiro a Segno”.

Dati urbanistici del Piano Particolareggiato (Tav. 6 PP approvato):

Superficie Territoriale (SF) 163.178,00 mq
Superficie Fondiaria (SF) 78.729,8
Superficie Complessiva (SC) 62.652,00 mq
di cui:

- residenziale 33.344,93 mq

- direzionale/commerciale 29.307,07 mq
Edilizia Residenziale sociale (ERS) 13.337,97 mq (40% dei 33.344,93 mq)
Verde Pubblico e area scolastica 48.692,00 mq
Parcheggi pubbilici 15.516,00 mq
Aree stradali 18.188,28 mq




In merito al progetto urbanistico del Piano Particolareggiato si riporta la Tav. 6 ‘Verifica degli standard
urbanistici elementi dimensionali’ del Piano particolareggiato:

Tav. 6 ‘Verifica degli standard urbanistici elementi dimensionali’
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In merito all’assetto generale del Piano Particolareggiato approvato si riporta di seguito stralcio della Tav. 5.1
‘Planimetria con l'individuazione degli stralci funzionali'.

Il progetto di attuazione del Piano Particolareggiato prevedeva per tutto il comparto la suddivisione dei lotti e
la definizione delle Unita Minime di Intervento (UMI).

Tav. 5.1 ‘Planimetria con l'individuazione degli stralci funzionali’
in azzurro il primo stralcio; in arancio il secondo stralcio




Attuazione del Piano Particolareggiato e Accordi

Il piano particolareggiato ha subito nel corso del tempo piccole varianti non sostanziali inerenti la
suddivisione delle Unita Minime di Intervento (UMI) approvati con delibere di Giunta Comunale al fine di
agevolare 'attuazione del Comparto.

La complessita del Comparto e il periodo di realizzazione hanno fatto si che per I'attuazione dello stesso sia
stato necessario stipulare degli accordi con i soggetti attuatori allo scopo di perseguire degli obiettivi di
pubblica utilita definiti nel Piano Particolareggiato, come la realizzazione di un edificio scolastico e il suo
successivo ampliamento e come il completamento di uno stralcio funzionale delle opere di urbanizzazione,
anche se gli stessi in alcuni casi non si sono rivelati di aiuto per 'avanzamento della realizzazione del
comparto.

Accordi stipulati:

1. Accordo ex art. 11 L. 241/1990 e s.m.i. approvato con delibera di Giunta Comunale n. 179 del
08/10/2009 per lo scomputo degli oneri di secondaria e del costo di costruzione a fronte della
realizzazione della Scuola Romagnoli sottoscritto in data 06/11/2009, rep. 17323;

2. Accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 approvato con delibera di Giunta Comunale n. 252 del 23/12/2010
per la realizzazione a cura e spese dell’attuatore dell’opera di rilevante interesse per la collettivita
costituita dagli stralci successivi della scuola Romagnoli (scuola materna primaria), a seguito della
trasformazione di preesistente capacita edificatoria “Direzionale” in “Residenziale”, sottoscritto in
data 15/03/2011, rep. 17578. |l presente accordo & stato recepito nel RUE all’art. 39 in merito alla
possibilita per alcuni lotti di trasformazione della capacita direzionale in capacita edificatoria
residenziale, ma non & mai stato attuato da parte dei soggetti attuatori;

3. Accordo attuativo per la realizzazione di opere di urbanizzazione urgenti in relazione alla
convenzione urbanistica relativa al Comparto denominato D5.2 “Tiro a Segno”, approvato con
delibera di Giunta Comunale n. 104 del 16/12/2016 e sottoscritto in data 27/01/2017, rep. 18242;

4. Atto integrativo dell’Accordo attuativo repertorio n. 18242 del 27/01/2017, relativo al Comparto D5.2
“Tiro a Segno” approvato con delibera di Giunta Comunale n. 57 del 04/05/2017 e sottoscritto in data
15/05/2017, rep. 18265.

Opere di Urbanizzazione - primo stralcio

Il progetto delle opere di urbanizzazione ¢é stato rilasciato con Permesso di Costruire n. 532/2007 prot. 32571
del 16/07/2008 e in data 15/07/2009 al protocollo n. 35696 & stata data comunicazione di inizio lavori.

Al protocollo n. 41373 del 15/09/2008 é stata presentata dai soggetti attuatori idonea garanzia fideiussoria
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione per un importo pari ad € 8.345.298,57.

Le opere di urbanizzazione riguardavano la realizzazione delle strade, comprese di servizi e sotto-servizi,
delle vie: Pasolini, Fenoglio, Silone, Moravia, Rigoni-Stern, Ginzburg e Rodari. Venivano inoltre previste le
opere inerenti le vasche di laminazione, i parcheggi pubblici e gli arredi del progetto woonerf.

Le opere di urbanizzazione sono state realizzate solo in parte.

Situazione attuale

Il Consorzio Tiro a Segno, che é stato costituito quale soggetto attuatore del comparto per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione ivi previste, € stato dichiarato fallito dal Tribunale di Bologna con sentenza n.
24 del 2015 e successivamente si sono susseguiti i fallimenti di n. 9 societa sulle n. 11 totali, costituenti il
consorzio stesso e firmatarie della Convenzione urbanistica;

Attualmente il panorama delle proprieta in essere delle aree costituenti il comparto si compone in buona
parte di soggetti in liquidazione e/o i corso di fallimento (economicamente inattivi) il cui unico obiettivo € volto
alla vendita delle aree edificabili per il reperimento di fondi economici, ed in piccola parte di nuovi operatori
economici entrati a seguito dell'acquisizione delle aree per tramite delle aste fallimentari, che si propongono
con la richiesta di mettere a frutto i propri investimenti (realizzare le capacita edificatorie) e contestualmente
con la volonta di realizzare le opere di urbanizzazione pertinenti.



Considerato che nuovi interlocutori hanno infine manifestato I'interesse (protocollo n. 39869-39870-39872
del 18/09/2019 e successive integrazioni, in ultimo protocollo n. 48614 del 30/11/2021) ad attuare alcuni lotti
liberi del comparto dei quali hanno acquisito la proprieta, facendosi carico del completamento delle opere di
urbanizzazione prioritarie.

Si & ritenuto opportuno procedere con la variante specifica al RUE (Variante n. 13) per dare attuazione al
comparto. La variante n. 13 al RUE ¢ stata adottata con Delibera di Consiglio Comunale n. 80 del
21/12/2021 e approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 78 del 20/12/2022.

Allo stato attuale 'art. 39 delle norme del RUE vigente prevede che l'attuazione del Comparto Tiro a Segno
deve essere subordinata alle seguenti condizioni:

1. approvazione del progetto delle opere di urbanizzazione, funzionale all’ultimazione/completamento
delle opere gia realizzate, alla quantificazione degli standard adeguati e all’organizzazione dei
collegamenti con la viabilita esistente;

2. il progetto deve ottenere il parere degli enti competenti;

3. devono essere individuati gli standard di Verde Pubblico e di Parcheggio Pubblico in relazione alla
capacita edificatoria dell’'intero comparto;

4. le opere di urbanizzazione, funzionali all’ultimazione/completamento di quelle gia realizzate,
dovranno essere eseguite secondo un elenco di priorita definito in sede di approvazione del progetto
delle opere di urbanizzazione.



Stato di fatto del Comparto

Allo stato attuale sono state realizzate alcune parti delle opere di urbanizzazione primaria ed alcuni lotti
residenziali, si riporta una planimetria dello stato di attuazione.

Stato di attuazione

Verificato lo stato di attuazione del progetto urbanistico del Comparto, approvato piu di 10 anni fa, si sono
verificate le seguenti criticita:

a) viabilita di accesso del comparto attualmente definita da n. 2 direttrici che si innestano entrambe su
via Bologna, una principale rappresentata dalla via Pasolini con un incrocio a “T” canalizzato e la
seconda definita da via Rodari (strada di accesso al polo scolastico Romagnoli) sempre con un
incrocio a “T” con possibilita esclusiva di svolta a destra sia in entrata che in uscita,

b) dotazioni territoriali definite in spazi frammentati e poco fruibili (sia per quanto riguarda le aree
destinate a parcheggi che per quanto riguarda le aree destinate a verde pubblico).

10



Attuazione del Comparto e Progetto delle opere di urbanizzazione

In coerenza con la disciplina dell’art. 39 delle NTA del RUE si elencano i punti presi in esame per migliorare il
progetto:

1.
2.

miglioramento dell'incrocio a “T” tra via Bologna e via Pasolini con la previsione di una rotatoria;

rimodulazione delle sezioni stradali, dove possibile e opportuno, ottenendo una transizione dal
sistema woonerf ad una soluzione che preveda il reperimento di maggiori alberature e posti auto con
lo scopo del raggiungimento di un maggior comfort ambientale e di servizi;

definizione di un’area di verde compatta, accessibile e fruibile posta nellarea sud-ovest del
comparto in fregio a via Massarenti;

destinare le aree interessate dalla fascia di rispetto stradale della SS 568 e della via Bologna a
funzioni piu consone al vincolo gravante (parcheggi, aree di ambientazione, ecc);

miglioramento della viabilita interna al comparto anche al fine di sgravare il traffico che sfocia su via
Bologna, prendendo anche in considerazione la valutazione di connettere parte della viabilita con le
altre direttrici esistenti (via Massarenti).

Il progetto & costituito dai seguenti elaborati:

Tav. 1 — Planimetria Generale
Tav. 2 — Schema grafico con individuazione degli standard

Ripartizione opere di urbanizzazione

Il progetto prevede:

1.

la realizzazione della rotatoria tra via Pasolini e via Bologna (coordinato con il progetto della rotatoria
tra via Bologna e via Colombo, che & oggetto di un altro procedimento);

i collegamenti con la rete di mobilita sostenibile posta su via Bologna sul fronte afferente il Comparto
Tiro a Segno,

la rimodulazione delle sezioni stradali, in particolare via Moravia e via Stern, ottenendo una
soluzione che prevede il reperimento di maggiori alberature e posti auto;

la realizzazione di aree di parcheggio pubblico compatte nella zona commerciale,

l'individuazione di un’area di verde compatta, accessibile e fruibile posta nell’area sud-ovest del
comparto in fregio a via Massarenti;

ampliamento dell’area scolastica;

la realizzazione delle infrastrutture per la mobilita sostenibile all'interno del comparto e le
connessioni con I'esistente (da dettagliare e perfezionare in sede di progetto esecutivo);

nella fascia di rispetto stradale della SS 568 e della via Bologna sono previste destinazioni
compatibili con il vincolo, quali verde di mitigazione, laminazione, parcheggi, infrastrutture;

Il progetto prevede la seguente quantita di standard pubblici:

Verde Pubblico e area scolastica pari a 52.466,00 mq;

Parcheggi pubblici pari a 16.025,00 mq

che confrontati con il progetto del Piano Particolareggiato risultano in quantita superiore:

Piano Particolareggiato Nuovo progetto
Verde pubblico e area scolastica (mq) 48.692 < 52.466
Parcheggi Pubblici (mq) 15.516 < 16.025

quindi a parita di superficie edificabile, in quanto la variante n. 13 al RUE non modifica le potenzialita
edificatorie, il progetto proposto aumenta la quantita dello standard e la qualita, creando un verde compatto
fruibile, maggiori connessioni del verde e dei percorsi ciclo pedonali sia all'interno del comparto sia con le
aree urbanizzate limitrofe, prevede alberature nelle zone di parcheggio a favore della sostenibilita urbana.
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In base alla ripartizione degli impegni convenzionali definita nelle schede specifiche delle UMI approvate con
la variante al RUE n. 13, I'elaborato “Ripartizione opere di urbanizzazione” definisce la ripartizione dei costi
per il completamento delle opere di urbanizzazione.

In ogni singolo permesso di costruire convenzionato delle UMI dovranno essere presentati i progetti esecutivi
delle opere di urbanizzazione da realizzare, le stesse dovranno essere progettate e realizzate sulla base
delle indicazioni degli uffici e degli enti competenti.

Il progetto delle opere di urbanizzazione potra essere modificato al fine di perfezionare, in fase esecutiva, il
disegno urbanistico del comparto. Le modifiche potranno anche interessare la configurazione delle UMI cosi
come disciplinato dall’art. 39 delle NTA del RUE Vigente.

In base all’Accordo ex art. 11 L. 241/1990 e s.m.i. approvato con delibera di Giunta Comunale n. 179 del
08/10/2009 per lo scomputo degli oneri di secondaria e del costo di costruzione a fronte della realizzazione
della Scuola Romagnoli sottoscritto in data 06/11/2009, rep. 17323, alle IMU 2, 6, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 21,
22-23, saranno scomputate le U2.
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Conclusioni
Valutato che il progetto presentato in data 15/02/2023 protocollo n. 7024 e integrati in data 17/02/2023 al
protocollo n. 7467 rispetta la disciplina dell’art. 39 del RUE, si propone di approvare il progetto stesso,
costituito dai seguenti elaborati:

* Tav. 1 - Planimetria Generale (protocollo n. 7024 del 15/02/2023)

¢ Tav. 2 - Schema grafico con individuazione degli standard (protocollo n. 7024 del 15/02/2023)

* Ripartizione opere di urbanizzazione (protocollo n. 7467 del 17/02/2023)

In fase di presentazione dei permessi di costruire convenzionati (relativi ad ogni stralcio funzionale), il
progetto delle opere di urbanizzazione dovra essere integrato con le seguenti azioni:

1. razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via Marzocchi
coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via Bologna — via Pasolini);

2. realizzazione di un accesso dal lato ovest del Comparto su via Massarenti interessando gli itinerari
di via Galvani, via Fermi e via Costa, al fine di ridurre il carico su via Bologna e migliorare I'accesso
al polo scolastico;

3. realizzazione di un collegamento sempre sul lato ovest del comparto su via Massarenti nella
porzione tra il lotto 6 e il lotto 7, il collegamento dovra essere di scala locale al solo fine di
permettere ai residenti del comparto di avere un altro accesso oltre a quello principale su via
Pasolini — via Bologna,

Sempre in attuazione dell’art. 39 delle NTA del RUE vigente, prima del rilascio del primo permesso di
costruire convenzionato dovranno essere rispettate le seguenti priorita:

1. collaudo delle opere di urbanizzazione realizzate in base all'accordo stipulato in data 27/01/2017,
2. cessione delle aree al comune delle opere di cui al punto precedente,

3. cessione dell'area destinata a verde pubblico posta nella zona sud ovest del comparto in fregio a via
Massarenti,

4. realizzazione del progetto della rotatoria da realizzarsi tra via Bologna e via Pasolini,

razionalizzazione degli innesti della rotatoria esistente su via Bologna — via Biagi — via Marzocchi
coordinandoli con la nuova viabilita prevista su via Bologna (rotatoria via Bologna — via Pasolini),

| soggetti attuatori/le proprieta per ogni singolo permessi di costruire convenzionato delle UMI dovranno
impegnarsi a:

1. garantire la realizzazione a propria cure e spese della quota parte spettante delle opere di
urbanizzazione primaria come da scheda dellart. 39 del RUE vigente e sulla base del progetto
approvato dalla Giunta Comunale;

2. eseguire quota parte delle opere di urbanizzazione che dovranno essere funzionali ed organiche sia
alle opere gia esistenti sia allUMI oggetto di intervento;

ottenere il parere degli enti nell’'ambito del procedimento del rilascio del permesso di costruire;

4. rendere disponibili le aree di proprieta necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
(anche se non afferenti al progetto della propria IMU);

5. cedere gratuitamente le aree di proprieta su cui sono state realizzate le opere di urbanizzazione;

Nei permessi di costruire la progettazione delle opere di urbanizzazione e dei singoli lotti dovra rispettare le
prescrizioni degli uffici competenti. La progettazione dei lotti dovra inoltre rispettare i parametri urbanistico
edilizi del PRG e del REC vigenti prima dell’adozione del PSC, fatti salvi quelli riportati nell’art. 39 del RUE
vigente.

Per quanto riguarda il posizionamento di insegne, cartelli e altri mezzi pubblicitari si fa riferimento alle norme
contenute nell'art.23 del D.Lgs. 285/92, nell'art.47 del D.P.R. 495/92. Per la definizione delle caratteristiche,
dell'ubicazione e delle modalita per il rilascio di autorizzazione per l'installazione, dovranno essere rispettate
le norme di cui al D.Lgs. 285/92, al D.P.R. 495/92.

Si allega bozza di convenzione.
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ALLEGATO B

COMPARTO TIRO A SEGNO ATTUAZIONE UMI ____
CONVENZIONE RELATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE P.U.T.

TRA IL COMUNE DI E
[1giorno .....ccveenee. delmese di..coovveeerenicininnnn, dellanno ................. in San Giovanni in Persiceto (BO) in via .................. davanti
a me dottor ........... Notaio iscritto nel Distretto Notarile di ......... con residenza in..........cc.ooue.e. , senza l'assitenza di testimoni ai quali
le persone inframenzionande, in possesso dei requisiti di legge, hanno di comune accordo tra loro e con il mio consenso rinunciato,
tra

1. “COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO” con sede San Giovanni in Persiceto in(BO), Corso Italia n.45 _

n., codice fiscale : qui
rappresentato dal Dirigente del’Area Tecnica, ,hato a___l
/_1__, domiciliato perla carica a (BO), Via
N,
2. " ", con sede ()in , Capitale sociale euro
interamente sottoscritto e versato, iscritto al Registro delle Imprese di con il
codice fiscale , qui rappresentato da Sig.___
, nato a il giomo / /

domiciliato per la carica presso in qualita di , che assume gli obblighi di seguito riportati;

a seguito del perfezionamento delle procedure come infra specificato si conviene

PREMESSA

- che con deliberazione di Giunta Provinciale n. 96 del 10/02/1997, ¢ stata approvata la Variante Generale al Piano Regolatore;

- che con deliberazione di Consiglio Comunale n. 51 del 30/05/20086, con cui € stato approvato il Programma Pluriennale di Attuazione
(PPA) 2006 — 2010

- che il Piano Particolareggiato del Comparto “Tiro a Segno” & stato approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 97 del 27/09/2007
e la convenzione ¢ stata sottoscritta in data 13/02/2008 dott. Notaio Bonoli rep. n. 58698 Fascicolo n. 26175

- che in data 15/09/2008 al protocollo n. 41373 & stata presentata dai soggetti attuatori idonea garanzia fideiussoria per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione per un importo pari ad € 8.345.298,57;

- che in data 07/04/2011 con delibera di consiglio comunale n. 27 ¢ stato approvato il Piano Strutturale Comunale PSC);

- che in data 07/04/2011 con delibera di consiglio comunale n. 28 ¢ stato approvato il Regolamento Urbanistico Edilizi (RUE);

- che i citati strumenti urbanistici sono entrati in vigore il 11/05/2011, data di pubblicazione del relativo avviso di approvazione sul
Bollettino Ufficiale della Regione E-R , Anno 42 n. 73, parte seconda n. 53;

- che la Variante n. 1 al Piano Strutturale Comunale (PSC) & stata approvata con Deliberazione di Consiglio comunale n. 16 del
26/04/2018 ed é stata pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regionale n°®130 del 16/05/2018;

- che con deliberazione consigliare n. 80 del 21/12/2021 é stata adottata la variante al RUE n. 13 “Comparto Tiro a Segno”;

- che con deliberazione consigliare n. 78 del 22/12/2022 ¢ stata approvata la variante al RUE n. 13 “Comparto Tiro a Segno”;

- che la variante sopra richiamata individua nelle NTA del RUE all'art. 39 le Unita Minime di Intervento (UMI) del Comparto Tiro a Segno,
definendo per ognuna i parametri urbanistici e gli impegni convenzionali a cui assolvere;

- che con delibera di Giunta Comune la n. ____del _____ & stato approvato il progetto delle opere di urbanizzazione del comparto
definendo I'elenco delle priorita delle opere da eseguire;

- che l'area identificata al foglio _____ mappali nn. sono di proprieta rogito e identificano la UMI

- che la scheda della UMI ____riportata 'art. 39 del RUE disciplina che nella convenzione devono essere individuati gli interventi e le
risorse a carico dei soggetti attuatori ;

- che il signor , in qualita di sita in via n. _,indata __ , ha presentato al
protocollo generale n. , PUT ai sensi della L.R. 30 luglio 2013, n. 15 istanza per ottenere il rilascio di permesso di
costruire;

- che l'area/l'immobile oggetto del permesso di costruire & distinto nel catasto del Comune di al foglio __ particelle nn.

, come indicato negli elaborati di progetto presentati ed allegati al Permesso di Costruire;
- con delibera di Giunta Comunale n. del é stata approvata la presente convenzione
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ALLEGATO B


Tutto cid premesso le parti come sopra indicate convengono quanto segue:

ART. 1 - Conferma delle premesse
1. Le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

ART. 2 - Caratteristiche dell'area di intervento

1. L'area di intervento & identificata al foglio __ mappali

2. L'area ¢ destinata dagli strumenti urbanistici vigenti ad ‘Aree edificabili per funzioni prevalentemente residenziali sulla base di piani
urbanistici attuativi in corso di Attuazione’, con la sigla AC_2**, disciplinata dall'art. 39 e dalle specifiche schede delle UMI delle NTA del
RUE

3. L'area oggetto di intervento € identificata allUMI

4. La superficie fondiaria del lotto di intervento, come da scheda UMI, & pariamq____.

5. La Superficie Complessiva massima realizzabile nel lotto per usi € pari a ma, di cui mq da destinare ad ERS

6. Come disciplinato dall'art. 39 del RUE vigente, essendo le UMI attuazione del comparto Tiro a Segno, gli impegni della presente
convenzione sono definiti per l'intera capacita edificatoria assegnata

ART. 3 - Caratteristiche tipologiche dellintervento

1. Il soggetto attuatore ha presentato al protocollo n. del richiesta di permesso di costruire convenzionato, integrato con
protocollo n.- del . Il titolo abilitativo & composto dalla seguente documentazione:

Elaborato Protocollo Data

2. Lintervento consiste nella nuova costruzione (NC) di e relative opere di urbanizzazione

3. Lintervento prevede la realizzazione di una Superficie Complessiva pari a mq

ART. 4 - Termine di inizio ed ultimazione dei lavori

1. | termini di inizio e di ultimazione dei lavori sono riportati sul permesso di costruire sia per le opere di urbanizzazione che per
lintervento edilizio.

2. Le opere di urbanizzazione dovranno rispettare i termini fissati dal permesso di costruire, eventuali proroghe saranno concesse a
insindacabile giudizio dell Amministrazione ed esclusivamente per fatti estranei alla volonta del concessionario.

3. Per eventuali proroghe dei termini relativi all'inizio ed alla ultimazione dei lavori del lotto privato si applicano le vigenti disposizioni in
materia.

Art. 5 — Dotazioni territoriali

1. Le dotazioni territoriali sono quelle definite dal progetto approvato con Delibera di Giunta Comunale n. ____ del ;
2. In base alla Scheda la presente UMI dovra partecipare alla realizzazione delle dotazioni territoriali per un importo pari ad €
corrispondenti a millesimi di SC relativi al | o Il Stralcio;
3. Le opere realizzate dalla presente UMI dovranno essere funzionali ed organiche alle seguenti opere (esistenti e funzionali alla UMI
stessa):
4. Le opere di urbanizzazioni definite per 'UMI oggetto di intervento sono definite in:
a) strada
b) parcheggio (in caso di standard quantificare i mq)
c) verde (in caso di standard quantificare i mq)
d) collegamento

ed identificate al Foglio ____ Mappale

5. Il costo per la realizzazione delle opere di urbanizzazione dellUMI , quantificato in applicazione dei prezzi unitari riportati nel
preziario C.C.I.A.A. di Bologna ultimo pubblicato, comprensivo dell'lVA di legge, delle spese tecniche di progettazione, degli oneri per la
sicurezza e per eventuali imprevisti, & stimato in €. (euro /00) e viene garantito dalle polizze di cui al

successivo art. 8.



Art. 6 — Contributo di Costruzione

Il concessionario corrispondera al Comune di San Giovanni in Persiceto, in sede di rilascio dei Permessi di Costruire il contributo di
costruzione, ai sensi dalla Del. C.C. n. 60 del 30/09/2019in recepimento della D.A.L. n. 186/2018,
In particolare, per quanto riguarda il contributo di costruzione, il Soggetto Attuatore rimane obbligato nei confronti del Comune di San
Giovanni in Persiceto, ai sensi della Delibera C.C. n. 60 del 30/09/2019 in recepimento della D.A.L. n. 186/2018, nel seguente modo:

® urbanizzazioni primarie (U1) - totale scomputo in quanto realizzate;

® urbanizzazioni secondarie (U2) - dovute;

® quota del costo di costruzione (QCC) — dovuto.
Per le UMl interessate da interventi ERS, per la sola quota di SC destinata ad ERS, a condizione che gli alloggi non superino i 95 mq di
SU e i 18 mq di Sa del garage (in base alla L. 457/1978 e al DL 22/04/2008):
® urbanizzazioni primarie (U1) - totale scomputo in quanto realizzate;
® urbanizzazioni secondarie (U2) - riduzione pari al 20%, ai sensi della DCC n. 60 del 30/09/2019;
® quota del costo di costruzione (QCC) — non dovuta ai sensi della DCC n. 60 del 30/09/2019.

Art. 7 - Controllo in corso d’opera e collaudo delle opere di urbanizzazione

1. Le opere oggetto della presente convenzione sono uno stralcio esecutivo del progetto generale delle opere di urbanizzazione, del
Comparto Tiro a Segno, approvato con DGC n. del .
Nella delibera di Giunta Comunale n. ___ del sono stati definiti n. 3 stralci funzionali, le presenti opere afferiscono allo stralcio n.

2.Le opere di urbanizzazione da realizzare sono soggette a collaudo in corso d’'opera, da eseguirsi dal tecnico abilitato competente,
indicato dal Comune, iscritto ad ordine professionale ed incaricato dal Soggetto Attuatore. Il Comune indica un unico collaudatore per
lintero comparto Tiro a Segno. Il Comune si riserva la facolta di intervenire nel controllo della realizzazione delle opere direttamente o
per il tramite del collaudatore incaricato.

3. Il certificato di collaudo finale delle opere verra emesso solo al completamento delle opere di urbanizzazione dell'intero comparto.

4. Potra essere emesso un certificato di collaudo parziale riguardante le opere oggetto della presente convenzione, nel caso in cui gli enti
prenderanno in carico le reti.

5. Il Soggetto Attuatore & tenuto, a favore del Comune e per le opere e i manufatti di cui sopra, alla garanzia ed agli obblighi disciplinati
dagli artt. 1667, 1668 e 1669 del Codice Civile, entro i limiti ivi contenuti.

Solo all'emissione del certificato di collaudo dellintero comparto, delle opere ed i manufatti di urbanizzazione saranno avviate le
procedure per la presa in carico ed il trasferimento al Comune ovvero agli Enti istituzionalmente preposti alla loro gestione, ai sensi delle
vigenti leggi e del presente atto, i quali ne assumeranno la gestione e la manutenzione.

6. Sono a carico del Soggetto Attuatore gli oneri relativi:

o all'esecuzione di prove in laboratorio, in sito, di carico e quant'altro previsto nei capitolati o richiesto dal collaudatore;

® agli onorari professionali del collaudatore (comprensive dei contributi della cassa nazionale di previdenza e assistenza e dell'iva di
legge);

o all'esecuzione di verifiche tecniche e di funzionalita eseguite dagli enti gestori dei servizi di interesse pubblico;

o alla progettazione, direzione lavori e collaudo delle opere comprese quelle in cemento armato e metalliche;

® in generale, tutte le spese ed oneri necessari per realizzare ad opera d'arte e rendere funzionali e collaudabili le opere di
urbanizzazione.
Gli oneri di cui sopra vengono garantiti come specificato al successivo art. 8.

7. La realizzazione delle aree a verde e la piantumazione delle alberature (sia dei parcheggi che del verde pubblico) dovra rispettare il
regolamento comunale del verde vigente. In tutte le fasi realizzative e manutentive si dovra fare riferimento al Servizio Manutenzioni.

Art. 8 — Garanzie

1. A garanzia della corresponsione delle somme per la realizzazione delle opere di urbanizzazione il concessionario, all’atto della stipula
della presente convenzione, documenta l'avvenuta costituzione a favore del Comune di San Giovanni in Persiceto, di una fideiussione
bancaria o polizza assicurativa (in tal caso contratta con compagnie in possesso dei requisiti di cui alla legge n. 348/1982, previsti per la
costituzione di cauzioni a garanzia di obbligazioni verso lo Stato ed altri enti pubblici, ed in particolare iscritte nell’elenco speciale di cui



all'art. 106 del testo unico delle leggi in materia bancaria e creditizia di cui al D.Lgs. n. 385/1993) con scadenza incondizionata fino alla
restituzione dell'originale :

di importo pari al valore da corrispondere pari a € (importo in lettere), di cui € per 'importo della realizzazione
delle opere di cui allart. 5 comma 5 e € per gli oneri di cui all'art. 7 comma 6.
Polizza fidejussoria rilasciata da con sede in n. , in data per un importo pari a €

4. Tale garanzia deve prevedere anche la possibilita di parziale escussione da parte del Comune, in proporzione all'entitd delle
inadempienze verificatesi.

Detta garanzia dovra soddisfare ['obbligazione assunta a semplice richiesta da parte del Comune con rinuncia di ogni eventuale
eccezione, con esclusione del beneficio di cui al comma 2 dell'art. 1944 del Codice Civile e con rinuncia di avvalersi del termine di cui al
comma 1 dell'art. 1157 del Codice Civile.

L’Attuatore, si obbliga ad inserire in tutte le polizze fideiussorie prestate a garanzia del corretto adempimento degli obblighi la seguente
dicitura: “...le garanzie gia prestate dall’Attuatore non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo
successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione, il Comune le abbia
accettate e dichiari espressamente di liberare I'originario obbligato”.

5. Lo svincolo della fideiussione avverra per la quota corrispondente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, dopo I'emissione
del certificato di collaudo dell'intero comparto di cui all'art. 7 comma 3;

I Comune di San Giovanni in Persiceto potra procedera a riduzione dell'entita della medesima a seguito all'ottenimento del collaudo
parziale delle opere di urbanizzazione, redatta nei modi e nei termini di cui all'art. 7.4. Detta riduzione potra avvenire entro il limite
dell'80% dell'ammontare della garanzia fideiussoria iniziale.

6. Lo svincolo totale della fideiussione potra avvenire solo ed esclusivamente a seguito del collaudo finale delle opere di urbanizzazione
dellintero comparto e alla cessione delle aree di proprietd del soggetto attuatore interessate dalle opere di urbanizzazione, anche se le
stesse non sono interessate dal progetto afferente la presente convenzione.

7. Al fine di garantire la corretta manutenzione delle aree a verde e delle alberature piantate (anche nelle aree di parcheggio) richiamante
all'art. 7.7, dovra essere presentata idonea fideiussione entro ___ giorni dalla fine lavori

Art. 9 Cessione delle aree per opere di urbanizzazione e disponibilita delle aree

1. In osservanza ai disposti della legge n. 1150/1942, della legge n. 10/1977, del d.P.R. n. 380/2001 nonché dell'art. 31 comma 6 della
.r. n. 20/2000, il soggetto attuatore si obbliga a cedere gratuitamente al Comune di San Giovanni in Persiceto le aree per opere di
urbanizzazione risultanti dal citato progetto, per le parti di sua proprieta.

2. |l soggetto attuatore si impegna a dare la disponibilita delle aree di sua proprieta per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
anche se le stesse non sono interessate dal progetto afferente la presente convenzione, in particolare le aree identificate al Foglio
Mappale

3. Il soggetto attuatore si impegna a cedere le aree di sua proprieta interessate dal progetto delle opere di urbanizzazione dell'intero
comparto entro 90 giorni dalla richiesta del Comune.

4. 'atto di cessione delle aree ¢ a totale carico del soggetto attuatore.

Art. 10 — Modalita attuative e varianti

Le varianti al progetto presentato in data al pg. , PUT non costituiscono modifica alla presente convenzione purché non
ne derivi un aumento-della SU per le quali sia necessario ristabilire le condizioni definite al precedente art. 5.

Le eventuali modifiche al progetto, anche se non modificano la SU, devono garantire i parametri edilizi definiti dalle normative e dagli
strumenti urbanistici vigenti.

Art. 11 - Opere di allacciamento ai pubblici servizi

1. Il concessionario assume interamente a proprio carico gli oneri inerenti e conseguenti all'esecuzione degli allacciamenti ai pubblici
servizi di fognatura, gasdotto, elettrodotto, telefono, acquedotto, pubblica illuminazione ecc., per i tratti che vanno dai condotti principali
delle infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti, ubicati all'esterno dei lotti, fino al costruendo edificio, secondo le indicazioni
riportate nei progetti allegati al Permesso di Costruire, con obbligo di concedere le servitl di passaggio che si rendessero necessarie per
la realizzazione di pubblici servizi.

12. Agibilita/Autorizzazione commerciale

La domanda di autorizzazione commerciale all’attivita potra essere depositata solo successivamente al deposito di tutta la
documentazione (certificazioni ed elaborati di as-built) funzionale all'emissione del collaudo parziale, di cui al precedente art. 7.4, delle



opere di urbanizzazione di competenza del presente permesso di costruire e l'autorizzazione commerciale dell’attivita potra essere
rilasciata solo successivamente all'avvenuta emissione del collaudo parziale, di cui al precedente art. 7.4, delle stesse;

L’agibilita dei fabbricati residenziali/direzionali si perfezionera solo successivamente del deposito di tutta la documentazione
(certificazioni ed elaborati di as-built) funzionale allemissione del collaudo parziale, di cui al precedente art. 7.4, delle opere di
urbanizzazione di competenza del presente permesso di costruire.

Art. 13 - Durata della convenzione
La presente convenzione ha validita per ___ anni dalla data di stipula.

Art. 14 - Trascrizione della convenzione

1. La convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o modifiche sono trascritte nei registri immobiliari a cura del Comune e le
relative spese, nessuna esclusa, sono a carico del soggetto attuatore.

Art. 15— Sanzioni e penali

Senza pregiudizio di ogni maggiore ragione, azione o diritto che possa competere al Comune anche per il risarcimento danni, in ogni
caso di inottemperanza senza giustificato motivo, il Comune provvedera all'escussione della fideiussione.

Art. 16 — Definizione delle controversie

Per quanto non contemplato nella presente convenzione, ¢ fatto specifico riferimento alle disposizioni di legge e provvedimenti gia citati
in premessa, nonché agli strumenti urbanistici comunali vigenti nel Comune di

Per qualsiasi controversia relativa all'interpretazione e/o esecuzione del presente contratto & competente esclusivo il Foro di Bologna.
Agli effetti della presente convenzione le parti eleggono domicilio presso il Comune di

Letto approvato e sottoscritto

Per il Comune di Per
Il Resp. Sett.
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ALLEGATO E

. . | Spese tecniche di
Spese tecniche di .
MILLESIMI _ MILLESIMI progettazione | Prosettazione | coMPUTO delle
UMI sc Generali per Impo.rtlo lavori LAVORI TOTALE LAVORI LAVORI A FINIRE ex oer ex i LAVORI pejr ex Il urbanistica . urbanistica Totale Generale di UM di
ox | stralcio eseguiti al 2011 ACCORDO 2017 DA COLLAUDARE | Stralcio stralcio Stralcio infrastrutturale mfnjastrL.Jtt.urale competenza completamento
viabilistica V|at?|I_|st|ca
anticipate
71 94948 15,15 €44 434,53 €44 434,53 €66 184,75 €2797,58 €68982,34  €73084,99
2 1 500,00 23,94 €70198,21 €70198,21 €104 559,48 €4 419,65 €108979,13| €108 024,03
3 2 299,90 36,71 €107 632,58 €107 632,58 €160317,56 €6776,50 €167094,07| €161627,39
4 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
5 1149,90 18,35 €53 813,95 €75 650,50 €129 464,45 €4504,80 €3 388,10 -€£15951,00 -€ 8 058,10 £0,00
6 1149,90 18,35 €53813,95 €75 650,50 € 129 464,45 €4504,80 € 3 388,10 -€15951,00 -€ 8 058,10
7 1149,90 18,35 €53 813,95 €53 813,95 € 80 155,30 €3 388,10 €83543,40 €0,00
8 800,96 12,78 €37483,97 € 37 483,97 €55831,97 €2 359,98 €58191,95 € 66 609,64
9 1286,75 20,54 €60 218,36 €60 218,36 € 89 694,60 €3791,32 €93485,93 €94 025,78
10 1930,12 30,81 €90327,31 €90 327,31 €134 541,56 €5686,97 €140228,53| €140674,29
11 1182,00 18,87 €55 316,19 €55 316,19 € 82392,87 €3 482,69 € 85 875,55 €95771,88
12 1 086,75 17,35 €50 858,60 €50 858,60 €75753,34 €3202,04 € 78 955,38 €80 163,98
13 2227,75 35,56 €104 256,04| €111431,33 €215 687,37 €43 856,92 €6 563,92 -€£15951,00 €34 469,84 €0,00
14 1486,18 23,72 €69551,45 €69 551,45 €103 596,14 €4 378,93 €107 975,07 €108281,71
15 1486,18 23,72 €69551,45 €69 551,45 €103 596,14 €4 378,93 €107 975,07 €121903,48
16 1486,20 23,72 €69552,39 €69 552,39 €103 597,53 €4 378,99 €107 976,52| €124 166,46
17 1114,65 17,79 €52 164,29 €63 024,33 €115 188,62 €14 673,81 €3284,24 €17 958,06 €0,00
18 1116,17 17,82 €52 235,42 €55 715,67 €107 951,09 €22 088,43 € 3 288,72 -€15951,00 €9426,16 €0,00
19 2313,87 36,93 €108 286,12| € 100 844,00 €209 130,12 €60447,01 €6817,65 €67 264,66 €0,00
20 €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
21 2 313,87 36,93 €108 286,12 €108 286,12 €161 291,01 €6817,65 €168 108,66| €207 556,18
22 1542,55 24,62 €72 189,50 €72189,50 €107 525,48 € 4 545,02 €112 070,50 €226 152,28
23 1542,60 24,62 €72191,84 €72191,84 €107 528,97 €4 545,17 €112 074,14
24 2 229,26 35,58 €104 326,71| €126 048,67 €230 375,37 €29 344,84 €6 568,37 €35913,21 €0,00
25 3523,86 56,24 €164 912,44 €164912,44 € 245 635,31 120,24 €92 163,75 €10 382,82 €348 181,88| €369 639,64
26 2716,67 43,36 €127 136,91 €127 136,91 € 189 369,06 92,70 €71052,34 €8004,49 €268 425,89 €296 467,48
27 1598,20 25,51 €74 793,85 €74793,85 €111 404,64 54,53 €41 799,65 €4 708,99 €157913,27| €173 960,08
28 4727,25 75,45 €221 229,66 €221 229,66 €329519,19 161,30 €123 637,45 €13 928,53 €467 085,18 €517 579,06
29 4 305,47 68,72 € 201 490,86 € 201 490,86 €300 118,46 146,91 €112 606,13 €12 685,78 -€ 21 996,00
30 4 564,53 72,86 €213 614,56 €213 614,56 €318 176,58 155,75 €119 381,64 €13 449,09 -€£ 41 600,00
31/A 2277,22 36,35 €106 571,18 €106571,18 €158 736,62 77,70 €59 558,87 €6 709,68 -€57 200,00 £1533340,12 €1 559 689,98
31/B 2277,22 36,35 €106 571,18 €106 571,18 €158 736,62 77,70 €59 558,87 €6 709,68
31/C 2277,22 36,35 €106 571,18 €106 571,18 €158 736,62 77,70 €59 558,87 €6 709,68
32 1039,43 16,59 € 48 644,08 €48644,08 €72 454,84 35,47 €27 185,46 €3062,61
‘ 62 652,00 1 000,00 €2932038,83] €608365,00 €3540403,83 €3 758 875,24 1000,00 € 766 503,04 € 184 600,00 -€ 184 600,00 €4709978,28 €4525 378,28




COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO

DELIBERA GIUNTA COMUNALE
N. 25 del 17/02/2023

OGGETTO:

MODALITA DI ATTUAZIONE DELL'ART. 39 DELLE NTA DELLA VARIANTE AL RUE N. 13 -
COMPARTO TIRO A SEGNO.

Letto, approvato e sottoscritto.

FIRMATO FIRMATO
IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
Ing. PELLEGATTI LORENZO DOTT.SSA NECCO STEFANIA

Documento prodotto in originale informatico e firmato digitalmente ai sensi dellart. 20 del "Codice
dell'amministrazione digitale" (D.Leg.vo 82/2005).
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